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1 TIVISTELMA HANKESUUNNITELMASTA

Hankesuunnitelma koskee Loimaan urheilukeskuksen huoltorakennusta. Sen korvaamiseksi on
laadittu kevaalla 2026 hankesuunnitelma, joka palautui valmisteluun uusien ideoiden ja kor-
kean hinnan vuoksi.

Uusi hankesuunnitelma koskee Loimaan urheilukeskuksen huoltorakennuksen ja paatykatso-
mon katsomon uudistamista seka tilatarpeiden maarittelya. Nykyiset huoltorakennus ja kat-
somo ovat kayttdikiensa padssa ja ne korvataan uudisrakennuksilla.

Tama korjattu hankesuunnitelma kuvaa uuden huoltorakennuksen ja katsomon hankkeen laa-
juutta, kustannusrakennetta ja toimintoja. Rakennuksesta on laadittu yhteensa nelja vaihtoeh-
toa, joista kahdessa huoltorakennuksen toiminnot sijoitetaan erillisrakennukseen seka toisissa
kahdessa huoltorakennuksen toiminnot sijoitetaan katsomon yhteyteen. Molemmista paavaih-
toehdosta on kaksi eri versiota, joissa tilojen laajuus ja tilaohjelma vaihtelevat. Vaihtoehdossa 1
katsomon takaosa kootaan merikonteista, joita kaytetaan varastotilana. Huoltorakennus raken-
netaan erilliseksi vanhan rakennuksen paikalle. Vaihtoehtoon 1B on lisatty voimailutila. Vaihto-
ehdossa 2 huoltorakennus rakennetaan katsomon takaosan yhteyteen kaksikerroksisena. Laa-
jemmassa vaihtoehdossa 2B on lisatty voimailutila.

Hankesuunnitelman tavoitteena on kartoittaa eri vaihtoehtojen mahdollisuudet vertailemalla
kahta sijoitusvaihtoehtoa seka niiden vaihtoehtoisia tilaohjelmia. Laajemmat tilaohjelmat sisal-
tavat voimailutilan.

Hankkeen laajuus on noin 490-680 brm? valittavan vaihtoehdon mukaan.

1.1 Hankesuunnitelman laatijat ja yhdyshenkilot yhteystietoineen

Kohde:
Loimaan urheilukeskus, Sammonkatu 6, 32200 Loimaa

Tilaaja:
Loimaan kaupunki

Tekniset palvelut
Antti Korte, Tekninen johtaja, +358 44 797 1252
Harri Laaksonen, Kiinteistopaallikkd, +358503035301

Kayttajan edustajat:

Manne Parkd, Sivistysjohtaja, +358 50 593 6249

Anu Pitkanen, Liikuntapalvelupaallikko, +358 50 082 6359
Jukka Pelli, Liikuntapaikkamestari, +358 50 411 7005

Arkkitehtisuunnittelu Mikko Uotila Oy, Mikko Uotila ja Amanda lkonen
050 5607016, 03 5460646, toimisto@arkkitehtisuunnittelu.net

Kustannuslaskija: Ralkon Oy, Jarkko Piironen ja Antti Vilenius
jarkko.piironen@ralkon.fi, antti.vilenius@ralkon.fi
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2 HANKKEEN LAHTOTIEDOT

2.1 Nykytilanne ja tulevaisuuden tarpeet

Loimaan keskustassa sijaitsevan urheilukeskuksen muodostavat kaupungin suurin liikuntahalli,
tekonurmikentta, pesapallostadion harjoituskenttineen, tenniskentat, beach volley -kentta, n.
1,3 km pitka valaistu kuntorata ulkokuntoilulaitteineen ja rappusineen seka kunto- ja voimailu-
sali. Urheilukeskuksessa on kavijoitd 800—1000 kavijaa kuukaudessa.

Vuonna 2018 valmistunut tekonurmikentta seka vuonna 2020 uusittu pesapallostadion useine
harjoituskenttineen tarjoavat paikallisille seuroille hyvat harjoitus- ja turnausmahdollisuudet. Te-
konurmikenttaa kiertda 4-ratainen kivituhkapintainen juoksurata. Paadyssa on paallystetty hyp-
pypaikka ja kuularinki seka pituushyppypaikka. Urheilukeskuksen huoltorakennuksessa, pesa-
pallostadionin ja tekonurmikentan valissa, sijaitsee maksuton voimailu- ja kuntosali. Huoltora-
kennus on kayttdikansa paassa ja on tarkoitus uusia.

Katsomorakennus sijaitsee pesapallokentan laidalla I&helld huoltorakennusta. Nykyisessa puu-
rakenteisessa katsomorakennuksessa on selostamo- ja varastotiloja kaksikerroksisessa raken-
nusosassa. Katsomotilaa ei ole katettu. Katsomorakennuksen vieressa pesapallokentan sivun
suuntaisesti on betoninen kattamaton katsomo. Puurakenteinen katsomorakennus on kayt-
toikansa paassa ja uusitaan hankkeen yhteydessa. Myohemmin rakennettu betoninen lisdkat-
somo on tarkoitus sailyttaa.

Uusiin tiloihin joko huoltorakennuksen tai katoksen yhteyteen tarvitaan uusia pukuhuoneita pe-
seytymistiloineen, varastotiloja, kentanhuoltolaitteistolle omia tiloja sek& mahdollisesti voimailu-
tila. Nykyinen huoltorakennus on turhan suuri nykyiselle kayttajamaaralle, joten tiloja karsitaan

nykyisesta uuteen tilaohjelmaan.

Nykyinen purettava katsomorakennus ' Nykyinen purettava huoltorakennus



2.2 Rakennuspaikka ja kaavatilanne

Urheilukeskus sijaitsee kokonaisuudessaan urheilu- ja virkistyspalveluiden kaava-alueella
(VU). Urheilukeskuksen kenttaalueiden valiin on esitetty rakennusalue (600 kem?), jossa nykyi-
nen purettava huoltorakennus sijaitsee. Nykyinen katsomo sijaitsee pesapallokentan laidalla.
Uusi huoltorakennus toteutetaan joko nykyisen huoltorakennuksen paikalle tai katsomon yhtey-
teen. Jos huoltorakennus rakennetaan katsomon yhteyteen rakennusalueen ulkopuolelle, tarvi-
taan rakentamiseen poikkeuslupaa.
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3 Suunnittelutavoitteet

3.1 Toiminnalliset tavoitteet

Kuntalaisten hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen nakokulmasta on tarkeaa palvella laaja-
alaisesti kaikkia kayttajaryhmia. Liikkumaan innostavat toimintaymparistét sekad monipuoliset
palvelut edistavat kuntalaisten hyvinvointia ja tukevat kunnan hyvinvointisuunnitelmaa. Toimiva
ja kaytannollinen huoltorakennus lisdisi seka ulkokenttien ja lahimaaston kayttoa. Lisaksi hel-
posti saavutettava maksuton kuntosali kannustaisi voimaharjoitteluun. Urheilukeskuksen uudet
tilat tukevat seka koululiikuntaa etta urheiluseurojen toimintaa ja muuta iltakayttoa.

Hankkeen keskeinen ratkaistava asia on voimailutilan rakentaminen. Voimailutilalla tarkoite-
taan tassa hankkeessa maksutonta kuntosalia kaikille kaupunkilaisille, joka toimii mahdollisesti
myads tilana urheilijoiden voimaharjoittelua ja lammittelya varten. Voimailutilalle ei talla hetkella
ole osoittaa muuta tilaa. Riskina on, ettd omaehtoisesti nykyisella voimailutilalla liikkuvat eivat
I0yda korvaavaa tilaa tai mahdollisuutta liikkua. Maksuton kuntosali mahdollistaa yhdenvertai-
sen liikkumisen olosuhteen kaikille kaupunkilaisille. Nykyista kuntosalia kaytetdan myoés koulu-
jen liikuntatuntien yhteydessa. Lisaksi voimailutilan jalkeenpain rakentaminen kalliimpi ratkaisu
verrattuna hankkeen yhteydessa rakennettuun. Uusi kuntosali esteettomyysvaatimusten mu-
kaisesti palvelisi entista isompaa kayttajakuntaa, ja mahdollistaisi myos ohjattujen kuntosaliryh-
mien jarjestamisen.

Rakennuksen toteutuksessa pyritdan laadukkaisiin ja elinkaarikustannuksiltaan tehokkaisiin
ratkaisuihin. Rakentamisessa, teknisissa ratkaisuissa ja materiaalivalinnoissa on noudatettava
ekologisuuden periaatetta seka huomioitava tilojen valaistus ja sisailman laatu. Kaikkien tilojen
osalta puhdistettavuus huomioitava. Rakenne- ja taloteknisten jarjestelmien tulee taata tilojen
terveellisyys, turvallisuus, muuntojoustavuus ja kaikkien kayttajaryhmien nakékulmasta tilojen
tehokas yhteiskaytto. Liikuntahallin suunnittelussa on huomioitava liikuntaesteiset.

3.2 Tilojen tarpeet

Jalkapallo- ja pesapallokentillda on yhtaaikaista toimintaa kesakaudella, jolloin 2—4 pukutilaa on
jatkuvasti kaytossa, ja ottelu- ja turnaustilanteissa 6—8 pukutilaa kaytossa. Puku- ja pesutilojen
tarve on minimissaan 8 kpl ulkokenttien kayttéon, joista 6 suurempaa on pelaajien ja oppilaiden
seka 2 pienempaa toimitsijoiden ja opettajien kayttédén. Suuremmissa pukutiloissa pesuhuo-
neet ja WC-tilat ovat erikseen ja toimitsijoiden tiloissa samassa. Suihkutilat voivat olla yhteiset
viereisen pukuhuoneen kanssa. 6 suurempaa pukutilaa voi aiheuttaa erityisjarjestelyita tapah-
tumissa, joissa voi olla tarvetta 8 pukutilalle toiminnan sujuvoittamiseksi. Kesédkaudella lisdpu-
kuhuonetilaa 16ytyy tarpeen mukaan liikuntahallista. B-vaihtoehdoissa hyddynnetaan kahta
suuremmista pukuhuoneista voimailutilan kayttoon lisattavien sijaan, jotta tilojen kayttoaste olisi
korkeampi. Ottelu- ja turnaustapahtumien aikana ndmé pukuhuoneet ovat tapahtumakaytéssa,
mika voi aiheuttaa haasteita voimailutilan kdytélle. Témé voidaan mahdollisesti ratkaista pie-
nemmélléa unisex-pukuhuoneella, jonka yhteydessé on myds esteetbn wc- ja pesutila voimailu-
tilan kéytbsséa. Esteettébmén wc-tilan on tarpeen toimia mydés yleisén kdytésséa. Lisaksi tarvitaan
yleisélle vahintdan 2 kpl yksittaisia wc-tiloja.

Ulkokenttien kayttdjille (jalkapallo ja peséapallo) tulee varata valinevarastoja 1 kpl / seura, esim.
hakkivarasto (2—4 kpl). Lisaksi valinevarastoja tarvitsevat koulut, 1 kpl/koulu, esim. hakkiva-
rasto. Liikuntapaikkahoidon tarpeeseen tarvitaan varastotila traktorille, perakarryille ja ruohon-
leikkureille. Kalkkikarrylle ja kalkkisakeille tarvitaan lammin ja kuiva varastotila.



4 Suunnittelu- ja tilaohjelmavaihtoehdot

Huoltorakennuksesta on mietitty kevaalla 2026 laajempia vaihtoehtoja (900 brm? kustannusar-
violtaan 3 050 000 euroa tai ilman voimailutilaa 750 brm? kustannusarvioltaan 2 779 000 eu-
roa), jossa molemmissa kustannukset nousivat korkeiksi. Vaihtoehdoissa ei huomioitu katso-
mon uudistamista. Uudessa hankesuunnitelmassa on paadytty pienempiin lampimiin tiloihin ja
lisatty 500 hengen katettu katsomo matalammilla kustannuksilla.

Suunnitteluvaihtoehdoissa on vertailtu kahta erilaista sijoitusvaihtoehtoa, joista ensimmaisessa
uusi huoltorakennus sijoitetaan nykyisen huoltorakennuksen paikalle ja toisessa katsomon yh-
teyteen. Molemmissa vaihtoehdoissa nykyinen huoltorakennus puretaan ja katsomo uusitaan.
A- ja B-versiot vertailevat hankkeen laajuutta niin, etta B-versiot sisaltavat voimailutilan option
ja ovat tdman vuoksi laajempia.

Pesdpallokenttd

vaihtoehto 1 havainnekuva pohjoisesta

Asemapiirros vaihtoehto 1 (B)

Pesdpallokenttd

ihtoehto 2 havainnekuva pohjoisesta

Asemapiirros;aihtoehto 2 (B) B

vaihtoehto 2 havainnekuva etelasta



41 VAIHTOEHTO 1A

(Merikonttikatsomo ja erillisrakennus ilman voimailutilaa.)

Suppeampi vaihtoehto riittda kentan huoltotarpeisiin. Uusi paatykatsomo toteutetaan van-
han katsomon paikalle merikonteista seka erillinen tiiviimpi huoltorakennus nykyisen huolto-
rakennuksen paikalle. Voimailutilan toimintojen tarve arvioidaan myéhemmin ja sisallyte-
taan tuleviin hankkeisiin. Suppeamman valinnan myéta aiheutuu puutteita ja myéhemmin
ratkaistavia tilatarpeita kaupungin palveluverkkoon. Seuraava tarpeet on ratkaistava myo-
hemmin. Tarkoituksena on rakentaa molemmat samalla kerralla. Jos hankkeen rakentami-
sen aikataulu porrastetaan katsomon ja huoltorakennuksen osalta, tulee kustannukset nou-
semaan, koska tydmaan perustaminen kahteen kerran lisda kuluja.

Katsomo:
o 500 katettua paikkaa.
o Alle toteutetaan merikonteista puolilamminta varastotilaa, lisaksi kylmaa varastotilaa
o Lisaksi ylos toteutetaan kontista puolildammin selostamotila.
Huoltorakennus:
o Pukutilat, sosiaalitila, pieni varasto ja siivouskeskus.
o Rakennuksen hyétyala on noin 280 m?2.
Koko hankkeen laajuus vaihtoehdossa 1A on noin 490 brm? ja samaan aikaan rakennettuna kus-
tannusarvioltaan 2 695 000 euroa alv 0%.
Huoltorakennuksen osuus on noin 1 701 000 euroa alv 0 % ja katsomorakennuksen osuus on noin
994 000 euroa alv 0 %.

Laskelma on laadittu kayttaen Haahtela-tarjoushintaindeksia, jonka arvo laskelmassa on 100,0.

VAIHTOEHTO 1 A

Tila hum? Huom.
Katsomo 500 paikkaa.
Konttivarastot 54 Eristetyt kontit, hédkkivarastoja 8 kpl 2,3 m?
Selostamo 13 Eristetty kontti
Kylmat varastotilat 60 esim. huoltotraktorille ja perédkérrylle
PUOLILAMMIN ALA: 67 m? eristetyt kontit
KYLMA ALA: 60 m? vapaa tila katsomon alla
Huoltorakennus
6x Ryhmé&pukutila 205 Pukutila 25 m?, wc 2 m?, jaettu suihkutila
+ suihkutila + wc suihkutila 14 m?
2x Toimitsijoiden puku- 20 Pukutila 7 m?, wc-/pesutila 3 m2,
ja pesutilat
Esteeton wc- ja pesutila 10 Kulku ulkokautta
Sosiaalitila + wc 18
Varasto 13
Siivouskeskus 10 Kulku kaikkiin pukutiloihin sisdkautta.
Yleis6-wc 2 kpl 4 Ulkoké&ytto
HYOTYALA: 279 hum? huoltorakennuksen tilat
BRUTTOALA: ~ 493 brm? sis. tate-tila n. 15 m2.




4.2 VAIHTOEHTO 1B

(Merikonttikatsomo ja erillisrakennus voimailutilalla.)

Vaihtoehto on laajempi versio vaihtoehdosta 1A sisaltden n. 100 m? voimailutilan huoltora-
kennuksessa. Laajempi vaihtoehto tarjoaa monipuolisesti lisdarvoa palvelemaan kenttien,
koulujen, seurojen ja vapaa-ajankayttajien tarpeita. Uusi paatykatsomo toteutetaan vanhan
katsomon paikalle seka erillinen huoltorakennus nykyisen huoltorakennuksen paikalle, jo-
hon sijoitetaan myds kuntasali. Maksuton voimailutila huoltorakennuksen yhteydessa tukee
kuntalaisten terveytta ja yhdenvertaista liikuntaa.

Katsomo:
o 500 katettua paikkaa.

o Alle toteutetaan merikonteista puolildmminta varastotilaa, liséksi kylmaa varastoti-
laa, yhteensa n. 125 m2.
o Lisaksi ylos toteutetaan kontista puolilammin selostamoaotila.

Huoltorakennus:
o Pukutilat, sosiaalitila, pieni varasto, siivouskeskus ja voimailutila.

o Rakennuksen hydtyala on noin 380 m?2.
Koko hankkeen laajuus vaihtoehdossa 1B on noin 600 brm? ja samaan aikaan rakennettuna
kustannusarvioltaan 3 012 000 euroa alv 0 %.
Huoltorakennuksen osuus on noin 1 701 000 euroa alv 0 % ja katsomorakennuksen osuus on
noin 994 000 euroa alv 0 % ja lisdksi voimailutilan osuus noin 317 000 €.

Laskelma on laadittu kayttden Haahtela-tarjoushintaindeksia, jonka arvo laskelmassa on 100,0.

VAIHTOEHTO 1 B

Tila hum? Huom.

Katsomo 500 paikkaa.

Varastot 54 Eristetyt kontit, hédkkivarastoja 8 kpl 2,3 m?
Selostamo 13 Eristetty kontti

Kylmat varastotilat 60 esim. huoltotraktorille ja perékérrylle
PUOLILAMMIN ALA: 67 m? eristetyt kontit

KYLMA ALA: 60 m? vapaa tila katsomon alla

Huoltorakennus

6x Ryhmapukutila 205 Pukutila 25 m?, wc 2 m?, jaettu suihkutila

+ suihkutila + wc suihkutila 14 m? Arkisin 2 kpl voimailutilalla.
2x Toimitsijoiden puku- 16 Pukutilat 5 m?, wc-/pesutilat 3 m2,

ja pesutilat

Esteetdn wc- ja pesutila 9 Kulku ulkokautta + voimailutilasta
Voimailutila + wc 100

Pukuhuone unisex 6 Esteetbn pkh, kdynti voimailutilaan
Sosiaalitila + wc 15

Varasto 14

Siivouskeskus 10 Kulku kaikkiin siivottaviin tiloihin sisdkautta.
Yleis6-wc 2 kpl 4 Ulkoké&ytto

HYOTYALA: 379 hum? huoltorakennuksen tilat

BRUTTOALA YHT: ~ 602 brm? sis. tate-tila n. 15 m2.
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4.3 VAIHTOEHTO 2 A

(Katsomo, jonka osana huoltorakennus kahdessa kerroksessa ilman voimailutilaa.)

Vaihtoehdossa uusi paatykatsomo toteutetaan vanhan katsomon paikalle seka katsomon
osana huoltorakennuksen tilat tiiviisti kahteen kerrokseen. Vaihtoehto on suppeampi ja riittaa
kentan huoltotarpeisiin. Voimailutilan toimintojen tarve arvioidaan myéhemmin ja sisallytetaan
tuleviin hankkeisiin. Suppeamman valinnan myéta aiheutuu puutteita ja myéhemmin ratkaista-
via tilatarpeita kaupungin palveluverkkoon. Seuraava tarpeet on ratkaistava mydhemmin.

o Katsomo- ja huoltorakennus:
o 500 katettua paikkaa.
o Pukutilat, sosiaalitila, varasto, siivouskeskus ja selostamo.
o Katsomon alla lisdksi kylmaa varastotilaa / paikka huoltotraktorille.
o Rakennuksen hydtyala on noin 317 m?2.

Koko hankkeen laajuus vaihtoehdossa 2A on noin 550 brm? ja kustannusarvioltaan yhteensa
2 609 000 euroa alv 0 %.

Laskelma on laadittu kayttden Haahtela-tarjoushintaindeksia, jonka arvo laskelmassa on 100,0.

VAIHTOEHTO 2 A

Tila hum? Huom.

Katsomo 500 paikkaa.

Kylmat varastotilat 125 m? Katsomon alla, huoltokoneet + varastotilaa
KYLMA ALA: 125 m?

Huoltorakennus

6x Ryhmapukutila 207 Pukutilat 24,5 m2, suihkutilat 8 m?,

+ suihkutila + wc wc: t 2 m2

2x Toimitsijoiden puku- 20 Pukutilat 7 m?, wec-/pesutilat 3 m2

ja pesutilat

Esteetdn wc- ja pesutila 9 Kulku ulkokautta

Sosiaalitila + wc 18

Varasto 25 Hékkivarastot 4 kpl 3,2 m? + 3 kpl 2,2 m?
Siivouskeskus 10

Yleis6-wc 2 kpl 4 Kulku ulkokautta

Selostamo 16

Varasto/AV 6.5

HYOTYALA: 317 hum?

BRUTTOALA YHT: ~ 550 brm? sis. tate-tila n. 15 m2.

11
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4.4 VAIHTOEHTO 2B

(Katsomo, jonka osana huoltorakennus kahdessa kerroksessa voimailutilalla.)

Vaihtoehto on laajempi versio vaihtoehdosta 2A sisaltden n. 80 m? voimailutilan katsomoraken-
nuksen toisessa kerroksessa. Laajempi vaihtoehto tarjoaa monipuolisesti lisdarvoa palvele-
maan kenttien, koulujen, seurojen ja vapaa-ajankayttgjien tarpeita. Uusi paatykatsomo toteute-
taan vanhan katsomon paikalle seka katsomon osana huoltorakennuksen tilat kahteen kerrok-
seen, johon sijoitetaan myds voimailutila. Maksuton voimailutila huoltorakennuksen yhteydessa
tukee kuntalaisten terveytta ja yhdenvertaista liikuntaa.

o Katsomo- ja huoltorakennus:
o 500 katettua paikkaa.
o Pukutilat, sosiaalitila, varasto, siivouskeskus, selostamo ja voimailutila.
o Katsomon alla lisaksi kylmaa varastotilaa / paikka huoltotraktorille.
o Rakennuksen hyétyala on noin 430 m2.

Koko hankkeen laajuus vaihtoehdossa 2B on noin 670 brm? kustannusarvioltaan yhteensa
2 961 000 euroa alv 0%. Tasta voimailutilan osuus on noin 352 000 €.

Laskelma on laadittu kayttden Haahtela-tarjoushintaindeksia, jonka arvo laskelmassa on 100,0.

VAIHTOEHTO 2 B

Tila hum? Huom.
Katsomo 500 paikkaa.
Kylma varastotila 125 Katsomon alla, huoltokoneet + varastotilaa
KYLMA ALA: 125 m?
Huoltorakennus
6x Ryhmapukutila 219 Pukutilat 25,5 m?, suihkutilat 8 m?,
+ suihkutila + wc wce: t 3 m2 1.-2. krs.
2x Toimitsijoiden puku- 20 Pukutilat 7 m2, wec-/pesutilat 3 m2. 2 krs
ja pesutilat
Esteetdn wc- ja pesutila 9 Kulku ulkoa + voimailutilasta (sis. unisex-pkh)
Yleinen wc 2 kpl 4 Kulku ulkokautta
Voimailutila 73 1. krs, kulku kahdesta pukutilasta
Sosiaalitila + wc 18.5 2. krs
Varastot 46 Hékkivarastot ja erillinen tila
Siivouskeskus 8.5 1. krs
Selostamo 22.5
Varasto/AV 11 2 krs, selostamon yhteydessa
HYOTYALA: 427 hum?
BRUTTOALA YHT: ~ 680 brm? sis. tate-tila n. 15 m2.
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5 RAKENTAMISEN TAVOITTEET

Rakennuslupaa haetaan olevan kaavan mukaan sille osoitetulle rakennusalalle. Tilojen mitoitus
edellyttda kuitenkin vahaista rakennusoikeuden ylittamista. Toteutettavan rakennuksen tulee
tayttaa rakentamisajankohdan maaraykset.

Hankkeeseen kuuluu nykyisen rakennuksen purku ja uuden rakentaminen huomioiden alueelle
olevat johtoreitit.

5.1 Rakennustekniset tavoitteet

Runko, vaippa ja taydentavat rakenteet.

Rakennuksen lammdnlapaisykertoimina kaytetdan rakentamisajankohdan maarayksia. Palo-
luokka on P3. Rakennus tulkitaan kokoontumistilaksi.

Rakennuksen runkoratkaisussa huomioidaan rakennuksen mahdollinen elementtitoteutus.

5.2 LVl-ratkaisujen tavoitteet

LVIA-suunnittelun tavoitteena tulee olla rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen, kayt-
tajaa tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu. Lopputuloksena tulee olla laitos,
joka 50 vuoden elinkaaritarkastelussa osoittautuu kokonaistaloudeltaan edullisimmaksi.

Asennus-, huolto- ja teknisten tilojen suunnittelussa on huomioitava niiden kayttdomahdollisuu-
det ja kustannusvaikutukset koko elinkaaren ajalle laskettuna. LVIA -laitteiden hoito, kunnossa-
pito ja uusiminen on valttamattémyys, joka suunnittelussa on huomioitava.

LVIA -laitteiden suunnittelussa pyritddn myds vettd saastaviin ja sdhkétehokkaisiin ratkaisuihin.
Suunnitteluratkaisujen tulee taata kayttajalle puhdas, terveellinen ja vedoton sisailmasto kai-
kissa kayttotilanteissa.

Tavoitteen saavuttaminen edellyttda rakenteiden kosteuden hallintaa, puhtaiden materiaalien
kayttoa, puhdasta rakentamista yleensa ja ilmanvaihtolaitoksen osalta riittavaa, erilaisiin kaytto-
tilanteisiin mukautuvaa ilmanvaihtoa.

5.3 Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Sahkodasennusten varustelutason pyrkimyksena on olla ajanmukainen, laadukas ja tasainen.
Sahkaéliittyman kokotarve ilmoitetaan tarjouksen yhteydessa, jotta ajoissa voidaan varmistua
riittavasta liittymakoosta.

Sahkdtilat ja kiinteistdn jakeluverkko

Kiinteistédn rakennetaan tarpeen mukaiset tilat sdhké-, turva - ja teleteknisille jarjestelmille.
Rakennukseen tehdaan sahkolammitys toimittajan esittamalla tavalla siirtokelpoisuutta ajatel-
len. Kiinteiston paakeskukselle varataan oma tila. Paakeskus on rakenteeltaan kennokeskus ja
se varustetaan kytkinvarokelahdailla.
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Johtoteina sijaintipaikan mukaan kaytetaan joko levy- tai tikashyllyja, erilliset hyllyt vahva- ja
heikkovirtakaapeleille. Toimisto- ja luokkatilat varustetaan johtokanavilla, yksittaiset pisteet up-
poasennuksena putkeen.

Suunnittelussa tarkennettaviin turva- ja teletiloihin asennetaan antennijarjestelman, yleiskaape-
lointijarjestelman, poistumistievalaistusjarjestelman, paloilmoitinjarjestelman, murtohalytys-, vi-

deovalvonta-, kulunvalvonta- ja tydajanseurantajarjestelman keskuslaitteet seka hatakuulutus-

ja danentoistojarjestelman keskuslaitteet.

Valaistus ja pistorasiat
Valaistus toteutetaan noudattaen standardin EN 12464 vaatimuksia valaistuksen laadun ja
valaistusvoimakkuuden suhteen eri tiloissa kdytdn asettamat erityisvaatimukset huomioiden.

Valaistuksen laadun ja energiansaastotavoitteiden saavuttamiseksi kaytetaan valaistuksessa
energiatehokkaita, hyvan hyotysuhteen omaavia ja helposti puhdistettavia valaisimia. Valaisi-
met varustetaan elektronisilla litantalaitteilla ja pitkaikaisilla valonlahteilla. Valaistuksen ohjauk-
sessa kaytetdan lasnaolo- ja valoisuusantureita seka aikaohjausta. Sisavalaistuksessa hyddyn-
netdan ulkoa saatavaa luonnonvaloa, kaytava- ja aulatiloissa kaytetaan energiankulutusta mini-
moivaa poissaolo-ohjausta.

Pistorasioita asennetaan siten, etta jatkojohtojen tarvetta ei ole. Kaikki 1- vaihepistorasiat ovat
sulkulaittein varustettuja.

Tietoliikennejarjestelmat
Lahiverkkojarjestelmaa varten rakennukseen toteutetaan yleiskaapelointi. Lisaksi yleiskaape-
lointia kaytetdan puhelinsisajohtoverkkona.

Sisdjohtoverkon kaapelointi rakennetaan yleiskaapelointijarjestelmana noudattaen voimassa
olevia standardeja EN 50173-1. Rasioina kaytetdan 2xRJ-45 rasioita. Telepistorasiat kytketdan
EIA/TIA 568 A mukaan. Kiinteistddn toteutetaan langattoman WLAN -verkon tukiasemia varten
litantapisteet.

Merkinantojarjestelméat
Inva-WC:n halytysjarjestelma toteutetaan maaraysten mukaan.

Turvallisuusjarjestelmat

Kiinteistd varustetaan maaraysten ja ohjeiden mukaisella poistumistievalaistuksella. Kiinteiston
kaikkiin ulko-oviin asennetaan moottorilukot, joita voidaan aikaohjata. Rakennusautomaatio
urakka on erillishankinta, jonka suunnittelu kuuluu hankkeen sisaltoon.

Rakennus varustetaan sahkéverkkoon kytketylla palovaroitinjarjestelmalla.
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6 KUSTANNUSARVIO

Yhteenveto kustannuksista:

VAIHTOEHTO 1A 490 brm?

Huoltorakennuksen osuus on noin 1 701 000 euroa alv 0 %
Katsomorakennuksen osuus on noin 994 000 euroa alv 0 %
Yhteensa noin 2 695 000 euroa alv 0 %

VAIHTOEHTO 1B (OPTIO, VOIMAILUTILA) 600 brm?
Huoltorakennuksen osuus on noin 1 701 000 euroa alv 0 %
Katsomorakennuksen osuus on noin 994 000 euroa alv 0 %
Voimailutilanoptio hinta on noin 317 000 € alv 0 %.
Yhteensa noin 3 012 000 euroa alv 0 %.

VAIHTOEHTO 2A 550 brm?
yhteensa 2 609 000 euroa alv 0 %

VAIHTOEHTO 2B (OPTIO, VOIMAILUTILA) 680 brm?
Voimailutilaoptio hinta on noin 352 000 € alv 0 %.
yhteensa noin 2 961 000 euroa alv 0 %

Kustannusvertailun perusteella vaihtoehto 2 on noin 86 000 euroa vaihtoehtoa 1 edullisempi.
Ero muodostuu muun muassa vaistotilakustannusten poistumisesta, rakennusten yhteisesta
toteutuksesta seka vaihtoehtojen erilaisista suunnittelu-, rakennuttamis- ja toteutuskustannuk-
sista.

Voimailutilaoption sisaltdvassa vertailussa vaihtoehto 2 on noin 51 000 euroa vaihtoehtoa 1
edullisempi. Kustannusero ei siten yksinaan ole ratkaisevan suuri, mutta vaihtoehto 2 on kus-
tannuslaskennan perusteella kokonaisuutena edullisempi ratkaisu.

Merkittavimmat kustannusepavarmuudet liittyvat rakennusten lopullisiin rakenneratkaisuihin,
perustamistapaan seka taloteknisten jarjestelmien tarkentumiseen jatkosuunnittelussa. Naiden
vaikutusta on pyritty huomioimaan kustannusarvioon sisaltyvalla 10 %:n hankevarauksella.

Esitetyt kustannukset perustuvat sijaintipaikkakunnan ja laskenta-ajankohdan hintatasoon.
Kohdesijainnin, laskenta-ajankohdan ja naiden yhteis- ja muutosvaikutusten arviointiin kayte-
taan yleensa Haahtela-tarjoushintaindeksia, jonka arvo laskelmassa on 100,0.

7 LINTTEET

LIITE 1: Hankesuunnitelman piirustukset vaihtoehto 1A (asemapiirros, pohjapiirustukset, leik-
kauspiirustukset, havainnekuvat)
LIITE 2: Hankesuunnitelman piirustukset vaihtoehto 1B (asemapiirros, pohjapiirustukset, leik-
kauspiirustukset, havainnekuvat)
LIITE 3: Hankesuunnitelman piirustukset vaihtoehto 2A (asemapiirros, pohjapiirustukset, leik-
kauspiirustukset, havainnekuvat)
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LIITE 4: Hankesuunnitelman piirustukset vaihtoehto 2B (asemapiirros, pohjapiirustukset, leik-
kauspiirustukset, havainnekuvat)
LIITE 5: Kustannuslaskelma
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