Etelakaaren ja vt 9:n ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaupunginhallitus 25.05.2026 § 121

Valmistelija

Esittelija

Kaavoittaja Salonen Arttu

Kaavatyd tehdaan Loimaan kaupungin aloitteesta. Kohde on kirjattuna
Loimaan vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa tulevien vuosien kohteena
(kaupunginhallitus 13.4.2026 § 82). Kaavoituksen kaynnistamista on
kuitenkin tarve aikaistaa jo talle vuodelle, jolla varaudutaan
elinkeinoeldaman mahdollisiin tarpeisiin. Suunnittelualuetta laajennetaan
myds kattamaan valtatien 9 ymparistéa molemmin puolin, jonka takia
kaavatyon nimi tarkennettiin kaavoituskatsauksen laadinnan jalkeen nyt
esitettyyn muotoon.

Noin 35 hehtaarin suunnittelualue sijaitsee valtatien 9 ja Etelakkaren
ymparistdssa Loimaan keskustan lounaispuolella, Lamminkadun ja
Kartanomaenkadun ymparistojen yritysalueiden jatkeena. Alue kattaa
rakennettua katuverkkoa, toteutumattomia yritystontteja seka
asemakaavoittamatonta raakamaata, joka on nykyiselldan
metsatalousaluetta.

Asemakaavan pééaasialliset tavoitteet:
e Osoittaa hyvan logistisen sijainnin sekad kovan maaperan alueelle
yritysalueen laajentamista, joka lisaa tonttitarjonnan
monipuolisuutta eri tarpeille.

e Tavoitteena on osoittaa vt 9:n (Aura-Pirkkatien) kaakkoispuolelle
teollispainotteista aluetta ja luoteispuolelle kaupallistakin toimintaa
mahdollistavaa aluetta. Nama ratkaisut tukevat Lamminkadun
etelapaan teollispainotteista, sekd Kartanomaenkadun eteldpaan
kaupallispainotteista toteutunutta yhdyskuntarakennetta.
Tavoitteena on myds siten siirtda polttoaineen
jakeluaseman/liikenneaseman sijainti valtatien luoteispuolelle.
Yleiskaavasta poikkeaminen perustellaan laadittavassa
kaavaselostuksessa, koska siina kaupallinen keskittyma ja
tydpaikka-alueet on tavoiteltu vastakkaisille puolille valtatietd 9
Etelakaaren lounaispuolilla.

¢ Maamassojen kiertotalousnakdékulmasta arvioidaan kallioalueen
hyddyntamispotentiaalia alueen tai I&hialueen esirakentamiseen
tonttien ja/tai katuverkon osalta.

¢ Huomioidaan katuverkon osalta pitkan aikavalin
yhdyskuntarakenteenlaajentamistarpeet suunnittelualueen lapi
kohti lounasta.

e Lisaksi kaavaa voidaan paivittdd muiden ilmenevien tarpeellisten
asioiden osalta.

Kaupunginjohtaja Rantala Jari



Paatosehdotus

Paatos

Kaavatmk 10.06.2026 § 8

Valmistelija

Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginhallitus paattaa, etta 6. kaupunginosan (Suopelto) ja 13.
kaupunginosan (Niittukulma) alueilla oleva "Eteldkaaren ja vt 9:n
ymparistdn asemakaava ja asemakaavan muutos” kdynnistetdan ja
ilmoitetaan vireilletulosta.

Kaupunginhallitus merkitsee myds tiedokseen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Hyvaksyttiin.

Kaavoittaja Salonen Arttu

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 28.5.2026.
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on asetettu nahtaville
29.5.2026 alkaen ja palautetta siitd pyydetaan 12.6.2026 mennessa.

Kaavan valmisteluvaiheen materiaaleja on aloitettu valmistelemaan.
Suunnittelualuetta on laajennettu hieman luoteiskulmasta
tarkoituksenmukaisemman  korttelimuodon  saavuttamiseksi, jolloin
kaavoitusalue on noin 37 hehtaaria. Listan liitteena on alustavat materiaalit,
jotka kaavoittaja valmistelee valmiiksi kaavatoimikunnan ja muun
mahdollisen palautteen perusteella 12.6. jalkeen. Valmisteluvaiheen
materiaalit, kuten kaavaluonnos, asetetaan sitten nahtaville palautetta
varten.

Tekninen johtaja Korte Antti
Kaavatoimikunta merkitsee valmistelutilanteen tiedokseen.

Hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 13.07.2026 § 160

Valmistelija

Kaavoittaja Salonen Arttu

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos seka tarkistettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahtavilla 17.6.-1.7.2026.
Maaraaikaan mennessa saapui kaksi lausuntoa, joiden tiivistelma ja
vastineet niihin ovat kaavan liitteessa 3. Lausuntojen perusteella kaavaa
on tarkennettu seka materiaaleja on tarkennettu ja taydennetty.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen kaavaehdotukseen tehtiin
palautteen ja uudelleenarvioinnin perusteella mm. seuraavia muutoksia ja
tarkennuksia:

- lisattiin maa-ainesten ottamista koskeva eo-merkinta
- lisattiin Kartanomaenkadun ja Lamminkadun jatkeille yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueiden (ET) merkinnat, joka



mahdollistavat mm. sahkdmuuntamoiden ja pumppaamoiden sijoittamiset
tarvittaessa.

- KTY-5 merkinta tarkennettiin huomioimaan levahdys- ja
pysakointialueiden mahdollistaminen seka selkeytettiin kaupan ohjausta.
- korttelin 17 KTY-4 -merkintd muutettiin KTY-5:ksi

- T-aluetta pienennettiin ja EV-aluetta suurennettiin.

- Istutettavaa alueenosaa ja e-4 -aluetta laajennettiin T-alueen lounais-,
etela- ja kaakkoisosissa.

- Lisattiin istutettavan puurivin merkinta T-alueen lounaisosaan.

- Lisattiin yleismaarays: "Rakentamisessa suositellaan vahahiilisia,
energiatehokkaita ja kiertotaloutta tukevia ratkaisuja.”

- Lisattiin yleismaarays, jossa korttelien 17 ja 18 osalta osoitettiin
enimmaiskerrosala 12 000 k-m2:iin yli 1 999 k-mZ:n kaupan yksikoiden
yhteenlasketusta kokonaiskerrosalasta.

- Korttelien 90 ja 91 myymalatilojen rakentamista koskeva maarays
tarkennettiin.

- km-2 -merkintaa tarkennettiin.

- kaavan yleismaarayksiin lisattiin kotoperaista puustoa koskeva maarays.
- tehtiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Esittelija Kaupunginjohtaja Rantala Jari
Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa:
1. hyvaksya laaditut vastineet

2. hyvaksya 3.7.2026 paivatyn asemakaavan muutoksen ehdotuksen
litteineen nahtaville asetettavaksi AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 30
paivaksi ja pyytaa lausunnot ehdotuksesta.

Ehdotuksessa muodostetaan 6. kaupunginosan (Suopelto) korttelit 90 ja
91 (osa), erityis- ja katualueita seka 13. kaupunginosan (Niittukulma)
korttelit 17-18 seka erityis- ja katualueita.

Paatos Hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 21.09.2026 § 201
291/10.02.03/2026

Valmistelija Kaavoittaja Salonen Arttu

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotus seka tarkistettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahtavilla 24.7.-24.8.2026.
Ehdotuksesta jatettiin kahdeksan lausuntoa. Yksityishenkilot eivat jattaneet
muistutuksia. Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet ovat liitteessa nro 3.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavaehdotukseen tehtiin Lupa-
ja valvontaviraston lausunnon perusteella kaupungin omistamia maa-
alueita koskevat seuraavat tarkistukset:

- Korttelin 91 T-alueella laajennettiin Sailytettava/istutettava puurivi -
merkintoja.

- Tiukennettiin kortteleiden 17 ja 18 (KTY-5) yleismaaraysta alueelle
osoitettavan kaupan alan kokonaiskerrosalasta muotoon: "Kortteleihin 17



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

ja 18 saa toteuttaa KTY-5 -merkinnan mukaisia kaupan yksikdita yhteensa
enintdan 12 000 k-m2. Nama rakennusoikeudet kohdennetaan tonteille
erillisen tonttijaon yhteydessa.”

Lisaksi teknisena tarkistuksena korttelin 17 itdreunan kaupunginosarajan
viiva muutettiin harmaasta mustaksi ja merkinnan kuvaus lisattiin
maaraysten ja merkintdjen selitelmaan.

Kaupunginjohtaja Rantala Jari
Kaupunginhallitus paattaa
1. hyvaksya laaditut vastineet

2. hyvaksya omalta osaltaan 3.7.2026 paivatyn ja 11.9.2026 tarkistetun
kaavan "Etelakaaren ja vt 9:n ymparistdn asemakaava ja asemakaavan
muutos” ja esittda edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy
kyseisen kaavan. Kyseessa olevalla kaavalla muodostuu 6.
kaupunginosan (Suopelto) korttelit 90, 91 (osa), erityisalueita ja katualueita
seka 13. kaupunginosan (Niittukulma) kortteli 17, 18, erityisalueita seka
katualueita.

Hyvaksyttiin.



