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VASTINERAPORTTI

Tiivistelmdt lausunnoista ja mielipiteistd sekd vastineet niihin. Palaute on arkistoitu kokonaisuudessaan ja saatavilla kysyttdessd.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos ja tarkistettu
OAS (10.9.2024), nahtavilla 2.10.-4.11.2024

Lausunnot pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen
alueelliselta vastuumuseolta, Loimaan kaukolammolta, Loimaan Vedelts, Sallila Sdhkonsiirrolta, Varsinais-
Suomen aluepelastuslaitokselta, Telialta, Lounealta, Loimaan Seudun Omakotiyhdistys ry:ta, Loimaan Yrittajilta,
Turun Kauppakamarilta (Loimaan osasto) sekd Loimaan kaupungin Elinymparistélautakunnalta, Lupajaostolta ja
ympdristoterveydenhuollolta (Liedon kunnan ymparistoterveyspalvelut). Mainituista korostettuna ne tahot,
jotka vastasivat lausuntopyyntoon.

Tiivistetyt lausunnot/viranomaiskommentit ja vastineet niihin

1. Loimaan Kaukoldampd, 25.9.2024

Lausunnon pddkohdat: Vastine:
Loimaan Kaukoldammolla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen. Merkitaan tiedoksi.

2. Sallila Sahkonsiirto Oy, 8.10.2024

Lausunnon pddkohdat: Vastine:
Sallila Sahkoénsiirto Oy:lla ei ole huomautettavaa kyseisesta Merkitdaan tiedoksi.
asemakaavamuutosehdotuksesta.

3. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, 17.10.2024

Lausunnon paidkohdat: Vastine:
Pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa kaavaluonnoksesta. Merkitaan tiedoksi.
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4. Varsinais-Suomen ELY-keskus, 4.11.2024
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Lausunnon paidkohdat:

Vastine:

Suunnittelutilanne

Suunnittelualue sijoittuu Varsinais-Suomen
maakuntakaavayhdistelmassa (2022) kaupunkikehittamisen
kohdealueelle ja on osoitettu tyopaikkatoiminen alueeksi (TP) seka
maa- metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Himeentie on osoitettu
seututie tai padkatu -merkinnalla. Alueella on my6s seudullisesti
merkittava rakennetun ympariston ryhmakokonaisuus (srr 5319
Kuusilinnanmaden alue), sisaltden kokonaisuuden sr 5342 (Kuusilinna,
palstatila. Entinen Peltoisten Mikkolan kantatalon toinen
paarakennus. Perustettu v. 1919 tienoilla. Jugendvaikutteinen
asuinrakennus v. 1919, runsaasti yksityiskohtia; ikkunat, torni,
erkkeri, parveke. Saunarakennus 1919. Tilan navetta nykyisin
Kuusilinna-nimisen tilan puolella.).

Suunnittelualue on osoitettu Loimaan keskeisten alueiden
osayleiskaavassa (hyv. 20.4.2015) teollisuusalueeksi (TY), tyopaikka-
alueeksi (TP), asuntoalueeksi (AP), maatalousalueeksi (MT) ja
viheralueeksi (V). Himeentie on osoitettu seututieksi/paakaduksi
(st/pk). Alueella on my6s Kuusilinnanmikea koskeva seudullisesti
merkittavan suojeltavan rakennuksen merkinta (nro 34).

Suunnittelualueella on voimassa 20.11.1948, 31.8.1979, 5.4.1984,
24.7.1984 ja 23.2.1989 hyvaksytyt/vahvistetut asemakaavat, joissa
alue on osoitettu mm. teollisuuteen, liikerakentamiseen,
varastointiin, asumiseen, yleisten rakennusten alueeksi,
lilkennealueiksi ja virkistysalueiksi.

Kulttuuriymparist6 ja maisema

ELY-keskus pitad hyvana, etta korttelin 110 kadyttotarkoitus on
muutettu teollisuudesta asumiseen, joka mahdollistaa vanhan
rakennuskannan huomioimisen paremmin. Kaavaselostuksen mukaan
kyseisessa korttelissa tontin rakennusalaa on muotoiltu siten, etta
uudisrakentamisen osalta vain talousrakennuksia voi toteuttaa
teollisuusalueen puoleiselle osaa tontista. Tama ei kuitenkaan kay
ilmi kaavaluonnoksen kaavamaarayksista. Ottaen huomioon, etta
tontilla sijaitsee maakunnallisesti merkittavan Kuusilinnanméaen
alueen paarakennus ja saunarakennus, tontin rakennusalaa olisi hyva
vield rajata tarkemmin ja osoittaa rakennusoikeus numeroina.
Paarakennus on osoitettu asianmukaisesti kaavaluonnoksessa sr-3-
merkinnalla. Kokonaisuuteen kuuluva saunarakennus tulee myos
osoittaa sr-3-merkinnalla.

Kaavaluonnokseen on virheellisesti
jaanyt t -merkinta liian pienella
fontilla, seka se on puuttunut
kaavamaaraysten selitelmista. Ne
korjataan ehdotukseen.

Kaavaratkaisussa halutaan
mahdollistaa tontin rakentamisen
kehittdminen joustavammin
tulevaisuudessa, joka edistaa
suojellun rakennuksen
kayttoedellytyksia.
Talousrakennusten vapaammalla
toteuttamisella mahdollistetaan
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Korttelissa 96 sijaitsee Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
rakennusinventointitietokannan mukaan maisemallisesti arvokas
Kuusilinnan tilan entinen tiilinavetta. Navetta kuuluu
Kuusilinnanméaen

alueen kokonaisuuteen. Navettaa ei ole mainittu kaavaselostuksessa
tai osoitettu kaavakartalla suojelumerkinnalla. Navetan osalta tulee
kayttaa sr-merkintaa, T-1-korttelissa tai vaihtoehtoisesti erottaa
navetan alue T-1-korttelista omalle kayttotarkoitusmerkinnalleen.

Korttelissa 94 sijaitsevien viljasiilojen arvoluokka ja suojelun tarve
tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa seka osoittaa ne
tarvittaessa asianmukaisella suojelumerkinnalla. Viljasiilojen osalta
tulee arvioida lisdksi niiden merkitys maisemalliselta kannalta.
Suunnittelualueella sijaitsee lisdksi yksi kohde (..2-25 Kulma), jolle ei
ole maaritelty arvoluokkaa alueellisen vastuumuseon
rakennusinventointitietokannassa. Kyseisen kohteen
inventointitietojen ajantasaisuus on hyva tarkistaa alueelliselta
vastuumuseolta.

IImastokestavyys

Loimaan kaupunki on sitoutunut tavoittelemaan 80 %
ilmastopaastojen

vahennysta vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta. Suuri osa
Loimaan paastokuilusta on edelleen kuromatta, kun kaupungin
paastot

ovat laskeneet 33 % vuonna 2022 vuoteen 2007 verrattuna (Hinku-
laskenta). limastotavoitteiden saavuttamiseksi on jokaisessa kaavassa
tarpeen tutkia ratkaisut paastéjen minimoimiseksi. Kaavaselostuksen
vaikutusten arviointia koskevassa osiossa 4.2.3 todetaan, etta
kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia ilmastoon. On
syyta huomioida, etta toteutuessaan esitetyn laisena kaava
mahdollistaa merkittavaa uutta rakentamista ja metsaa poistuu
pysyvasti. Arvioinnissa tulee yksiselitteisesti todeta, etta kaavalla on
negatiivisia ilmastovaikutuksia ja, ettd uudisrakentaminen kuluttaa
luonnonvaroja ja aiheuttaa huomattavan hiilipiikin. Aiheutuvia
ilmastopdastoja on syyta pyrkia kompensoimaan muilla
kaavaratkaisuilla. Koska alue ei ole lahtenyt toteutumaan voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti, vaan on vaatinut kaavamuutoksen,
ei ilmastovaikutuksia tule arvioida muutoksena suhteessa voimassa
olevaan kaavaan, vaan rakentamisen paastot tulee

myos niiden toteuttaminen
suojaamaan tontin sisdosia liikenteen
ja yritysalueen suunnista. Ratkaisussa
paadyttiin osoittamaan
suojelumerkinta korttelin 110
merkittavimmalle rakennukselle.

Maininta navetasta lisdtaan
kaavaselostukseen.
Kaavaehdotukseen ei lisata
rakennussuojelumerkintda navetalle,
mutta se erotetaan ELY:n lausunnon
mukaisesti omalle
kayttotarkoitusmerkinnalle (TV).

Alueellinen vastuumuseo on antanut
lausunnon viljasiilojen teemasta.

Kyseisen kohteen (Kulma) osalta ei
ole yleiskaavassa arvomerkintdja.

ELY-keskuksen tulkinta siita, etta
kaava ei olisi voinut toteutua
aiemmalla kaavalla on virheellinen.
Kaavalla mahdollistetaan
tarkoituksenmukaisempi ja
toimivampi ratkaisu ennen kuin alue
toteutuu kokonaan. Kaavan
paivityksella voidaan huomioida
ilmastovaikutuksia paremmin, kuin
aiemmalla kaavalla huomioitaisiin.
Alue olisi voinut toteutua myos
vanhoilla asemakaavoilla, mutta
toteutusta halutaan ohjata
tarkoituksenmukaisemmaksi, nyt kun
kaupungin tonttivaranto on
vahentynyt saman teollisuusalueen
lansialueelta (Iaheltd junarataa). Alue
on myos yleiskaavassa osoitettu mm.
yritysalueeksi, joten alueen
yhdyskuntarakenteen luonne ei ole

Loimaan kaupunki | loimaa.fi




Vastineraportti

d Lommnn

Asemakaavan muutos, kaavatunnus: AK 0336

Sivud /12

kokonaisuudessaan kohdistaa nyt vireilld olevalle kaavamuutokselle.
Kyseisessa kaavassa todennakoisesti keskeisid ilmastovaikutuksia ovat
yksityisautoihin perustuva liikenne, uuden rakentaminen
pohjarakentaminen mukaan lukien, sekd menetettava kasvullinen ala.

Vaikutusten lieventamisen keinoja ovat esimerkiksi kasvullisen alan
sailyttamista seka ilmastokestdvaa rakentamista ja kiertotaloutta
koskevien kaavamaaraysten lisdédminen. Esimerkiksi merkittavia
rakentamisen ilmastopadastdja ei kaavaratkaisussa pyrita
vahentamaan, ja siten ilmastonmuutoksen hillinndn mahdollisuudet
jaavat hyodyntamatta. Kaavaan olisi hyva vahintdan sisallyttaa
kestdavaan rakentamiseen ohjaava yleismaarays, esimerkiksi: ”Alueen
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen
ilmastokestavyyteen.” ELY-keskus pitda hyvana, etta
kaavaluonnoksessa on kiinnitetty erityistd huomiota maa-ainesten
kierron mahdollistamiseen seka hulevesien hallintaan.

Luonnonsuojelu

Kaavan valmisteluaineistosta ei kdy ilmi, milla aineistolla alueen
nykyiset luontoarvot on tunnistettu ja arvioitu. Luontovaikutuksia tai
tarvetta luontoselvityksen laatimiseen arvioitaessa tulee
|ahtokohtana pitda sitd, miten alueen maankdyttdé muuttuu nykyiseen
tilanteeseen nahden, ei aiempiin toteutumattomiin kaavoihin
verrattuna. Jotta kaavan vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen
voitaisiin tunnistaa ja luontoarvot voidaan sailyttaa ja niitd parantaa,
tulee seka olemassa olevat etta kehityskelpoiset luontoarvot tuntea.

Kaavaluonnoksessa osoitetaan rakentamista aikaisemmin
rakentamattomaan metsaymparistoon. Rakentamisen aiheuttamaa

tarkoitettu metsaksi. Vertailua on
mahdollista tehda verrattuna
aiempaan asemakaavaan.
Kaavaselostukseen lisdatdan maininta
negatiivisista ilmastovaikutuksista.
Kaavatyo6ssa ilmastovaikutuksia on
huomioitu mm. viheralueilla,
huleratkaisuilla ja kevyen liikenteen
edistamisin sekd alentamalla
rakennusoikeutta verrattuna
aiempaan asemakaavaan.

Kaavamuutosalueen nykyisen
voimassa olevan kaavaratkaisun
rakennusoikeudet:
e 56699 k-m?
ja
e 1700000 k-m3

Kaavamuutosalueen
kaavaehdotuksen rakennusoikeudet:
e 81184k-m?
ja
e 750000 k-m?

My®ds tonttimaata vahennetdan
aiempaan nahden.

Verrattuna aiempaan asemakaavaan
kasvulliset alat (VL, VL-2, EV, M-1, M)
lisddantyvat

noin 4 hehtaaria.

Luonnokseen nahden ehdotukseen
suurennettiin Tammelanpuiston VL-
aluetta vield noin 0,1 hehtaarilla.

Alueelta teetettiin uusi luontoselvitys
vuoden 2025 aikana. Sen perusteella
alueella olevaan tiilirakennukseen
osoitettiin lepakoiden huomioimista
koskeva maaradys. Myos VL-2 -alue
laajennettiin ehdotukseen lahelle ko.
rakennusta, joka edistaa
viheryhteytta.

Loimaan kaupunki | loimaa.fi




Vastineraportti

d Lommnn

Asemakaavan muutos, kaavatunnus: AK 0336

Sivu5/12

metsdluonnon vahentamista voidaan kompensoida, kun kaavan
teollisuusalueiden ulkopuolella huomioidaan luonnon
monimuotoisuuden sdilyminen nykyista paremmin. Kaavaluonnoksen
metsatalousalueelle (M-1) on kaavamaarayksessa osoitettu
avohakkuukielto, mitd ELY-keskus pitad hyvana ja tarpeellisena
ratkaisuna. Lisdksi kaavan lahivirkistysalueelle (VL) olisi hyva
sisallyttaa kaavamaarays siitd, minka tyyppisena virkistysalueena alue
on tarkoitus sailyttaa, esimerkiksi “metsana sailytettava
Iahivirkistysalue”. Kaavamaarayksella mahdollistettaisiin myds
metsdn luoma maisemasuoja olemassa olevalle asutukselle.

Hulevedet

Rakentamiskorkeudet ovat huomioitu hyvin hyédyntden tuoretta
Loimijoen tulvakarttaa. Hulevesien hallinta on huomioitu
kaavaluonnoksessa riittavasti. Selostuksessa asemakaavan toteutusta
koskevassa osiossa 5.1 voisi hieman jamakammin ohjata
hulevesirakenteiden toteutusta korvaamalla epamaarainen
"pyrkimalla ajoittamaan” -ilmaisu sanalla “ajoittamalla”
("Hulepainanteiden toteutuksessa tulee huomioida kasvillisuuden
juurtuminen painanteisiin ajoittamalla painanteiden toteutukset
ennen rakentamista ja vesikuorman muodostumismahdollisuutta.”).
Suurimmat laadulliset ongelmat hulevesissa tulevat yleensa
rakentamisen yhteydessa.

Maavallit

Kaavaluonnoksen kaavamerkinta koskien puhtaiden maa-ainesten
sijoittamista ja maisemointia on asianmukainen ja perusteltu, koska
maavalleilla voidaan vdahentaa teollisuustoiminnasta aiheutuvia
haittavaikutuksia asutuksen suuntaan. Koska vield ei ole tiedossa
tarkemmin, ettd minka tyyppista toimintaa kaavoitettavalle
teollisuusalueelle myohemmin mahdollisesti tulee, maavallien
tarkkaan sijaintiin ja mitoitukseen ei voida ottaa kantaa. Vallien
toteuttamisen tulee kuitenkin perustua todelliseen tarpeeseen, eika
vain siihen, etta alueella muodostuu rakentamisen yhteydessa
ylijddmamaita. Vallien sijaintien ja mitoitusten tulee perustua
haittavaikutusten estamiseen. Sijaintien ja mitoitusten tulee perustua
esimerkiksi poly- tai melumallinnuksiin tai maisemavaikutusten
arviointiin. Kaavamaardykseen tulisikin lisata, etta vallien tarkempi
sijainti ja mitoitus tulee ennen rakentamista suunnitella ja perustella.

Melu

Kaavan yhteydessa tulee arvioida liikenteen ja teollisuustoimintojen
meluvaikutukset asumiseen ja ymparistoon.

Korttelien 96 ja 110 eteldpuolisia VL-
alueita muutettiin Tammelantien
asuinalueen kohdalta merkinnalle
"Lahivirkistysalue, taajamametsa.”
(VL-2), joka edistaa ELY-keskuksen
lausunnossa esiin nostamia
huomioita.

Merkitaan tiedoksi.

Sanamuotoilua tarkennetaan
ohjaavampaan muotoon.

Alueelta on tehty kivien rikotuksen
vallista tarkennettu suunnitelma
kaavaluonnoksen nahtavilldolon
jalkeen ja sen melumallinnus. Tama
otettiin huomioon kaavaehdotuksen
laadinnassa vallien
enimmaiskorkeuden ja tarkennetun
ohjeellisen sijainnin osalta. Myds
Tammelanpuiston vastaiselle e-4 -
alueelle osoitettiin enimmaiskorkeus,
joka perustuu maisemavaikutusten
arviointiin. Yksityiskohtainen
suunnittelu toteutuu tarkemmassa
luvitusvaiheessa.

Kivien rikotustoiminnan osalta
kaavan liitteeksi on lisatty
melumallinnus. Myds
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Liikenne

Kaava-alueen kohdalla Hameentie eli seututie 213 nopeusrajoitus on
60 km/h ja liikennemaarad on 3950 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta
raskaan liikenteen osuus on noin 8 %. Ohjeistuksen mukaan
seututiehen liittyvan kadun liittyman minietdisyys maantiehen tulee
olla 45 metrid. Kaavaluonnosalueelta Himeentiehen liittyvien katujen
eli Metsolantien, Kuusilinnantien ja Palininkadun osalta
liittymakieltomerkinnat on hyva tarkastaa ja laajentaa niita
ohjeistuksen mukaisiksi.

kaavaselostukseen on lisatty
meluvaikutusten arviointia.

Metsolantielle ja Kuusilinnantielle
osoitettiin kaavaehdotukseen ELY:n
lausunnon mukaiset liittymakiellot
(alla kuvat). Metsolantien Korttelissa
97 on olemassa oleva liittyma
lahempana, eikd maarays ole
takautuva, mutta uuden liittyman
sijainti ohjataan 45 metrin
etaisyydelle, kun kaavan mukainen
kayttotarkoitus toteutuu.

Palininkadulle on toteutunut liittyma
olemassa olevalle yritystoiminnalle,
joka on Iahempana seututieta.
Olemassa olevien pihatoimintojen ja
teknisten ratkaisuiden takia ei
katsottu tarkoituksenmukaiseksi
ohjata liittyman siirtamista

Loimaan kaupunki | loimaa.fi




@ LO I M u " Vastineraportti Sivu7/12

Asemakaavan muutos, kaavatunnus: AK 0336

etdammalle. Alla kuvassa on

esitettyna kyseinen etaisyyslaskenta.

Lausunto on laadittu yhteisty0ssa Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
Ympadristo ja luonnonvarat -vastuualueen luonnonsuojeluyksikon,
ymparistonsuojeluyksikon ja vesiyksikon seka Liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueen kanssa. Muilta osin Varsinais-Suomen Merkitian tiedoksi.
ELY-keskuksella ei ole lausuttavaa kaavaluonnokseen.

5. Loimaan kaupungin lupajaosto, 29.10.2024

Lausunnon padkohdat: Vastine:
Lupajaosto toteaa lausuntonaan, etta silld ei ole huomauttamista Merkitdaan tiedoksi.
kaavamuutoksen luonnoksesta eikd osallistumis- ja arviointisuunitelmasta.

6. Liedon ymparistoterveyspalvelut, 11.10.2024

Lausunnon padkohdat: Vastine:
Liedon ympéristoterveyspalvelut ei anna Loimaan asemakaavoituksesta Merkitdaan tiedoksi.
AKO0336 lausuntoa

7. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, 8.11.2024

Lausunnon pddkohdat: Vastine:

Suunnittelualueella sijaitsee maakunnallisesti merkittava Kuusilinnan, nykyi-
seltd nimeltddn Kuusilinnanmaen kiinteistén (2:81) jugend-

vaikutteinen pddrakennus vuodelta 1919 sekd samanikdinen saunarakennus.
Tilaan kuulunut mansardikattoinen tiilinavetta vuodelta 1922 sijaitsee
nykyaan viereiselld kiinteistolld Kuusilinna (2-82). Osayleiskaavassa edelld
mainitut entisen Kuusilinnan tilan rakennukset on osoitettu seudullisesti
merkittavaksi kohteeksi nimelld Kuusilinnanmaki (numero 34).
Maakuntakaavassa Kuusilinnanméen alue (srr 5319) on arvotettu
merkittavaksi rakennetun ympariston ryhmakokonaisuudeksi.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo lausui asemakaavan OAS-vai-
heessa, ettd asemakaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon
suunnittelualueella sijaitseva maakuntakaavassa huomioitu merkittava raken-
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netun ympariston ryhmakokonaisuus Kuusilinnanmaen alue, pitden sisallaan
jugend-vaikutteisen paarakennuksen, saunan ja navetan seka betonirakentei-
set viljasiilot.

Nyt lausunnolle tulleessa asemakaavan muutoksessa esitetaan Kuusilinnan-
maden kokonaisuudesta paarakennukselle suojelumerkintaa sr-3, kaavamaa-
raykselld Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
tehtdvdt korjaus- ja muutostoimenpiteet eiviit saa heikentdd rakennuksen
kaupunkikuvan kannalta merkittévdd luonnetta. Korjaus- ja muutostGissé on
kdytettdvd rakennuksen alkuperdisen rakennusperinteen mukaisia mittasuh-
teita, aukotusta, materiaaleja ja pintakdsittelyd. Kohdetta koskevista suunni-
telmista ja merkittdvdsti muuttavista toimenpiteistd tulee pyytdd museoviran-
omaisen lausunto. Tien toisella puolella sijaitseva tilaan kuulunut tiilinavetta
on ilman suojelumerkintaa. Viljasiilojen alueen kayttotarkoitusmerkintaa on
tarkennettu ja kaavamaaradyksessa sen mainitaan olevan viljavarastointitoi-
mintojen aluetta.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Museo pitda hyvana sita, ettd maakunnallisesti arvokas Kuusilinnan jugend-
vaikutteinen padrakennus esitetdadan asemakaavassa suojeltavaksi. Raken-
nuksen ominaispiirteiden sailymiseksi Varsinais-Suomen alueellinen vastuu-
museo esittdd seuraavanlaista tarkennusta kaavamaaraykseen: Kulttuurihis-
toriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtdvdt
korjaus- ja muutostoimenpiteet eivét saa heikentdd rakennuksen ominaispiir-
teitd. Korjaus- ja muutostéissé on kdytettdvd rakennuksen alkuperdisen ra-
kennusperinteen mukaisia mittasuhteita, aukotusta, materiaaleja ja
pintakdsittelyd. Korjaus- ja muutostéiden yhteydessd tulee
museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Kuusilinnan tilan entinen navetta on osa maakuntakaavassa mainittua merkit-
tdvaa rakennetun ympariston ryhméakokonaisuutta (srr 5319). Samoin se kuu-
luu osayleiskaavassa seudullisesti merkittavaksi kohteeksi osoitettuun Kuusi-
linnanméakeen (numero 34). Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo kat-
soo, ettd Kuusilinnan tilan entinen navetta tulee asemakaavassa huomioida
sr-merkinnalla ja kaavamaarayksella: Kulttuurihistoriallisesti arvokas raken-
nus.Rakennusta ei saa purkaa.

Sr-3 -merkinta
tarkennetaan
kaavaehdotukseen
museon esittdmaan
muotoon (sr-8).

Kaavaehdotukseen ei

lisata
rakennussuojelumerkintaa
navetalle, mutta se
erotetaan ELY:n lausunnon
mukaisesti omalle
kayttotarkoitusmerkinnalle
(TV).

8. Varsinais-Suomen liitto, 18.11.2024

Lausunnon padkohdat:

Vastine:

§ 109
Lausuntopyynnot, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon
antamiseen

Merkitaan tiedoksi.
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Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnoista lausuntoa,
koska liitolla ei ole niistda huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-
Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

6. Loimaan Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ymparistén
asemakaavaluonnos AK 0336 (409/24.9.2024)

Tiivistetyt mielipiteet ja vastineet niihin

9. Yksityishenkil6t (2), 4.11.2024

Lausunnon padkohdat: Vastine:

Jos tarkoitus on tehda jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/reitti Palautetta arvioitiin
uudelleen kaavoitettavan alueen halki(Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen katuverkon ja maankayton
ympariston asemakaava ja asemakaavamuutos (3. kaupunginosa, nakokulmista.

Peltoinen ja 5.kaupunginosa, V))

kaupungin puolelta Metsolantielle siten etta se kulkee Kuusilinnanpuiston Tammelantien ja

lapi, niin voisiko reitti jatkua suoraan myds Tammelanpuiston lapi niin, ettei Metsolantien valinen pp-
ylimaaraista kiertoa Tammelantien kautta tarvitsisi tehda? yhteys on osoitettu

Talla valtettaisiin lisdantyneen liikenteen mukanaan tuomat mahdolliset kevytta liikennetta varten.
vaikutukset lilkkenneturvallisuuteen alueella jossa asuu pikkulapsia seka Kaavatyolla tavoitellaan
potentiaalisesti lisdantyvat hairiot joita lapikulkuliikenne voisi tuoda etenkin parempia kevyen
mukanaan. liikenteen yhteyksia

Tammelantieltd, mutta
kaava mahdollistaa myos
kevyen liikenteen
ohikulkijat.
Kuntalaispalautteen
perusteella paremman
yhteyden tarve
Tammelantieltd on
tunnistettu etenkin
Metsolantien suuntaan.

Kuusilinnanpuiston osalta
kyse on yhteysvarauksen
jatkuvuudesta, joka on
kaavoitettu aiemmin
alueen lansipuolelle.
Kyseisen yhteyden
toteuttamiselle ei ole
suunnitelmia, mutta kaava
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sen mahdollistaa
tulevaisuudessa. Kevyen
liikenteen ohikulkijoiden
kayttajamaarien ei
arvioida olevan niin
suurta, ettd se edellyttaisi
yhteyden jatkamista
Tammelantien alueen ohi
kokonaan sen
pohjoispuolelta. Talla
saastetadn viheralueiden
alaa, sekd hyédynnetaan
olemassa olevaa
rakennettua yhteytta.

Asemakaavan muutoksen OAS (17.5.2024), nahtavilla 5.6.2024
alkaen ja palautetta pyydetty 26.7.2024 mennessa.

Tiivistetyt lausunnot/viranomaiskommentit ja vastineet niihin

1. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, 13.8.2024

Lausunnon padkohdat: Vastine:

Suunnittelualueella sijaitsee museon MIP- Tilan 2:81 paarakennus on Loimaan keskeisten
tietokannassa maakunnallisesti merkittavaksi alueiden osayleisaavassa osoitettu suojeltavaksi
arvotettu Kuusilinnanmaki -niminen kiinteisto (2:81). rakennukseksi, joka kohdennetaan myos
Kiinteist6lld on jugend-vaikutteinen Peltoisten kylan asemakaavassa koskemaan paarakennusta sr-3 -
Mikkolan kantatalon toinen paarakennus vuodelta merkinnalla.

1919 sekd samanikainen saunarakennus. Tilan
mansardikattoinen tiilinavetta vuodelta 1922 sijaitsee
nykydan viereisella

kiinteistolla Kuusilinna (2:82).

Osayleiskaavassa Kuusilinnanmaki on osoitettu
seudullisesti merkittavaksi kohteeksi. Samoin
maakuntakaavassa Kuusilinnanmaen alue (srr 5319)
on arvotettu merkittavaksi rakennetun ympariston
ryhmakokonaisuudeksi. Kokonaisuuteen kuuluvat
Kuusilinna (nyk. Kuusilinnanmaki), entinen Peltoisten
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Vastineraportti

Mikkolan kantatalon toinen paarakennus sauna ja
navetta, Kuusilinnan pohjoispuolella teollisuusalueella
betonirakenteiset viljasiilot ja luoteispuolella
Mikkolan kantatalo pihapiireineen, joka ei ole taman
asemakaavan suunnittelualueella.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa,
ettd asemakaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon
suunnittelualueella sijaitseva maakuntakaavassa
huomioitu merkittava rakennetun ymparistén
ryhmakokonaisuus Kuusilinnanmden alue, pitden
sisallaan jugend-vaikutteisen paarakennuksen, saunan
ja navetan seka betonirakenteiset viljasiilot.

Suojelumaarayksen lisdksi aiempaan
asemakaavaan nahden rakennusalaa ohjattiin
tarkemmin Kuusilinnanmaen alueen tontilla,
rakennusoikeutta pienennettiin ja kayttotarkoitus
muutettiin teollisuudesta asumiseen.
Yleiskaavassa alue on teollisuusaluetta, mutta
suojelun tarkoituksenmukaisen kohdentumisen ja
yllapitoedellytysten parantamiseksi asumisen
katsottiin olevan tarkoituksenmukaisempi
kayttotarkoitus.

Kaavassa viljasiilojen alueen
kayttotarkoitusmerkintaan tarkennettiin alueen
olevan mm:. viljavarastointitoimintojen aluetta.

Tiivistetyt mielipiteet ja vastineet niihin

2. Yksityishenkilo, 9.6.2024

(ei ole voitu varmistua, onko palautteen antaja maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen mukainen

osallinen)

Lausunnon paidkohdat:

Vastine:

Yksi alueen kaavamuutoksen kannalta tarkein asia on
kdvelyn ja pyorailyn yhteyksien parantamista. Nykyisin
Tammelantien alue ei yhdisty ymparaoiviin alueisiin,
vaan on erillinen saareke, johon on vain yksi reitti.
Kavelyn ja pyorailyn kannalta alueilla tulee olla useita
reitteja eri suuntiin, jotka ovat lyhyempia kuin
autoilun reitit. Talloin kestavat kulkumuodot ovat
kilpailukykyisia. Tonttikadulla (30 km/h rajoitus)
pyordily voi olla ajoradalla, jos raskasta liikennetta ei
ole paljoa, joten tdma ei tarkoita, etta tarvitsisi
toteuttaa paljon uusia jkpp-vaylia. Alueen kannalta
tarkeinta olisi saada pyoratie Novidalle asti.

Kaavassa on huomioitava jalankulkun ja pyorailyn
yhteydet etenkin seuraaviin kohteisiin:
Puusepankadun radan ylittava silta, Himeentien jkpp
vayla ja Petdjoentie.

Asuinalueen kannalta olisi paras, etta asuinalueen
seka teollisuusalueen sisaantulovaylat olisivat
erikseen, mutta se ei taida olla mahdollista.
Hameentien sujuvuuden ja turvallisuuden kannalta
olisi kuitenkin jarkevinta poistaa Metsolantien liittyma

Tammelantien alueelle kulkemisen vaihtoehtoja
arvioitiin kaavan valmistelussa. Kaavan
luonnokseen osoitettiin Tammelantielta kevyen
liikenteen yhteys Metsolantielle. Tammelantien ja
Metsolantien valilla on nykyiselldan epavirallinen
polku. Kyseinen vayla edistda kevyen liikenteen
turvallisuutta Himeentien itdsuuntaan kulkiessa.

Hameentien varrelle Hakalanraitin ja Vanhan
Hameentien viliin on asemakaavoitettu kevyen
liikenteen vayla vuonna 2023 voimaan tulleessa
asemakaavassa.

Kaavaluonnokseen osoitettiin kevyen liikenteen
varaus Kuusilinnantieltd lanteen, joka on jatkoa
vuonna 2022 voimaan tulleen asemakaavan
reitille, jossa on kaavavaraus Puusepankadun
jatkeen radan ylittdavan sillan suuntaan.

Valmistelussa arvioitiin myos vaihtoehtoa, jossa
Tammelantie olisi jatkettu Metsolantielle, joka
olisi osin eriyttanyt asuin- ja teollisuusalueiden
liilkennettd. Tdma vaihtoehto ei kuitenkaan ole
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kaytosta moottoriajoneuvoilta ja ohjata liikenne mahdollinen, koska mm. alueen eteldpuolelta
asuinalueelle Kuusilinnantien kautta. Tammelantien alueen lapi ohjautuu raskasta
liikennetta, joka ei mahdu kdaantymaan
asuinalueen vaylalla ja aiheuttaisi tarpeetonta
hairiota asuintonteille.

Metsolantie kokoaa melko laajan asuinalueen seka
maa- ja metsatalousalueiden liikennettd, jonka
ohjaamista osin kapean Kuusilinnantien alueelle ei
pideta tarkoituksenmukaisena. Metsolantien
liittymaa on kaavallisesti mahdollista
suorakulmaistaa Hameentien liittymassa, joka
parantaisi liikenneturvallisuutta mm. ndakemien
osalta.
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