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ASEMAKAAVAN MUUTOS
AK 0336
Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos

3. kaupunginosa (Peltoinen), 5. kaupunginosa (V) ja Metsolantien ymparisto.

Sijainti: Hameentien, Palininkadun, Viljavarastontien, Kuusilinnantien, Vainiontien, Tammelantien ja
Metsolantien ymparist6ja.

Kuvaus
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee
23.1.2026 paivattya kaavakarttaa.

Kaavan laatija
Loimaan kaupunki, kaavoittaja Arttu Salonen (ins. yamk), YKS 746

Vireilletulo

Kaupunginhallituksen paatos 27.5.2024, kuulutettu 4.6.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

17.5.2024, ndhtavilla 5.6.2024 alkaen.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (luonnos ja tark. OAS)

2.10.-4.11.2024

Ehdotus nahtavilla
2026

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

Lainvoimainen

Loimaalla

Kaavoittaja Arttu Salonen
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Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdemateriaalista

Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavaa varten tehdyt perus- ja erillisselvitykset 2006-2014 (FCG

Finnish Consulting Group Oy ym.).

Peltoisten kaava-alueen rakennettavuuskartoitus, 13.10.1983, Suunnittelukeskus Oy

1 TIVISTELMA

1.1 Kaava-alueen kuvaus
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Noin 32 hehtaarin suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 kilometrid Loimaan keskustasta kaakkoon. Alueella
on teollisuus-, asuin- ja viheralueita. Alue rajoittuu pohjois-koillissuunnasta Hameentiehen, lannesta
teollisuuden rakennettuun ymparistoon sekd maatalousalueeseen. Alueen itdpuolta ei ole
asemakaavoitettu ja se on peltoa. Alueella on mm. kiviteollisuutta, viljan varastointia sekd muutamia
asuinrakennuksia. Suunnittelualue on rajattu likimaarin etusivulla, tarkka rajaus on nahtavilla
kaavakartalla. Rajaus voi tarkentua kaavatyon edetessa.

Kuva 3 — Viistoilmakuva 6/2024 eteldstd suunnittelualueelle suuntaa antavalla aluerajauksella

Kuva 4 — Viistoilmakuva 6/2024 eteldstd suunnittelualueelle suuntaa antavalla aluerajauksella

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos



5(39)

Kuva 6 — Viistoilmakuva 6/2024 Metsolantien suuntaan suuntaa antavalla aluerajauksella

1.2 Tavoitteet ja kaavan nimi

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen pddasialliset tavoitteet:
Liikenne:

Tavoitteena on tarkastella alueen liikenneratkaisuja mm. selkeyttdmisen ja parantamisen
nakokulmasta.

Alueen halkaisee lansi- itdsuunnassa teollisuusraiteen kaavavaraus, joka on poistunut kaytosta, eika ole
aikanaan toteutunut kokonaan. Tavoitteena on poistaa raidealueen varaus. Teollisuusraiteen
kaavavaraus on poistettu asemakaavasta myos lansipuolelta vuonna 2022.

Tammelantien asuinalueelle kulkeminen on osoitettu alueen lansipuolelta toteutumatonta Rinnekatua
pitkin vuoden 1984 asemakaavassa. Alueelle on kuitenkin kuljettu kaavoitetun teollisuusalueen ja
puiston lapi, korttelien 101 ja 98 valista vakiintunutta ja yllapidettya yhteytta pitkin. Kaavatydssa on
tarpeen varmistaa kaavallinen yhteys tarkoituksenmukaista katuyhteyttd pitkin Tammelantien
asuinalueelle. Alueen asemakaavoissa on Kaartotien katuvaraus, joka on aikanaan kaavoitettu osin
Loimaan kaupungin ja osin Loimaan silloisen kunnan toimesta, ja yhteys on vaikean muotoinen entisen
kuntarajan kohdalla. Kaavatyon tavoitteena on selkeyttda pitkdn aikavalin mahdollisen yhteystarpeen
osalta kyseisen katuvarauksen muoto. Metsolantien katualue sijaitsee siten, ettd lansipuolen

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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ojarakenteita sijaitsee tonttimaan puolella, sekda Metsolantien ja Himeentien valissa on pieni osuus,
jossa ei ole asemakaava. Naista johtuen kaavatydn yhteydessa selvitetadn myds Metsolantien katutilan
tarkoituksenmukainen muoto ja sijainti. Liikenneverkon turvallisuuden edistamisen nakokulmasta
kiinnitetddn huomiota katutilojen nakemadalueisiin sekd selvitetdan kevyen liikenteen yhteyden
turvallisuuden edistamista Tammelantien asuinalueelta. Vanhassa kaavassa on osoitettu
Kuuslinnantietd myos Himeentien suuntaisesti, jota ei ole toteutettu, eika sille ole ndhty tarvetta, joten
tavoitteena on poistaa se varaus kaavasta. Suunnittelualueen eteldosassa on myés mm. katuyhteys, jota
ei ole nimetty ja se on tarpeen tarkastella kaavatyon yhteydessa.

Metsolantien asuinalueen korttelien 1, 108 ja 109 ympdristé (vanhan kaavatilanteen korttelit 3-5):
Alue tarkastellaan mm. tonttien muotojen, kayttotarkoitusten ja katuverkon osalta. Alue on osin
kaavoitettu teollisuuteen, mutta yleiskaavassa alue on tarkoitettu jatkossa asuinalueeksi, joka
tarkastellaan asemakaavatasoisesti.

Yritysalueen kaavan péivittéminen mahdollisimman yhtendiseksi ja toimivaksi:

Kaavaty6ssa parannetaan mm. tonttien muotoja poistamalla raidevaraus sekd yhdenmukaistetaan
isoimpien toisiinsa rajoittuvien tonttien kaavamerkint6ja, jotta niitd voidaan tarvittaessa muotoilla
tontteina paremmin.

Muut tavoitteet:
Lisaksi kaavatyon aikana tehddan muita tarkennuksia ja paivityksia kaava-alueeseen.

Kaavatyon nimi:

Kaavan nimend on “Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan
muutos”, joka on johdettu asemakaavassa alueen halkovasta teollisuusraiteen varauksesta.

13 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavatyo tehddan kaupungin aloitteesta, kun kaupunginhallitus paatti kdynnistda kaavatyon
27.5.2024 § 133. Tyo on kuulutettu vireille Loimaan lehdessa 4.6.2024.

OAS:n nahtavillaolo alkoi 5.6.2024 ja palautetta siitd pyydettiin 26.7.2024 mennessa. Palautteita siita
jatettiin 2 kpl.

Kaavatoimikunta kasitteli alustavaa kaavaluonnosta kokouksessaan 17.9.2024. Kaavaluonnos oli
nahtavilla 2.10.-4.11.2024, josta jatettiin 8 lausuntoa. Mielipiteita jatettiin 1.

Kaavaehdotus oli nahtavilla

1.4 Suunnittelun lahtékohdat

Teollisuusraiteen ymparistod on kaavoitettu viimeksi vuonna 2022 ja tdma kaava on jatkoa sen alueen
kaavoitukselle. Alueen asemakaava on laadittu monessa eri osassa ja osin eri kuntien toimesta (Loimaan
kaupunki ja Loimaan kunta, joiden osalta oli kuntaliitos vuonna 2005). Alueella on tarpeen ajantasaistaa
ja parantaa alueen kaavaratkaisuja, joiden tavoitteita on kuvattu tarkemmin osiossa 1.2.

Kaavan laatijana toimii kaupungin kaavoittaja Arttu Salonen. Kaavaa koskevat selvitykset, sekd aiemmat
taustaselvitykset on lueteltu sivulla 3.

1.5 Asemakaavan muutoksen keskeinen sisalto

Liikenneverkko:

Teollisuusraide

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympdriston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kaytosta poistunut ja osittain rakentumaton raide osoitetaan tontteihin ja yleisiin alueisiin.

Katu- ja liikennealueet

Tammelantien asuinalueelle kulkeminen vahvistetaan asemakaavakatuna olemassa olevalle vaylélle ja
poistetaan kaavasta “Rinnekatu” -katuvaraus. Vayla jatkettiin Kaartotien katuvaraukseen.
Viljavarastontien ja Kuusilinnantien katuleveyksid laajennetaan pdaosin noin 12 metriin. Asuinalueen
lapi vayla osoitettiin kapeampana toteutuneen rakenteen takia.

Hameentien LT-aluetta kavennettiin rakennuskortteleihin ndhden ja kaavasta poistettiin Himeentien
suuntainen osuus Kuusilinnantien katualueesta.

Metsolantien tilavarausta siirrettiin osittain lannen suuntaan, joka vastaa paremmin nykyisen vaylan
ojarakenteita ja sijaitsee enemman kaupungin omalla maalla. Metsolantien itdpuolelta aiemman kaavan
korttelien 2 ja 3 vailista poistetiin nimeamaton katualue, koska sen molemmin puolin olleet tontit eivat
olleet toteutuneet ja uusi kaavaratkaisu ei vayldaa endd edellytd. Kyseiseen kohtaan osoitettiin
ajoyhteysmerkintd olemassa olevalle tielle, joka johtaa alueen ulkopuolelle.

Kaava-alueen eteldosassa oleva aiemmin nimedamattoman kadun osuus nimettiin Uunonpoluksi.

Kaartotien varaus tarkennettiin siten, ettd se on linjaukseltaan toteuttamiskelpoinen, mikali se
toteutetaan tulevaisuudessa.

Asuinalueen lapi vievaltd Tammelantieltd osoitettiin kevyen liikenteen yhteys Metsolantielle, kuten
my0ds Tammelantien pohjoispuolelle Kuusilinantieltd kohti junaradan ylikulkusiltaa. Tammelantien
paihin osoitettiin kdantopaikoille tilaa.

Metsolantien ja Himeentien valinen aiemmin asemakaavoittamaton osuus kaavoitetaan yhdistamaan
liilkennevaylat kaavallisesti.

Tontit:

Alueen teollisuustonttien kaavamerkintdja yhtendistettiin ja tarkistettiin tonttien muotoja.
Teollisuuskorttelien eteldosista kavennettiin  tontteja verrattuna aiempaan asemakaavaan.
Teollisuuskorttelien 96 ja 107 ymparistdon sovittamista edistettiin mm. puuistutuksin ja vallein, jotka
maisemoivat ja vahentavat vaikutuksia ymparistéon. Tammelantien asuinalueen itdpuolella olevia
teollisuustontteja poistettiin kaavasta ja osoitettiin niitd asuintonteiksi, viheralueiksi sekda maa- ja
metsatalousmaaksi.

Kortteleiden 108 ja 109 tonttien muotoja muutettiin aiempaan kaavaan nahden ja osoitetaan ne
teollisuuden sijaan asuintonteiksi. Korttelin 1 tontin muoto muuttuu kaavamuutoksessa, kun
katualueiden rajaukset muuttuvat.

Viher- ja maa- ja metsatalousalueet:
Tammelantien ja teollisuusalueen vilista lahivirkistysaluetta laajennettiin aiempaan asemakaavaan
nahden.

Tammelantien ja Metsolantien valiselle lahivirkistysalueelle osoitettiin hulevesien hallinnalle alueita,
jotka mahdollistavat Kruununojan hulevesien hallinnan edistamisen tai esimerkiksi luonnon
monimuotoisuutta edistavan hulevesirakenteen toteuttamisen tilavarauksen osalta. Merkinta
osoitettiin reservimerkinnalld, koska kaava-alueen hulevesien viivyttamisen kannalta arvioitiin, etta sita
ei ole valttamatta tarpeen toteuttaa tonttien yhteydessa, vaan se voidaan toteuttaa myohemminkin,
mikali katsotaan tarpeelliseksi.

Korttelien 89 ja 110 etelapuolille osoitetaan viheraleuita, maa- ja metsatalousalueita seka pienennetdan
teollisuusalueita.

Metsolantien ja Himeentien risteysalueen ldhelle osoitetaan suojaviheralueet, johon mahdollistetaan

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympdriston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kruununojan ja yritysalueen hulevesien viivyttdmiseen ja hallintaan varatut alueet.

Tunnistetiedot

430 Loimaan kaupunki

3. (Peltoinen)

5. (V) kaupunginosat

Metsolantien ymparisto

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympdariston asemakaava ja asemakaavan muutos

AK 0336

Asemakaava koskee: Kiinteistoja 430-453-4-4, 430-453-4-48 ja madraalaa 430-405-2-78-M501.
Asemakaavan muutos koskee:

Metsolantien kortteleita 1, 2, 3, 4 ja 5 seka katu-, virkistysaluetta- ja lilkennealueita.

3. kaupunginosan (Peltoinen) korttelit 89, 94-97 seka lahivirkistys-, liikenne- ja katualueita.

5. kaupunginosan (V) katu- ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemaavan muutoksella muodostuu:

3. kaupunginosan (Peltoinen) korttelit 89, 94, 96, 97, 107-110 seka lahivirkistys-, liikenne-, katu -ja
erityisalueita.

5. kaupunginosan (V) kortteli 1, katu- ja lahivirkistysalueita.

Tonttijako alueella laaditaan sitovana ja erillisena.
Kaavasuunnittelu: Kaavoittaja Arttu Salonen (ins. yamk), YKS 746

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kasittelyt

Asemakaava on kuulutettu vireille 4.6.2024
Asemakaavan OAS on ollut ndhtavilla 5.6.-26.7.2024
Kaavan aloitusvaiheen keskustelutilaisuus 13.6.2024
Kaavatoimikunta ohjasi luonnoksen laadintaa 17.9.2024
Asemakaavan luonnos on ollut ndhtavilla 2.10.-4.11.2024
Kaupunginhallitus on kasitellyt ehdotuksen nahtaville 2026

asettamisen
Asemakaavan ehdotus on ollut ndhtavilla

1.6 Kaava-alueen sijainti

Noin 32 ha:n suuruinen suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 km Loimaan keskustasta kaakkoon Peltoisen ja
V:n kaupunginosissa seka Metsolantien alueella. Alue rajoittuu pohjois-koillisessa Hameentiehen,
lannessa rakennettuun ymparistéon ja peltoaukeisiin, eteldssa peltoaukeisiin sekd asuinalueisiin ja
idassa peltoalueisiin ja haja-asutukseen.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympdriston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kuva 7 — Kaava-alueen likimddrdinen sijainti Loimaan keskustan kaakkoispuolella, opaskartta © Loimaan kaupunki

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
211 Alueen yleiskuvaus

Noin 32 ha:n alue on teollisuusaluetta seka Metsolantien ymparistdn teollisuus- ja asuinaluetta. Alueella
sijaitsee mm. kiviteollisuuden toimintaa ja viljavarastointia.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kuva 8 — Nédkymd Kuusilinnantien suuntaan 18.6.2024, jossa oikealla erottuu Kuusilinnan entinen tiilinavetta.
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Kuva 9 — Nédkymd Metsolantieltd ennen kaavamuutosta nimedmdttémén kadun suuntaan 18.6.2024
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Kuva 10 — Ndkymdé Palininkadulta Viljavarastontien suuntaan 18.6.2024

2.1.2 Alueen luonnonymparisto

Suunnittelualue on suurelta osin tonttimaata, joka on padosin teollisuuskdytossa. Alueella on myds
metsda ja peltomaata. Suunnittelualue on melko tasaista ja alueen korkeustasot ovat noin 82,5-90
metrid merenpinnan yldpuolella (N2000-korkeusjarjestelmassd). Pienilmastoltaan peltoalue on tuulista
seka Viljavarastontielle muodostuu ajoittain tuulitunneli korkeiden Viljavarastojen eteldapuolelle.

Kuva 11 — Kaava-alueen likimddrdinen rajaus sinisellé katkoviivalla varjostetussa korkeusmallissa, GTK, luettu 14.6.2024,
kiinteistérajat MML 14.6.2024
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Maaperd, pohjavesi:
Geodeettisen laitoksen yleispiirteisen maaperdkartan mukaan maapera on alueella savipainotteista,
mutta alueen keskivaiheilla sijaitsee moreeni-/kalliosaareke. Tarkka maaperi edellyttad tarkempia

selvityksia rakentamisvaiheessa. Maaperan osalta katso myos kohta 2.2.2.2

Suunnittelualueella tai sen lahist6lla ei sijaitse pohjavesialueita.
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Kuva 13 — GTK:n yleispiirteinen maaperdkartta, luettu 18.6.2024, sininen = savi, vaalean ruskea = hiekkamoreeni, punainen =
kalliomaa, kiinteistérajat MML 18.6.2024

Rakennettu ympadristo ja rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella sijaitsee suurehkoja teollisuusrakennuksia. Merkittdvimmat rakennukset alueella ovat
viljavarastona toimivat siilot ja muut toiminnan rakennukset seka kiviteollisuuden rakennukset. Alueella
on myos kiviteollisuuden louhintaa (kuva 5), joka on suojattu maavallein. Alueella on myos viisi

asuinrakennusta.

Kuva 14 — Ndkymd teollisuusalueelle Loimaan keskustan suuntaan, 18.6.2024

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympdriston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Ymparistollisesti ja rakennushistoriallisesti tarkea Kuusilinnanmaki (ilmakuva alla) niminen palstatila
sijaitsee metsaiselld kalliolla vastapaata viljavarastoa. Tontti rajoittuu viljavarastontiehen ja metsaan.
Perustettu v. 1919 tienoilla. Jugend-vaikutteinen asuinrakennus v. 1919, runsaasti yksityiskohtia;
ikkunat, torni, erkkeri, parveke. Saunarakennus vuodelta 1919. (ldhde: Varsinais-Suomen
maakuntamuseo, Turun museokeskus, 2024) Kohde on osayleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt 20.4.2015) luokiteltu seudullisesti tarkedksi rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti
arvokkaaksi kohteeksi (numero 34).

Kuusilinnanmakeen kuulunut mansardikattoinen tiilinavetta vuodelta 1922 (ldhde Varsinais-Suomen
alueellinen vastuumuseo 8.11.2024) sijaitsee tien toisella puolella (kts. kuvat 8, 12 ja 15).

Kuva 15 — llmakuva v. 2021, ldhde: Maanmittauslaitos, luettu 07/2024. Vaalean punaisella Kuusilinnanmdki ja vaalean
ruskealla entinen tiilinavetta.

Palvelut
Suunnittelualueella on eri alojen yritystoimintaa ja alue tukeutuu keskustan ja |ahiympariston

palvelutarjontaan.

Liikenne

Rakentuneelle teollisuusalueelle kuljetaan padosin Viljavarastontien, Palininkadun ja Kuusilinnantien
kautta. Tammelantien asuinalueelle kuljetaan Kuusilinnantien ja Vainiontien kautta. Vainiontien kautta
kulkee myos raskasta liikennettda suunnittelualueen ulkopuolelta eteldstd. Metsolantietd kdytetdan
asuinalueiden kulkuvdyldnda ja maa- ja metsatalousliikenteeseen. Alueen pohjois- koillissuunnassa
sijaitseva Hameentie on maantie. Epavirallisena kulkuyhteytend alueella on polku, joka kulkee
Tammelantieltd Metsolantielle (kuvat 19-20). Onnettomuustilastojen perusteella Metsolantien ja
Hameentien risteyksessa on sattunut kaksi onnettomuutta vuosien 2018-2022 aikana. Alla kuvissa
kuvattu myo6s alueen nopeusrajoitukset, Himeentien liikennemaarat ja onnettomuustilastot.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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kamaki

Kuva 16 — Alueen nopeusrajoitukset.
Ldhde Nopeusrajoitus (Digiroad) —
Vdylévirasto, luettu 14.6.2024.
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Kuva 17 — Liikennemddirdt vuorokaudessa v. 2022 Kuva 18 — Onnettomuudet kartalla (vihred = ei
(mustalla kokonaisliikenne, punaisella raskas liikenne). henkilévahinkoja, sininen = loukkaantumiseen johtanut),
Ldhde Liikennemddrd (Digiroad) — Véylévirasto, luettu Tieliikenneonnettomuustilastot 2018-2022,
14.6.2024. https://mobilityanalytics.ramboll.com/onn/poliisi/, luettu
14.6.2024.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kuva 20 — Ndkymd Metsolantieltd Tammelantielle johtavalle polulle, 24.6.2024

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kuva 22 — Ndkymdé Kuusilinnantieltd Tammelantien asuinalueelle johtavan tien suuntaan, 18.6.2024

Tekninen huolto
Alue on aiemmin asemakaavoitettua aluetta, ja siten padosin kunnallisteknisen verkoston piirissa.

214 Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ympaéristonsuojelua vaativia kohteita. Kivimurskaamosta aiheutuu
melua, joka on huomioitu ymparistéluvassa meluvallilla.

2.1.5 Maanomistus

Loimaan kaupunki omistaa kaava-alueelta maata Palininkadun varrella, Hameentien reunalla,
Kuusilinnantien ja Metsolantien valilla seka osin katuverkon osalta. Muutoin kaava-alue on yksityisten ja
valtion omistuksessa.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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2.2 Suunnittelutilanne

221 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

2.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (VAT)

Valtakunnallisissa alueidenkdyttotavoitteissa asetetaan maamme alueidenkdytélle pitkan aikavalin
linjaukset ja tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestdava kehitys. Tavoitteilla
vastataan niihin  haasteisiin, joita ~mm. muuttoliikkeen vaikutukset aluerakenteeseen,
yhdyskuntarakenteen eheyttamisen tarve, elinymparistén laatuvaatimukset, luonnon- ja
rakennusperinnén  sdilyminen ja yhteysverkostojen toimivuus alueidenkdytdlle asettavat.
Yleiskaavoitustyotd ohjaa aina ylemmat suunnittelutasot eli maakuntakaava ja valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet sekd ndiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ovat siis oleellinen osa maankadyttd- ja rakennuslain (MRL) mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. tehokas liikennejarjestelma

3. terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat

5. uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisdtietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista saa ymparistoministerion www-sivuilta
(www.ymparisto.fi)

Asiasisallon perusteella tdéhdn on poimittu suunnittelualuetta pienessad mittakaavassa koskevia asioita,
jotka ovat korostettuna alla:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle sekda vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheyttd. Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vdestoryhmien kannalta. Edistetadn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettad seka
viestintd-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamistd. Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6railyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

3. terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan sdan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Ehkaistdaan
melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja terveyshaittoja. Haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.
Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten
jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon
kannalta herkista alueista. Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Asemakaavatyon suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin on arvioitu kohdassa 4.6.
”Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomiointi asemakaavassa.”

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympdriston asemakaava ja asemakaavan muutos
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2.2.1.2 Maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut 20.3.2013
Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien,
Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat.
Aluetta koskee my6s maakuntavaltuuston
11.6.2018 hyvdksyma Varsinais-Suomen
taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava sekd maakuntavaltuuston
14.6.2021 hyvdaksyma luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavoituksessa
alue on osoitettu tyopaikkatoimintojen alueeksi
(TP), maa- ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi (M)
ja kaupunkikehittamisen kohdealueeksi. Alueella
on myds merkittava rakennetun ympariston
ryhma (srr 5319). Himeentie on osoitettu
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Kuva 23 — Ote epdvirallisesta maakuntakaavayhdistelmdstd . a5k Kinnalla
(varsinais-suomi.fi), ei mittakaavassa. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti seututie tal paakatu -merkinnalla.
on osoitettu keltaisella soikiolla (ei mittakaavassa)

2.2.1.3 Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan
20.4.2015 ja se tuli voimaan kokonaisuudessaan
26.1.2017. Suunnittelualue on osoitettu
teollisuusalueeksi (TY) seka tydpaikka-alueeksi
(TP). Alueen eteldosa on osoitettu viheralueeksi
(V), maatalousalueeksi (MT) seka
asuntoalueeksi (AP). Himeentie on osoitettu
seututie/padkatu merkinnalla (st/pk). Alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi (ak) ja
alueella on myos suojeltavan rakennuksen
merkinta.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa
asemakaavan muutoksen laadintaa. Ratkaisut
tarkentuvat asemakaavaprosessissa.
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Kuva 24 — Ote osayleiskaavasta likimddrdiselld suunnittelualuerajauksella (keltainen katkoviiva, ei mittakaavassa)

Yleiskaavan oleellisimmat merkinndt ja mddrdykset:

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, jonka toiminta aiheuttaa huomattavaa ympéristdé hairitsevaéd melua, tarin&a, ilman pilaantumista,
hajua, maaperan pilaantumista tai muuta pysyvaa hairiéta.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida etenkin ympéaréiva asutus. Tavoitteellinen kerrosluku I-11.

TYOPAIKKA-ALUE.
T Tydpaikka-alue, jossa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja seka ymparistdhairsta aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia
seka niihin liittyvaa myymalatilaa ja varastointia.

VIRKISTYSALUE.

TY

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
AP Tavoitteellinen kerrosluku I-11.
MAATALOUSALUE.
MT Alue on tarkeitettu paaasiassa maatalouskayttoon ja tavoitteena on sailyttaa laajat peltoalueet avoimina maisematiloina ja

paaosin rakentamattomina. Aluetta voidaan kayttaa lisaksi haja-asutukseen paaasiallista kayttotarkoitusta vaikeuttamatta.
Uudisrakentaminen on sijoitettava olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen tai metsasaarekkeisiin. Uuden rakennuspaikan
vahimmaiskoosta haja-asutusalueella on annettu yleismaarays. Rakennusten on sopeuduttava sijoitukseltaan, kooltaan,
muodcltaan, varitykseltaan ja materiaaleiltaan clemassa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan turmelematta luonto- ja
ymparistéarvoja.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympdriston asemakaava ja asemakaavan muutos
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SEUTUTIE/PAAKATU.

SEUDULLISESTI MERKITTAVA SUOJELTAVA RAKENNUS.

Rakennusta ei saa purkaa. Muutos- ja korjaustyot eivat saa heikentaa kohteen ymparistollista, rakennushistoriallista
tai historiallista arvoa. Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen litetaulukkoon.

PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVAT ALUEET.
(Kéyttotarkoituksen kigaintunnus ja ruudutuksen véri).

Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Merkinnalla on osoitettu seuraavat alueet:
«  pagosin rakentuneita alueita, joita ei ole ennestan asemakaavoitettu, mutta joiden asemakaavoituksella voitaisiin
tarkastella alueen taydennysrakentamisen mahdollisuudet olemassa olevaan rakennuskantaan soveltuvasti

pinta-alaltaan pienia asemakaavoitettujen alueiden laajennuksia, joiden kayttotarkoitus tulisi paaosin olemaan
laajennettavan alueen mukainen ja siten ympariststn soveltuva.

ASEMAKAAVOITETTAVAKSI TARKOITETTU ALUE.
Loimijoen ja muiden vesistsjen ranta-alueilla tulee aser maarittas rakennuksen alin rakentamiskorkeus.

Rautatien vaikutusalueella tulee selvittdd raideliikenteen aiheuttamat melu-, térin- ja runkomeluhaitat ja pdéliikennevaylien (vt ja st)

vaikutusalueella ajoneuvoliikenteen aiheuttamat melu-, tarind- ja runkomeluhaitat yksityiskohtaisen kaavoituksen tai rakennuslupaharkinnan
yhteydessa.

2.2.1.4

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 20.11.1948, 31.8.1979, 5.4.1984, 24.7.1984 ja 23.2.1989
hyvaksytyt/vahvistetut asemakaavat, joissa alue on osoitettu mm. teollisuuteen, liikerakentamiseen,
varastointiin, asumiseen, yleisten rakennusten alueeksi, liikennealueiksi ja virkistysalueiksi.
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Kuva 25 — Ote ajantasa-asemakaavasta 6/2024, likimddrdinen suunnittelualuerajaus punaisella katkoviivalla (ei
mittakaavassa)

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kuva 26 — Ote kaavakartasté, johon on merkitty asemakaavojen hyviksymispdivimddrdit, likimddrdinen suunnittelualuerajaus
siniselld katkoviivalla (ei mittakaavassa), Idhde: asemakaavat (c) Loimaan kaupungin kartat, taustakartta (c) MML luettu

6/2024

2.2.2 Muut aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

2221 Hulevesiselvitys

Kaavoitustyon tueksi laadittiin yleispiirteinen hulevesiselvitys, jonka osalta

painotetaan

rakentumattomia alueita, joiden rakentuessa tulee muutoksia hulevesien virtaamiin seka niissd on
potentiaalia parhaiten edistda hallintaa vapaamman tilan takia. Selvitys (6.8.2024) on kaavaselostuksen

liitteena.

2.2.2.2 Rakennettavuuskartoitus 1983

Suunnittelukeskus Oy
Peltoisten kaava-alueen rakennettavuuskartoitus

2. RAKENNETTAVUUSLUOKITUS

Tehtyjen tutkimusten perusteella on alue jaettu teollisuushalliin ja kunnallistekniikan
pohjanrakennuskustannuksien osalta neljdan eriarvoiseen luokkaan ja esitetty 1:2 000

mittakaavaisella karttapohjalla.

2.1 Luokitus teollisuusrakentamisen osalta

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympdriston asemakaava ja asemakaavan muutos
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I luokka
Teollisuushallien perustamisen kannalta hyvat alueet

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla voidaan rakennukset perustaa anturaperustusta kayttaen ja lattiat
voidaan tehdd maanvaraisina. Perustamissyvyys vaihtelee 1-3 metriin. Tiiviin moreenin varaan
perustettaessa voidaan pohjapaineen arvona kayttdd alustavasti 300 kN/m? (3,0 kp/cm?).
Kaivettaessa 2—3 metrid syvid kaivantoja, on ne varauduttava tukemaan. Maanvaraista lattiaa
kdytettdessd on kaivantojen taytot tehtdva hyvin suhteistuneesta hiekasta tai sorasta, joka on
tiivistettdva huolellisesti kerroksittain. Kevytrakenteiset hallit, joille sallitaan pieni epatasainen
painuma voidaan joissakin tapauksissa perustaa myos sitkean savikerroksen varaan. Tahan luokkaan
kuuluvilla alueilla voidaan kayttaa suuriakin lattiakuormia (10-20kN/m?).

I ja Il luokan raja-alueilla seka itdisimman Il-alueen itdosassa on alle 1,8 m paksuja savikerroksia. Ne
ovat kuitenkin ldhes kauttaaltaan kovaa kuivakuorisavea, jossa painumista ei keveiden
teollisuushallien osalta tapahdu.

Rakennettaessa luokkien | ja Il raja-alueille voidaan rakennukset perustaa stabiloitujen lyhytpaalujen
varaan. Tall6in voidaan valttaa kaivuutyon aiheuttamat vaikeudet ja estdaa pohjamaan hairiytyminen.

Il luokka
Teollisuushallien perustamisen osalta tyydyttavat alueet

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla voidaan rakennukset perustaa yleensa paaluperustusta kayttaen.
Pehmeikon syvyys vaihtelee 3—-5 metriin maan pinnalta lukien. Kaytettdessa lyhyempia paaluja on
huomioitava lyéntipaalutusohjeet 1979 (LPO-79) ohjeet. Mikali paalupituudet jaavat hyvin lyhyiksi <
3 m on yleensa kaytettava stabiloituja lyhytpaaluja.

Lattiat voidaan osittain tehdd maanvaraisina ja osittain kantavina holveina. Valintaan vaikuttavat
lattiakuormat, tayton suuruus lattian ja pohjamaan viélissa, savikerroksen syvyys ja pehmeys seka
mydskin lattioille sallittavan painuman suuruus. Useimmissa tapauksissa on ratkaisu tehtava saven
kokoonpuristuvuusominaisuuksien perusteella. Kokoonpuristumisominaisuuksien selvittdminen
edellyttda ns. 6dometrikokeiden suorittamista.

Il luokka
Teollisuushallien perustamisen kannalta valttavat alueet

Tahan luokkaan kuuluvilla savialueilla on rakennukset perustettava terdsbetonisten tukipaalujen
varaan. Pehmeikon syvyys vaihtelee noin 5-10 metriin. Lattiat joudutaan yleensa aina tekemaan
kantavina holveina. Mikali lattioille voidaan sallia huomattaviakin painumia, voitanee kadyttaa myos
maanvaraista lattiaa. Tama edellyttda kuitenkin aina saven painumisominaisuuksien selvittamista ja
selvitysta painuman vaikutuksesta paalutukseen. Lattiat on myos talldin perustettava aivan nykyisen
maanpinnan tasoon. Lattioiden maanvaraisperustamista haittaa se, etta selvitysalueen luoteisosissa
ei paikoin ole kehittynyt kuivakuorta. Tahan luokkaan kuuluvalla avokallio-osalla
perustamiskustannuksia lisdd kallion louhinta. Kalliolouhinnan ja tasauksen jalkeen voidaan
teollisuushallit perustaa suoraan kallion varaan.

IV luokka
Teollisuushallin perustamisen kannalta huonot alueet

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla on hallit perustettava terasbetonisten tukipaalujen varaan.
Pehmeikon syvyys on 10—20 metriin. Lattia on syyta tehda kantavina holveina.

2.2
Luokitus kunnallistekniikan rakentamisen osalta

Luokka |

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympdriston asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kunnallistekniikan rakentamisen kannalta hyvat alueet

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla kallion pinta on syvemmalla kuin 1,5 metrid maan pinnan tasosta,
joten routaeristeita kayttamalld pystytddan kunnallistekniikka pdaviemareita lukuunottamatta
rakentamaan ilman louhintaa. Pehmeik®éilla, jotka kuuluvat tdhan luokkaan on kuivakuoren paksuus
yli 2,5 m tai savikot ovat ohuita. Edelld mainituista syistd johtuen ei luokkaan kuuluvilla alueilla
tapahdu merkittavaa pohjamaan painumista.

Luokka Il
Kunnallistekniikan rakentamisen osalta tyydyttavat alueet

Tahan luokkaan kuuluvat pehmeikét, joilla kuivakuoren paksuus on yli 1,5 m. Nailla alueilla voidaan
pienemmat putkijohdot yleensa perustaa ilman erityistoimenpiteitd, eika kaivantoja tarvitse yleensa
tukea. Koska pehmeikén paksuus tahan luokkaan kuuluvilla alueilla on paikoin yli 12 m ei ole syyta
sijoittaa putkilinjoja tiepenkereiden alapuolelle. Teiden painumista voidaan vahentda esimerkiksi
kayttamalla tienpenkereissa kevytsoralevennystd. Ndin on syytda menetelld erityisesti niilla kohdin,
joissa viemarilinjat alittavat tienpenkereita.

Pihojen ja maanvaraisten lattioiden alle sijoitettavat putkijohdot on suunniteltava siten, etta ne eivat
vaurioidu pohjamaan kokoonpuristuessa.

Luokka Ill
Kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa louhintaa vaativat alueet

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla kallion pinta on ldhempana kuin 1,5 m maan pinnasta. Nailla
alueilla on varauduttava louhintaan rakennettaessa teitd ja putkilinjoja.

Luokka IV
Kunnallistekniikan rakentamisen kannalta huonot alueet

Tahan luokkaan kuuluvat pehmeikot, joilla kuivakuoren paksuus on alle 1,5 m. Nailla alueilla
joudutaan yleensda tukemaan putkijohdot joka arinoilla tai paaluttamalla. Koska savikko on
pintaosista pehmea joudutaan kaivannot tukemaan.

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla on savikon paksuus 815 m. Tasta johtuen tienpenkereet painuvat
niin runsaasti, etta putkijohtoja ei ole syyta sijoittaa niiden alapuolelle. Pihojen runsaan painumisen
johdosta on putkijohdot niiden alapuolella rakennettava siten, ettd ne eivat vaurioidu pohjamaan
kokoonpuristuessa.

Tahan luokkaan kuuluvilla alueilla, joilla ei ole kuivakuorta ollenkaan hankaloittaa maapohjan
pehmeys maanrakennustoita.

Lisatutkimustarve

Tama tutkimus on alueellinen. Tasta syystd on ennen rakentamiseen ryhtymistad tutkittava kukin
kohde yksityiskohtaisemmin. Tall6in on kairauksin selvitettava perustamistapa ja -taso seka sallittava
pohjapaine. Pehmeikdille suunniteltavat maanvaraiset lattiat on tutkittava hairiytymattémien
naytteiden kokoonpuristumiskokeella (6dometrikokeella).

Syvin kaivantojen (yli 2 m) vakavuus olisi aina tarkistettava vakavuuslaskelmilla tai koekaivannon
avulla. Myods matalampien kaivantojen pysyvyys on syyta tarkistaa erityisesti luokkaan IV
kunnallistekniikka kuuluvilla alueilla.

Suuria putkijohtoja ja katuja rakennettaessa on aina selvitettava luokkiin Il ja IV (kunnallistekniikka)
kuuluvilla alueilla lujitustarve seka luokkaan Il (kunnallistekniikka) kuuluvilla alueilla louhintatarve.

4
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Kuva 27 — Kartta maaperdn rakennettavuudesta teollisuusrakennusten perustamisen osalta

Kuva 28 — Kartta maaperdn rakennettavuudesta kunnallistekniikan osalta

Hameentien melukartta, nykytila ja ennusteliikenne

Suunnittelualueen koillisosaan on teetetty Hameentien melumallinnuskartta nykyliikennemaarilla ja
liikenne-ennustetilanteessa 5400 ajoneuvoa/vrk, josta raskasta liikennettd 7 % (Promethor Oy,
25.3.2020). Nykyliikennemaarat on esitetty kuvassa 16.
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Kuva 32 — Hdmeentien melukarttamalli, y6ajan keskiddnitaso ennusteliikenteelld

2.3 Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Loimaan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2025. Loimaan kaupunki pitaa itse ajan
tasalla kaavoituksen pohjakarttoja. Pohjakartta on tarkistettu vuonna 2025. Kaavan pohjakartan
hyvaksyy kaupungin paikkatietoinsindori.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tarkeimmat suunnittelun tarpeet ovat poistaa teollisuusraiteen tarpeeton merkinta
kaavasta ja muutoin parantaa yritystonttien toimivuutta seka liikenneverkon tarkoituksenmukainen
kaavallinen ohjaus. Lisdksi parannetaan asumisen ja yritysalueen yhteensovittamista. Metsolantien
ympdristosta tarkastellaan tonttien ja katuverkon péivitystd. Kaavan tavoitteita ja ldhtokohtia on
kuvattu osiossa 1.2 ja 1.4.

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 27.5.2024 § 133 asemakaavatyon vireilletulosta ja se on
kuulutettu vireille 4.6.2024.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
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3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (kaavaselostuksen liite 1) on lueteltu
tdman kaavatyon osallisia. Osallisten luetteloa voidaan taydentaa suunnittelutyén aikana.

3.3.2 Kaavan vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupunginhallituksen paatoksella 27.5.2024 ja siita kuulutettiin
Loimaan Lehdessa 4.6.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville 5.6.2024.

3.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavasta on tiedotettu nahtaville asettamisvaiheissa lehtikuulutuksella Loimaan Lehdessa, kaupungin
internetsivuilla ja tiedossa olevien alueen maanomistajien ja rajanaapurimaanomistajien osalta lisdksi
kirjeitse. Nahtavilld olovaiheissa materiaalit ovat olleet ndhtavilld Loimaan kaupungin Tekniikka ja
ymparisto -toimialan toimipisteessa (Loimijoentie 74, 32440 Alastaro) seka kaupungin internetsivuilla.

OAS:n nahtavillaolo alkoi 5.6.2024 ja palautetta siita pyydettiin 26.7.2024 mennessa. Palautteita jatettiin
2 kpl.

Aloitusvaiheessa jarjestettiin keskustelutilaisuus 13.6.2024 klo 17 Loimaan Taidetalolla. Tilaisuudessa
keskusteltiin etenkin Tammelantien asuinalueen kulkuyhteysvaihtoehdoista (katso kohta 3.5).
Tilaisuudessa korostuivat seuraavat kommentit:

- Kavelijat kulkevat paljon Tammelantieltd Metsolantielle ja siihen on muodostunut polku.

- Asukkaiden mielesta teollisuusalueen lapi on hyva kulkea.

- Vainiontieltd tulee maatalouskoneita ja niitd ei haluta kulkemaan Tammelantietd pitkin lansi-
itdsuunnassa.

- Teollisuusalueelta Tammelantielle tulevaa tieta tarvitsisi leventaa ja ndakyvyytta parantaa.

Kaavaluonnos ja tarkistettu OAS olivat nahtavilla 2.10.-4.11.2024, josta jatettiin 8 lausuntoa. Mielipiteita
jatettiin 1.

Luonnoksen jalkeen palautteen ja uudelleentarkastelun perusteella ehdotukseen valmisteltiin mm.
seuraavia tarkennuksia:
- Rakennuksen vesikaton ylimman korkeusasemaa ohjaavan kaavamaarayksen sanamuotoa
tarkennettiin.
- Puistojen piirtotekniset pitsiviivat poistettiin.
- e-3 -maardys tarkennettiin e-4 -maaraykseksi termiston selkeyden osalta.
- e-4 -alueita muutettiin, lisattiin seka poistettiin ja niille osoitettiin enimmaiskorkeustasoja
korttelissa 96 melumallinnuksen ja vaikutusarvioinnin perusteella.
- Tammelantielle osoitettiin kddantopaikoille tilavaraukset
- Kuusilinnantien katualuetta jatkettiin Kaartotien katuvaraukseen asti nykyista tielinjausta pitkin.
- Kuusilinnan entisen navetan alue osoitettiin omalle TV-korttelialueelle ja rakennukseen osoitettiin
lepakot huomioiva slep-1 -maarays.
- Liittymakieltoalueita tarkennettiin Kuusilinnantien ja Metsolantien katualueilla.
- Madrayksissa termistéa muutettu rakennuksista ja rakennelmista rakennuskohteiksi
- Korttelin 110 t-merkinnan piirtotekniikkaa parannettu ja lisatty se maaraysten selitelmiin.
- Rakennusaloja tarkennettu.

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympdriston asemakaava ja asemakaavan muutos
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- lumi-aluetta tarkennettiin.
- Tammelanpuistoa laajennettiin hieman Kuusilinnantien vieressa.
- Osa VL-alueista muutettiin VL-2 -alueiksi.
- sr-3 -merkinta tarkennettiin sr-8 -merkinnaksi.
- Korttelissa 96 oleva ohjeellisia johtovarauksia poistettiin teknisen toimen pyynnosta.
- Liittymanuoli lisdatty olemassa olevaan liittymaan korttelissa 94.
- Kortteli 108 muutettiin osallisten pyynnosta yhdeksi AO-tontiksi kaavoitusvaiheessa. Erillisella
tonttijaolla sen voi jakaa myéhemmin.
- Luonnoksen XXtie on nimetty Uunonpoluksi osallisen ehdotuksesta.
- Lisattiin maanalaisen johdon merkinnat kortteleihin 107 ja 108.
- Lisdksi kaavaan ja maarayksiin on tehty muita tarkistuksia.

Kaavaehdotus oli nahtavilla

Liitteessa 3 on esitetty tiivistelmat saapuneista palautteista ja vastineet niihin.

334 Viranomaisyhteistyo

Kaavaa koskevan viranomaisneuvottelun jarjestamiselle ei ole katsottu aloitus- ja valmisteluvaiheissa
erityista tarvetta. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

34.1 Kaupungin tavoitteet

e Alueen liikenneratkaisuiden selkeyttaminen ja parantaminen.
o Teollisuusraiteen poistaminen asemakaavasta.
o Selvitetdaan katualueet, jotka ovat tarpeen osoittaa asemakaavassa jatkossa.
o Edistetdan liikenneverkon liikenneturvallisuutta etenkin asumisen osalta.
e Metsolantien asuinalueen korttelin 3—5 (vanhan kaavan mukaiset) ymparistén kaavan paivittaminen
tonttien ja katuverkon osalta
e Yritysalueen kaavan paivittdminen mahdollisimman yhtenaiseksi ja toimivaksi.
e Lisdksi voidaan tehda muita kaavaprosessin aikana ilmenevia tarkistuksia ja paivityksia.

3.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

Suunnittelun aikana ilmeni tarve maan vaihdoille Metsolantien tilan 4:24 omistajan kanssa, jolla tehdaan
kaavaratkaisun edellyttamdt maanvaihdot kaupungin ja vyksityisen kesken, joista sovitaan
maankayttdésopimuksella.

Alueella olevan kiven rikotusvallin osalta on ilmennyt laajennustarpeita, jotka otettiin huomioon kaavan
ehdotuksen suunnittelussa ja tarpeiden yhteensovittamisessa.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
3.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Ennen kaavaluonnoksen laadintaa arvioitiin Tammelantien asuinalueen kulkujarjestelyja.

Aloitusvaiheessa jarjestettiin yleisotilaisuus 13.6.2024, jossa tilaisuuteen osallistuneiden kanssa
keskusteltiin eri vaihtoehdoista. Vaihtoehdot:
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* Vaihtoehto 3 — Astala
* Nykyinen yhteys Kuusilinnantieltd L Pietila ™
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* Asuinalueen liikenne eriytyy teollisuus- ™

liilkenteesta paremmin.
* Infrakustannukset suurimmat.
* Etdisyydet muuttuvat hieman eri suuntiin.

* Kevyt liilkenne mahdollista joskus
toteuttaa radan suuntaan.

* Vainiontien raskas lilkenne ohjautuisi
tonttikadulle.

Keskustelun perusteella korostui ldsndolleiden Tammelantien asukkaiden osalta se, ettd nykyinen
yhteys alueelle on hyvd ja ajoneuvoliikenteen ohjaus Metsolantien kautta aiheuttaisi etenkin
Vainiontien raskaan liikenteen ohjautumista kapealle tonttikadulle. Kevyen liikenteen reitti
Metsolantielle koettiin tilaisuudessa padosin positiiviseksi.

Kaavan luonnokseen osoitetun vaihtoehdon osalta paadyttiin nykyisen kulkuyhteyden vahvistamisen
kaduksi kokonaisuudeltaan parhaaksi ratkaisuksi (vaihtoehto 2). Kevyen liikenteen turvallisuutta
edistettiin osoittamalla Tammelantieltd Metsolantielle kevyen liikenteen vayla

3.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisuilla selkeytettiin ja parannettiin alueen liikenneratkaisuja, parannettiin asumisen ja
teollisuuden yhteensovittamista sekd parannettiin yritystonttien toteuttamisedellytyksida seka
pienennettiin yritysaluetta eteldosista, jotka rajoittuvat asuinalueisiin. Ratkaisuja ja perusteluita on
tarkemmin kuvattu osiossa 4.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne ja korttelialueiden aluevaraukset

Alla on kuvattu lyhyesti kaavan rakenne ja aluevaraukset. Tarkat merkinnat ja maardykset ovat
tarkasteltavissa kaavakartalla.

41.1.1 Erillispientalojen korttelialueet (AO)

Kaavassa osoitettiin kuusi erillispientalojen tonttia, jotka ovat alaltaan yhteensd 20185 m? ja niilla on
rakentamisoikeutta yhteensa 4346 k-m?2. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on II.

Kortteli 110 osoitettiin AO-tontiksi, jotta sen suojelulliset edellytykset ovat paremmat. Tontin
rakennusalaa muotoiltiin siten, ettd uudisrakentamisen osalta vain talousrakennuksia voi toteuttaa

teollisuusalueen puoleiselle osaa tontista (t-merkinta).

Tarkat kaavamerkinnat ja maardykset on osoitettu kaavakartalla ja sen maarayksissa.
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Teollisuusrakennusten korttelialueet (TY, T-1)

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristé asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. (TY)
Alueelle voi sijoittua tavanomaista teollisuustoimintaa, joka voi sijoittua kaupunkirakenteeseen. Alue on
teollisuusaluetta, joten liikkennetta voi olla runsaasti seka muuta teollisuuden tavanomaista vaikutusta.
Toiminnan laadusta riippuen ympadristéluvalla voidaan tarkemmin ohjata alueen kayttoa. TY-alueita on
kaava-alueella yhteensd n. 18160 m? ja niissd on rakentamisoikeutta yhteensd n. 8110 k-m?2.
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il. Tonteille voidaan toteuttaa myds myymalatiloja, joiden
kerrosalan osuus on kaavassa erikseen osoitettu.

Korttelin 89 alaa pienennettiin huomattavasti aiempaan kaavan nahden ja se muotoiltiin siten, ettd se
mukailee kallion muotoja. Korttelin kaakkoiskulmaan osoitettiin hulevesien hallinnalle otollisin alue,
mutta hulerakenteita voi toteuttaa muuallekin.

Korttelin 107 alueen muotoilua muutettiin siten, ettd tonttimaa pieneni eteldssa, kun teollisuuden ja
asutuksen valiin osoitettiin maa- ja metsatalousaluetta. Tonttimaata muotoiltiin mm. myos siten, etta
Metsolantien katualueen varausta siirrettiin linnemmaksi vastaamaan paremmin olemassa olevan tien
ja kunnallistekniikan rakenteita seka kaupungin maanomistusta. Alueen halkova tarpeeton raidevaraus
poistettiin ja osoitettiin tonttimaaksi. Korttelin itdreunassa Kruununojan varrella on vahdinen
jokitulvariski, joka estetdan alimman rakentamiskorkeuden maaraamisella tai toteuttamalla maavallin
ojan varteen yli tulvatason. Maavallivaihtoehdossa hulevesireitit tulee olla suljettavissa siten, etta niiden
kautta alueelle ei ohjaudu jokitulvavettd. Korttelin itareunan vallilla ja puurivilld sovitetaan myos
teollisuusrakentamista Loimaan taajaman saapumisndkemdan Ypdjan suunnasta ajettaessa
Hameentieta.

Teollisuusrakennusten korttelialue. Alue on varattu kiviteollisuutta,

viliavarastointia, logistiikkatoimintoja seké muuta teollisuutta

varten, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.

Alueelle saa sijoittaa myés pddkdyttdtarkoitusta tukevia toimintoja. (T-1)

Alueella on Suomen valtion omistama viljavarasto ja sen toimintoja, kiviteollisuutta ja sen
kivenmurskaustoimintaa. Alueen hyvien liikkenneyhteyksien ja logistisen sijainnin johdosta alueelle sopii
my0s logistiikkatoimintoja sekd muuta teollisuutta, joka on sovitettavissa kaupunkirakenteeseen. T-1
alueiden tonttien muotoiltavuutta parannettiin, kun kaavasta poistettiin tarpeeton raidemerkinta ja
yhdenmukaistettiin korttelin sisdisia kaavamaarayksia ja -rajauksia. Tonteille voidaan toteuttaa myos
myymalatiloja, joiden kerrosalan osuus on kaavassa erikseen osoitettu. T-1 -alueita on kaava-alueella
yhteensd n. 169 550 m? ja niissd on rakentamisoikeutta yhteensa n. 94 920 k-m2. Rakennusten suurin
sallittu kerrosluku on Il, paitsi korttelin 94 Viljavarastontien puoleisella osuudella rakentamisen korkeus
on osoitettu kerrosluvusta poiketen suurimmalla sallitulla korkeudella.

Korttelin 94 tonttimaata laajennettiin [dhemmas Hameentieta ja tonttimaaksi osoitettiin Himeentien
suuntaista osuutta tarpeettomasta katualueesta. Hulevesien hallintaa edistettiin rakentumattoman
osuuden (luoteiskulma) alueelle osoitettavalla hulevesien hallintaan tarkoitetulla varauksella.
Rakentamisoikeus osoitettiin aiemman kaavan mukaisesti tilavuutena (m3) ja suurin korkeusasema
pyoristettiin seuraavaan metrilukuun 166,0 metria merenpinnan yldapuolella, koska korkeusjarjestelmdn
muutos Loimaan jarjestelmasta (N60 -20cm -> N2000) on noin +0,5 metrid alueella.

Korttelin 96 eteld-, keski- ja pohjoisosiin osoitettiin sijainniltaan ohjeelliset maa-ainesvallit (e-4), joilla
aluetta voidaan maisemoida ja vahentaa vaikutuksia ymparistéon, etenkin asuinalueiden ja maantien
suuntiin. Vallit tukevat maa-ainesten kiertotaloutta ja kuljetusten ymparistopaastoja, kun esimerkiksi
alueen rakentamisessa tai muutoin yli jddva maa-aines voidaan sijoittaa tontille. Vallien korkeus ja
tarkempi sijainti edellyttaa tarkemman suunnittelun ja mahdollisesti maaperdan kantavuuden
varmistamista. Kaavaan osoitettiin enimmaiskorkeudet korttelin 96 valleille meluselvityksen ja maisema-
arvioinnin perusteella. Korttelin hulevesien hallintaa ohjattiin siten, etta alueen eteldosaan toteutetaan
vesid kokoava oja, joka ohjautuu hulepainanteen kautta hulevesijarjestelmiin. Myos korttelin luoteis- ja
koilliskulmiin osoitettiin hulevesipainanteet, jotka sijoittuvat nykyisten hulevesien purkautumiskohtien
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tuntumaan. Korttelin 96 eteldosasta tonttimaata kavennettiin verrattuna aiempaan asemakaavaan, jolla
lisataan viheraluetta asuinalueen ja yritysalueen vilille.

Korttelin 96 eteld-kaakkoisosaan osoitettiin ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa lumen
vastaanottopaikan. Alue voidaan toteuttaa myds tavanomaisena rakennustonttimaana.

Tarkat kaavamerkinnat ja maardykset on osoitettu kaavakartalla ja sen maarayksissa.

Maa- ja metsatalousalueet (M, M-1)

Maa- ja metsétalousalue (M)
Kaavassa osoitettiin yksi maa- ja metsatalousalue, joka viljelykdytossa. Se on alaltaan 4802 m?2.

Tarkat kaavamerkinnat ja maardykset on osoitettu kaavakartalla ja sen maarayksissa.

Metsdtalousalue, jossa avohakkuu on kielletty (M-1)
Alue on metsatalouskaytossa. Avohakkuun estamisen tarkoitus on sdilyttaa alueen suojaisuutta. Alue on
alaltaan 22 177 m2.

Lahivirkistysalueet (VL, VL-2)

Kaavassa osoitettiin lahivirkistysalueita, jotka ovat alaltaan yhteensd n. 45 780 m?2.

Tammelantien asuinalueen ja teollisuusalueen valista ldhivirkistysaluetta laajennettiin aiempaan
asemakaavaan ndhden ja sitd osoitettiin VL-2 -merkinnallda ”Lahivirkistysalue, taajamametsa”.
Taajamametsan tarkoitus on olla metsankaltainen, joka varmistaa paremman suojan asuin- ja
yritysalueen vilille.

Tammelantien asuinalueen ja Metsolantien viliselle alueelle osoitettiin hulevesien hallinnalle aluetta,
joka voidaan toteuttaa muunakin ajankohtana, kuin nykyinen kaavaratkaisu. Hule-alueita voidaan
tarkemman suunnitelman perusteella toteuttaa virkistysaluekosteikkona tai Kruununojan viivytystilana.
Kruununojan viivytystila voi tulla tulevaisuudessa tarpeelliseksi, mikali valunnat lisdantyvat, esimerkiksi
yhdyskuntarakenteen laajenemisen seurauksena tai sddolosuhteiden muuttuessa. Painannetta voidaan
my0s hyodyntaa Kruununojan vedenlaadun parantamisessa kerdaamaan kiintoainesta ja ravinteita. VL-
alueelle osoitettiin my6s maa-ainesten sijoittamispaikkoja, joilla voidaan maisemoida ymparistda
hyodyntamalla esimerkiksi hulerakenteiden kaivuumassaa, joka edistdd myos kiertotaloutta.

Kuusilinnantielta osoitettiin jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa VL-alueen lapi, joka on
jatkoa vuonna 2022 kaavoitettuun reittiin, joka ohjautuu kevyen liikenteen rautatienylityssillalle.

Tarkat kaavamerkinnat ja maaraykset on osoitettu kaavakartalla ja sen maarayksissa.

Erityisalueet (ET, EV)

Kaavassa osoitettiin kaksi yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET)
tulevaisuuden mahdollisia tarpeita varten. Rakentamisoikeutta niihin molempiin osoitettiin 50 k-m? ja
enintdan | kerrosta.

Suojaviheralueita (EV) osoitettiin kohtiin, joihin on potentiaalista toteuttaa myds hulevesien
hallintarakenteita, eikd ne ole mahdollisia virkistysviheralueita.

Tarkat kaavamerkinnat ja maardykset on osoitettu kaavakartalla ja sen maaradyksissa.

Liikenne- ja katualueet (LT, kadut)

Kuusilinnantien kaavallinen linjaus muutettiin Hameentieltd etelddn ohittaen Viljavarastontien ja
Tammelantien. Linjaus padatettiin siten, ettd kaupungin hoitama Kruununojan rumpu on vield katualuetta
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ja yhteys jatkuu Kaartotien katuvaraukselle. Kuusilinnantien katuvarausta laajennettiin siten, etta
valaisimet mahtuvat katualueelle, seka lilkenneturvallisuus paranee asuinalueelle ohjautuvalla kadulla,
mutta korttelien 98 ja 101 valiin katutila jatettiin kapeaksi, koska ymparilld tontit on jo rakentunut ja
liikenne on toiminut siind kohtaa riittdvan hyvin. Kapeampi osuus myos hidastaa nopeuksia, kun
saavutaan asuinalueelle. Kuusilinnantien asuinalueelle ohjautuvalle osalle korttelin 110 kohdalla
osoitettiin osin liittymakieltoa, jolla vdhennetdan kapean vaylan kayttoa. Korttelin 96 osalta tiilinavetta
osoitettiin omaksi varastorakennusten korttelialueeksi, jolta on liittymamahdollisuudet olemassa olevan
tilanteen mukaisesti Kuusilinnantielle.

Viljavarastontien katuvarausta levennettiin osittain ja se jatkettiin Kuusilinnantielle asti.

Tammelanten pdihin osoitettiin kaantdpaikoille tilavaraukset. Sen jatkeelle osoitettiin myos jalankululle
ja polkupyordilylle varattu katu Metsolantielle asti, jolla parannetaan kevyen liikenteen turvallisuutta ja
reitistda.

Metsolantien linjausta tarkennettiin pddosin lannemmaksi, jolloin kunnallistekniikka on katualueen
puolella ja kadunparannusta on mahdollista tehdd enemman kaupungin maanomistuksen puolelle.
Metsolantie osoitettiin suorakulmaisesti Hameentielle, jolla edistetdan liittyman turvallisuutta.
Eteldosasta Metsolantietd jatkettiin siten, ettd se ulottuu toiseen katualueeseen (Uunonpolku) asti.

Kaartotien linjaus tarkennettiin siten, etta se on toteuttamiskelpoinen. Kaartotien toteuttamiseksi ei ole
talla hetkelld suunnitelmia, kyse on hyvin pitkdn aikavalin mahdollistamisesta. Jos yhdyskuntarakenne
laajenee joskus rautatien ja V:n kaupunginosan vilille, tulee sinne olla mahdollista kulkea.

Maantien alue (LT) laajennettiin Metsolantielle asti, jotta valissa ei ole kaavoittamatonta osuutta.

Tarkat kaavamerkinnat ja maaraykset on osoitettu kaavakartalla ja sen maarayksissa.

4.2 Kaavan vaikutukset

4.2.1 Yleiskaavan tavoitteiden toteuttaminen

Asemakaavaratkaisu on padpiirteissaan yleiskaavan mukainen ja toteuttaa yleiskaavan tavoitteita.
Yleiskaavan aluevarausten tulkinta on vahaista ja yleiskaavan tavoitteet on toteutettu asemakaavatason
ratkaisuilla.

4.2.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia lahialueen asutukseen verrattuna aiempaan
asemakaavaan. Kaavamuutoksella paivitetdan olemassa olevan teollisuusalueen ja sen lahiympariston
asemakaavaratkaisuja. Teollisuusalueen asemakaavan muutoksella pienennetdan yritystontteja ja
rakentamisoikeutta seka lisdtdan viheralueita yritysalueen ja eteldn asuinalueen vailille. Kortteliin 96,
VL- ja VL-2-alueille osoitettiin maavalleja, jotka vahentdvat toimintojen vaikutuksia ymparistoon.
Korttelissa 96 on kiven rikotusta ja sen vallin laajentamisesta on tehty melumallinnus. Sen perusteella
korttelin 96 sisdiselle vallille osoitettiin enimmaiskorkeus pienellda suunnitteluvaralla. Korttelin 96
eteldosaan osoitettiin asuinalueen suuntaan suojaa luova maavalli, jonka enimmaiskorkeudeksi
osoitetiin 4 metrid. Korttelin eteld- ja kaakkoisosaan osoitettiin ohjeellisella aluerajausvarauksella
lumen vastaanottopaikka. Lumi-alue voi toteutua myds teollisuustarpeisiin. Eteldan valli seka VL-2-alueet
luovat suojaa etelan asuinalueen suuntaan, esimerkiksi mahdolliselta melulta tai polylta.

Liikenneratkaisuiden parantamisilla ja viheralueiden lisdamisella aiempaan kaavaan nahden arvioidaan
olevan positiivinen vaikutus elinoloihin ja ymparistoon.
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Kuva 33 Viistohavainnekuva (silmédnkorkeus n. 1,9 m) Kuusilinnantieltd kohti teollisuusaluetta.

Kuva 34 Viistohavainnekuva Metsolantieltd kohti Tammelantietd (silmédnkorkeus n. 1,9 m)
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Kuva 35 Viistohavainnekuva Metsolantieltd kohti Viljasiiloja (silmédnkorkeus n. 1,9 m)

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan tai veteen. Alue ei ole luokiteltua
pohjavesialuetta. Hulevesien hallintaa edistettiin kaavamaarayksin ja aluevarauksilla.

Vaikutukset luontoon

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia lajeihin tai luonnonarvoihin. Osa
puustosta poistuu rakentamisen myo6td, mutta aiempaan kaavaratkaisuun ndhden puustoa sdilyy
huomattavasti enemman. Luontoselvityksen perusteella pohjanlepakon mahdollinen lisaantymispaikka
sijaitsee kaava-alueella olevassa tiilirakennuksessa, joka osoitettiin kaavassa slep-1 -merkinnalla. Myos
lahivirkistysalue (taajamametsd) ulotettiin Idhelle kyseista rakennusta.

Alueelle toteutettavat hulevesipainanteet voivat myods edistda luonnon monimuotoisuutta erilaisten
ympadristéjen muodostumisella.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen

Kaava tukee yritys- ja asuinalueiden aluerakennetta ja hyddyntaa olemassa olevaa liikenneverkkoa seka
muita yhdyskuntateknisid johtoja ja rakenteita. Kortteliin 96 osoitettiin joitakin olemassa olevia
maanalaisia johtoja ohjeellisella varauksella, jos niitd on tarpeen myohemmin siirtdd maanomistajan
kustannuksella. Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa Hameentieltd sekd alueen sisdisia kevyen
liikenteen yhteyksia edistettiin kaavaratkaisuin. Liikennesuoritteiden ja - paastojen vahentamista
edistettiin osoittamalla maa-ainesten sijoittamispaikkoja (e-4). Metsolantien kaavan sijaintia liittyman
osalta suorakulmaistettiin Himeentiehen nahden, joka edistda nakemien parantuessa turvallisuutta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint6on ja rakennettuun ymparistoon

Kaavalla ei arvioida olevan merkittadvia vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriymparistoon
eikd rakennettuun ympadristoon. Seudullisesti merkittava rakennuspaikkakohteen ”Kuusilinnanmaki”
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padrakennus osoitettiin suojeltavaksi rakennukseksi (sr-8). Teollisuustontteja voidaan maisemoida
maavallein (e-4) ja istutettavilla puilla, jotka edistdavat ymparisté6n sopimista. Korttelin 96 eteldosaan,
VL- ja VL-2 alueille osoitettu maavalli (e-4) osoitettiin enintdan 4 metria korkeaksi maanpinnasta, jotta
sen maisemavaikutukset vahenisivat verrattuna korkeampaan toteutukseen Tammelantien
asuintonteilta katsottaessa. Kyseinen vallin kaavavaraus uppoaa myods metsamaastoon, eika
valttdamatta nay kovin pitkalle. Korttelin 96 sisdlle ja pohjoisreunaan vallin enimmaiskorkeudeksi
osoitettiin 8 metrid maanpinnasta, jolla vahennetdan toimintojen vaikutuksia asuinalueiden suuntiin.
Alla lintuperspektiivistd havainnekuva kohti suunnittelualuetta, joka havainnollistaa vallien massoja ja

metsdisia alueita.
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Kuva 36 Viistohavainnekuva lintuperspektiivisté Himeentieltd kohti ldnttd/suunnittelualuetta.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailukyvyn kehittymiseen

Kaavan paivittaminen edistdaa yritystoimintamahdollisuuksia etenkin parannettujen korttelimuotojen
johdosta.

limastovaikutukset

IImastovaikutukset huomioidaan hulevesien kasittelyn edistamiselld, kevyen liikenteen yhteyksien
parantamisella  ja  viheralueiden lisdamiselld.  Kiertotaloutta  edistettiin  maa-ainesten
sijoittamismahdollisuudella alueelle (e-4).

Rakentamisella on negatiivisa ilmastovaikutuksia, joka aiheuttaa mm. hiilidioksidipaastdja ja kuluttaa
luonnonvaroja. Kaavaratkaisu hyddyntaa kuitenkin suurelta osin olemassa olevaa infrastruktuuria,
johon alueen toteutus tukeutuu. Tama edistda ilmastovaikutusten vahentamistd, kun verrataan
kokonaan rakentamattoman alueen toteutukseen. Lisdrakentamisen sijoittaminen on
liilkennesuoritteiden vahentdmisen kannalta hyva sijoittaa tiiviiseen kaupunkikeskustaan, joka vahentaa
liikkumistarvetta kauemmas ja samalla liikkumisella voi suorittaa useamman kayntikohteen kerralla.
Tamaéan arvioidaan voivan vdhentda kokonaisuudessaan liikkumista, koska toimintoja voi sijoittua
kaupunkirakenteeseen, jolloin asiakkaiden tai tyontekijoiden ei tarvitse ajaa kauemmaksi. Kevyen
liikenteen vaylilla tuetaan kestavaa liikkumista ja vahapéaastoisen liikennejarjestelman kayttoa.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kadyttotarkoitusmerkintéjen perusteella kasvullisen alan (VL,
VL-2, EV, M-1 ja M) muutokset ovat seuraavia:

Kaavassa osoitetaan kasvullista alaa yhteensd n. 7,5 hehtaaria, joka lisddntyy suunnittelualueella
aiempaan asemakaavatilanteeseen nahden noin 4 hehtaarilla. Suurimmat pinta-alan lisdykset johtuvat
Kuusilinnanpuiston ja Tammelanpuiston laajentumista seka korttelien 89 ja 107 teollisuustonttien alan
pienentamisista.

Alueelle osoitettiin taajamametsda (VL-2) ja metsatalousaluetta, jossa on avohakkuu kielletty (M-1).
Nama edistavat viheralueiden ilmastovaikutuksia, kun metsatalousaluetta on jatkuvan kasvatuksen
piirissad ja virkistysalue pidetddan metsamaisena kasitellymman virkistysalueen sijaan. Nama osaltaan
edesauttavat puuston sdilymista hiilinieluna ja toimivat myos suojaa antavina alueina asuinalueiden
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suuntaan. Puustolla on myds mikroilmastoa edistdava vaikutus esimerkiksi lampdsaarekeilmion
ehkaisemisen osalta.

4.2.9 Muut vaikutukset

Kaavalla ei arvioida olevan muita merkittavia vaikutuksia.

4.3 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueen pohjoispuolella on Hameentie, josta tulee jonkin verran melua alueelle, mutta se ei ole
esteena teollisuustoiminnalle. Kaavassa asumista osoitettiin etddmmalle ja toimistotiloja toteutettaessa
meluntorjunta tulee ottaa huomioon. Kaavamuutoksen seurauksena ymparistévaikutuksien arvioidaan
vahenevan aiempaan kaavaan nahden suhteessa ymparistoon, kun rakentamista ohjataan tarkemmin ja
tonteilla huomioitiin mm. maavallit kaavallisesti.

4.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on osoitettu kaavakartalla ja sen maarayksissa.

4.5 Nimisto

Nimisto oli padosin jo ennestdadn olemassa olevaa, alueita jatkettiin ja muotoiltiin eri muotoisiksi. Uusi
nimi alueella on Uunonpolku (kuva 9), joka nimettiin osallisen kanssa kdydyn keskustelun perusteella.

4.6 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomiointi asemakaavassa

1. toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Kaavalla edistettiin yritystonttien toteuttamista, joka on jo olemassa olevaa yritysaluetta.
e Kevyen liikenteen ratkaisuja edistettiin kaavassa.

3. terveellinen ja turvallinen elinymparisto
e Kaavassa huomioitiin hulevesirakenteet ja jokitulvan teoreettinen mahdollisuus.
e Yritysaluetta suojattiin maavallein, joka vahentaa hairiota ymparistoon.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Hulepainanteiden toteutuksessa
tulisi huomioida kasvillisuuden juurtuminen painanteisiin ajoittamalla painanteiden toteutukset ennen
rakentamista ja vesikuorman muodostumismahdollisuutta.

Pelastusyksikdiden operointi tulee huomioida tonttien toteutuksessa. Kunnallistekniikan suunnittelussa
ja toteutuksessa on huomioitava pelastuslain edellyttdmat sammutusvesitarpeet, josta on esimerkiksi
laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa.

5.1.1 Toteutuksen seuranta

Loimaan kaupungin rakennusvalvonta vastaa kaava toteuttamisen valvonnasta.
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Loimaan kaupunki

Kaavoittaja Arttu Salonen, arttu.salonen@loimaa.fi, puh. 050 476 8676
Kaavoitusassistentti Teija Laine, teija.laine@loimaa.fi, puh. 040 5284214
Palautteen vastaanotto:

Tekninen ja ymparistdpalvelukeskus, Loimijoentie 74, 32440 Alastaro
kirjaamo@Ioimaa.fi

Teollisuusraiteen itdisen osan ja sen ympdriston asemakaava ja asemakaavan muutos
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