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Oripaan kunta OTE
Tekninen lautakunta 15.10.2025 6/2025

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus
Tekninen lautakunta 678§

Tekninen lautakunta on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on saapuvilla

kokouksessa. Hallintosaannon & 122 mukaan kokouskutsu on lahetettava vimeistaan nelja
kalenteripdivaa ennen kokousta. Jos asian ratkaisu vaatii tdtd nopeampaa kokousaikataulua,
puheenjohtaja voi kutsua kokouksen kiireellisena koolle paivaa ennen kokousta.

Ehdotus Todetaan teknisen lautakunnan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus.

Paatos Todettiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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Poytakirjan tarkastaminen

Tekninen lautakunta 68 8
Ehdotus Tekninen lautakunta valitsee poytakirjantarkastajiksi vuorossa olevat: Sanna Kiertonen ja Satu Kivila.
Paitos Poytdkirjantarkastajiksi valittiin Sanna Kiertonen ja Satu Kivila
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Kokouksen tydjarjestyksen hyviaksyminen
Tekninen lautakunta 69 §

Esityslista sisaltaa endotuksen kokouksen tyojarjestykseksi
Ehdotus Esityslista hyvaksytadn kokouksen tyodjarjestykseksi

Paatos Esityslista hyvaksyttiin kokouksen tydjarjestykseksi.
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Oripdaan kunnan rakennusjarjestyksen uusiminen
D/241/10.03.00.00/2025

Tekninen lautakunta 79§

Valmistelija: Hamalainen Miika
Aki Vuorinen, johtava rakennustarkastaja

Rakennusjarjestystydryhma on laatinut ehdotuksen uudeksi rakennusjarjestykseksi.

Rakennusjarjestysehdotus tulee asettaa nahtaville 30 pdivan ajaksi, jona aikana kunnan jasenet ja
osalliset voivat esittaa huomautuksen ehdotuksesta. Ehdotuksesta on pyydettava maankaytto- ja
rakennusasetuksen mukaisesti lausunnot alueelliselta ymparistokeskukselta ja maakunnan liitolta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen mukaisesti naapurikunnille, joiden alueidenkayttéon
rakennusjarjestys voi vaikuttaa, on varattava mahdollisuus lausua rakennusjérjestysehdotuksesta.
Vaikutusalueen naapurikuntia ovat: Loimaa, Poytya ja Sakyla.

Esityslistan liitteend on ehdotus Oripadn kunnan uudeksi rakennusjarjestykseksi.

Ehdotus Tekninen lautakunta hyvaksyy ehdotuksen Oripaan kunnan rakennusjdrjestykseksi ja asettaa sen
nahtaville 16.10.-17.11. valiseksi ajaksi, jonka aikana rakennusjarjestysehdotuksesta on osallisten
mahdollista tehda huomautus. Rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunnot Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, pelastuslaitokselta seka alueelliselta
vastuumuseolta. Naapurikunnille ja kunnan muille toimielimille varataan myds mahdollisuus antaa
siita lausunto.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet Oripaan rakennusjarjestys 2025

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet
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SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

Makipaa Minna, tekninen sihteeri 16.10.2025



Oikaisuvaatimus-
viranomainen

Tarkastettu poytakirja on ollut nahtavana kunnan verkkosivuilla 16.10.2025 alkaen

Tiedoksianto
Asianosaiset:

#|Annettu tiedoksi sahkdisesti
Paivamaara 16.10.2025
Vastaanottajat

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet
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YLEISTA

1§ RAKENNUSJARJESTYKSEN TEHTAVA JA TAVOITE

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita alueiden kayttamista ja
rakentamista koskevia saannoksia ja madrayksia. Lisaksi kunnassa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen
madrayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismadrayskokoelmassa
ei ole asiasta toisin maaratty.

2 § RAKENNUSTAPAOHJEET

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita.
Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa
rakentamista.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maardysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin. (RakL 17.4 §)

3 § RAKENNUSHANKKEEN JA TOIMENPITEEN ENNAKKOLAUSUNNOT

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun kohteeseen, tulee hyvissa
ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittaa yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen
lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

. . Sivu: 11
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4 § MAARITELMIA SOVELTAMISESTA

|

Rakennuskohde on rakennus tai rakennelma, jolla voi olla vaikutusta ymparoivaan alueiden kdyttoon ja jonka
toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten
rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympardivien alueiden kaytolle.

Rakennus on erillinen, kiinted, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettu, omalla sisaénkaynnilla varustettu
rakennuskohde, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Asuinpientalolla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

Julkisella taajamatilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-,
virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella mainitussa kaytossa.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa palvelevia tiloja.
Rakennuksessa voi olla takka, muttei ruuanlaittomahdollisuutta!

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten pienet (alle 5 m?) vajat,
kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei kdyta
rakennusoikeutta.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintaan 30 %.

Rantavyohykkeella tarkoitetaan noin 100 metrin levyista maa-alueen kaistaa, joka rajoittuu vesistoon. Ranta-
alueella tarkoitetaan noin 200—-300 metrin levyistd vesistoon rajoittuvaa maakaistaa riippuen maaston
muodoista. Rantavyohyke sisaltyy ranta-alueeseen.

4.1 RAKENNUSPAIKKA, TONTTI, KIINTEISTO

Rakennuspaikka on alue, jolla oleva rakennus tai rakennukset sijaitsevat, tai joka on osoitettu rakennuksen tai
rakennusten sijaintipaikaksi. Rakennuspaikalla on siis rakennusoikeutta.

Tontti on asemakaavassa maaritetyn tonttijaon mukaisesti muodostettu rakennuspaikka.
Kiinteisto on kiinteistorekisteriin merkitty maa- tai vesialueen omistuksen yksikko:
Rakennettu kiinteisto on rakennuspaikka
(kiinteistolle on osoitettu rakennusoikeutta)

Rakentamatonta kiinteistoa, jota ei ole osoitettu rakennuksen tai rakennusten sijaintipaikaksi, ei
ole tontti/rakennuspaikka. (kiinteistolla ei ole rakennusoikeutta)

. . Sivu: 12
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LUPAJARJESTELMAT

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:

e asuinrakennus
paikallaan pysytettava asuntolaiva
kooltaan vahintaan 30 m? tai 120 m3 oleva rakennus
kooltaan vahintaan 5o m? oleva katos
yleisorakennelma, jota voi kdyttda yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkilda lukuun ottamatta
enintdan kolme (3) kuukautta paikallaan pidettdvaa tapahtumarakennetta
o siirrettava kioski, katsomo
e vdhintdan 30 metrid korkea masto tai piippu
o 30 metrid korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metria
e vahintdan kahden (2) m? suuruinen valaistu mainoslaite
e energiakaivo
e erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden
kaytolle.
o kuten kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue esim. golfkentta

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyohén, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisaéamiseen.
Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittdvammassa
maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on
vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka
korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon. Rakentamislupa
tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen
tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

e korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle

e rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolld voidaan vaikuttaa
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistévaikutuksiin rakennuksen
koko elinkaaren aikana; muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

o jatevesijarjestelman uusiminen, asunnon jakaminen ja yhdistaminen, kattomuodon muutos

6 § LUVANVARAISUUDESTA VAPAUTETUT UUDISRAKENTAMISKOHTEET

JA NIITA KOSKEVAT MAARAYKSET

6.1 YLEISMAARAYS

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetaan seuraavat ehdot tayttavia
rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.
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6.2 AIDAT JA NIIDEN TUKIMUURIT

Yleismaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua maisemaan /
taajamakuvaan.

Aita ei saa muodostaa ndakemaestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun tonttien haltijat
ovat yhdessa sopineet tonttien valisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta tai kokonaan tontin puolelle
sijoittuva katuun, puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien
vastainen aita ei aiheuta ndkemdestetta ajotielle, eikd aiheuta haittaa tonttien hulevesien johtamiseen.

Asemakaavoissa voidaan antaa eriavia alueellisia maarayksia.
Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kohdassa 20.1 maariteltyja kohteita tai alueita.

6.3 AURINKOSAHKOJARJESTELMAT

Yleismaaraykset
Aurinkosahkojdrjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna taajamakuvaa.
Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kohdassa 20.1 maariteltyja kohteita tai alueita.

Ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparistoon hairitsevia heijasteita.

6.4 ILMALAMPOPUMPUT

Yleismaaraykset

lImalampopumpulla tarkoitetaan ulkoyksikailla varustettuja ilmasta ilmaan ja ilmasta veteen lampda siirtavia, tai
jaahdyttavia, lampopumppuja. Ilmalampopumput tulee sijoittaa siten, etteivdt ne heikenna taajamakuvaa.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Kohdassa 20.1 madritellyissa kohteissa tai alueilla ilmalampdpumppuja ei saa sijoittaa kadun puoleiselle
julkisivulle.

Suojellussa kohteessa laitteen asentamisesta on kuultava vastuumuseota.

6.5 JATEVESIJARJESTELMAT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdaminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuuskunnan
verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun

e kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai ranta-alpgglle 4
SAHKOISEST! AbkEHIBKE¥IIR O hs. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle.
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6.6 JULKISIVUUN KIINNITETTAVAT LAITTEET

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla paitsi kohdassa 20.1 méaaritellyissa kohteissa
tai alueilla

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen.

Suojellussa kohteessa laitteen asentamisesta on kuultava vastuumuseota.

6.7 LAITURIT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu yhden pienehkon laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on alle 1/3 joen
leveyteen nahden tai kokonaisala alle 20mz2.

Laituriksi voidaan ymmartaa esim. tdytetty tai pengerretty valli tms., jolloin rantaviivan muuttamiseen tarvitaan
yleensa vesilain mukainen lupa.

6.8 KASVIHUONEET JA KASVUTUNNELIT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva
kasvihuone ja kasvutunneli, kun rakennusala on alle 300 m>.

Asemakaava-alueella luvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone ja kasvutunneli, kun rakennusala on alle 30
m?2.

6.9 LANTALAT, LIETESAILIOT, SIILOT JA VARASTOINTISAILIOT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava- seka pohjavesialueen ulkopuolelle ja maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesaili6 ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 5o m?
ja lietesailion tilavuus on alle 200 m3 seka siilo ja varastointisailio, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on alle
200 M3

6.10 LIIKUTELTAVAT RAKENNELMAT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa
palvelevan liikuteltavan rakennelman paikallaan pysyttaminen, kun

e siirrettava rakennelma on enintdan 2,5 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 14 m?
e julkisivujen varisdvyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopeutuvia ja hillittyja
e paikallaan pitdmisen enimmaisaika on 3 kk

6.11 TULISIJALAMMITTEISET PALJUT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoitettavan tulisijalammitteiset paljut, kun tulisijan ja
savuhormin etdisyys = 4 m naapurin rajasta.

Savuhormi on ulotettava yli asuinrakennuksen raystaan alareunan (< 8 m etdisyydella olevasta rakennuksesta).
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7 § LUVANVARAISUUDESTA VAPAUTETTAVAT KORJAUS- JA

MUUTOSTYOT JA NIITA KOSKEVAT MAARAYKSET

7.1 YLEISMAARAYS

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot tayttavia
rakentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

7.2 ASUINRAKENNUSTEN TERASSIEN JA PARVEKKEIDEN LASITTAMINEN

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun

e lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta
e terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kohdassa 20.1 maariteltyja kohteita tai alueita.

Suojellussa kohteessa laitteen asentamisesta on kuultava vastuumuseota.

7.3 SAVUPIIPUT JA TULISIJAT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaavanlaisen
tilalle.

Uuden tulisijan ja hormin rakentaminen rakennukseen, jossa ei vastaavia rakenteita ole ollut, tarvitaan
rakentamislupa.

7.4 JULKISIVUN JA KATON VARISAVYN JA (MATERIAALIN) MUUTOKSET

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset muualla kuin
asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon varisavyn muutokset,
noudatettaessa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kohdassa 20.1 maariteltyja kohteita tai alueita.

Suojellussa kohteessa laitteen asentamisesta on kuultava vastuumuseota.
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RAKENNUSKOHTEEN
RAKENTAMINEN

8 § RAKENNUSKOHTEEN SOPEUTUMINEN YMPARISTO- JA

10

TAAJAMAKUVAAN RAKENNUSPAIKOILLA JA YLEISILLA ALUEILLA

8.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn
osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja taajamakuvaltaan sopusuhtainen seka alueen luonto-,
maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

8.2 ALUEKOHTAISIA VAATIMUKSIA YMPARISTOON SOPIVUUDESTA

Kohdassa 20.1 maaritetyilla alueilla:
Julkisivujen vdrisavyjen tulee noudattaa alueelle ominaista tummuusastetta.

Julkisivujen varisavyjen tulee olla hillittyja ja maanlaheisia.

8.3 RAKENNUSKOHTEEN LUONTEESTA JOHTUVIA VAATIMUKSIA
YMPARISTOON SOPIVUUDESTA

Mastot eivat saa erottua maisema- tai taajamakuvasta (kohta 20.1 ja ranta-alueet) hairitsevasti. Korkeus tulee
olla kiinteistolla sijaitseviin rakennuksiin ja rakennelmiin nahden sopusuhtainen.

8.4 KORJAUSRAKENTAMINEN

Kulttuurihistoriallisesti ja/tai taajamakuvallisesti arvokkaan rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja
muutostoissa tulee vaalia rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

. . Sivu: 17
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9 § RAKENNUSKOHTEEN SIJOITTAMINEN RAKENNUSPAIKALLE

9.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaardysten edellyttamalla tavalla.

Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) etdisyyden tulee olla vahintdan nelja metrid naapurin rajasta.
Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoittaa 16 metria
lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lahemmaksi rakennusta, joka on toisen
omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Rakennus on rakennettava vahintaan 20 metrin etdisyydelle yleisen tien (maantien) ajoradan keskiviivasta (MTL
445). Kun kiinteisto rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitdjalta luvat ja kuultava

tienpitoviranomaista naapurina.

Rakennus on rakennettava yksityistien tiealueen rajasta vahintdaan 5 metrin etaisyydelle tai mikali tiehoitokunta
edellyttad, 12 metrin etdisyydelle ajoradan keskiviivasta (Laki yksityisista teista 19§).

Etdisyydet eivat koske alueita, joilla on voimassa oleva asemakaava.

9.2 ERITYISMAARAYS ASEMAKAAVA-ALUEILLA

Asemakaava-alueella rakennuskohteiden tulee sijoittua rakennusalalle.

9.3 VAHIMMAISETAISYYDET RANTAVIIVASTA

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla
vahintaan 25 metria.

10 § RAKENNUSKOHTEEN KORKEUSASEMA

10.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennettaessa epdtasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet huomioiden niin,
etta maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jad maastollisista syista korkeaksi, se tulee sopeuttaa ymparistoon.

10.2 ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEILLA
Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston korkeusasemiin

seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava huomioon mahdolliset
asemakaavan rakennustapaohjeet, viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka
perustusten kuivatusmahdollisuus.
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10.3 ERITYISMAARAYKSET RANTA-ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuksen alimman rakentamiskorkeuden tulee olla véhintdan 2 metria yldvesirajaa korkeammalla. Ellei
ylavesiraja ole tiedossa, on alin rakentamiskorkeus oltava vahintaan 3 metria keskivedenkorkeudesta, ellei tulva-,
vyOryma- tms. vaarasta muuta johdu.

Ylavesiraja on ylin korkeus, johon vesi voi toistuvasti nousta keskimaarin kerran viidessakymmenessa vuodessa
(HW 1/50).

Alin rakentamiskorkeus on taso, jolle vesi voi nousta vahingoittamatta rakenteita.

Rakennuspaikan valittdmassa laheisyydessa, vahintaan 25 metrin etdisyydella rantaviivasta, oleva puusto tulee
padosin sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

11 § TONTIN RAJAN YLITTAMINEN KATU- TAI MUULLE YLEISELLE

ALUEELLE

11.1 RAKENNUKSEN VAHAISET YLITYKSET YLEISILLE ALUEILLE

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus ja sen
rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle
seuraavasti:

o erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat 1,5 metrilla
o julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaankdynnin katos voi ulottua kevyen liikenteen
vaylalle enemmankin.
e Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3 metria

olemassa olevan rakennuksen uuden portaan tai luiskan tilantarve arvioidaan aina tapauskohtaisesti, milloin
uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja portaita ei voida ilman kohtuuttomia
vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle.
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11.2 RAKENNUKSEEN KIINNITETTAVAN VAHAISEN LAITTEEN, SUOJAN JA
KATOKSEN VAHAISET YLITYKSET YLEISILLE ALUEILLE

Tontille tai julkiseen taajamatilaan sijoitettava laite on kiinnitettdva tukevasti eika se saa haitata julkisen
taajamatilan kayttoa eika olla huomattavasti hairitseva eikd muodostaa liikuntaestetta. Laitteen muodon,
varityksen ja rakenteen on sovelluttava rakennukseen ja ymparistoon. Laitteet on pidettava kunnossa ja
rikkindiset on joko korjattava tai poistettava valittomasti.

Tontille tai julkiseen taajamatilaan sijoitettavan laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin
ympariston valaistus, se ei saa aiheuttaa estohadikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen naytolla
saa esittad voimakkaasti valkkyvia kuvia. Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle ja sen sijoittelussa on
muutoinkin otettava huomioon liikkenneturvallisuus.

12 § MAANALAINEN RAKENTAMINEN

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistossa jo
olemassa olevien maanpaallisten eikda maanalaisten rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden
kayttoturvallisuuteen, seka arkeologista kulttuuriperintoa.

Johto- ja kaapelialueille ei saa sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman johdon haltijan erityista suostumusta.

13 § RAKENNUSPAIKAN JA RAKENNUSKOHTEEN OSOITEMERKINTA

13.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta ja tontin
sisaiselta lilkennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen
tunnus, joka selkeasti erottautuu taustastaan.

Uusien rakennuspaikkojen osoitemerkinnat maarda rakennusvalvontaviranomainen rakennusluvan
kasittelemisen yhteydessa. Osoitenumerokyltissa tulee olla valoa heijastava pinnoite ja osoitenumeron tulee olla
vahintaan 100 mm korkea.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, likkennevaylaan tai tontin sisaiseen lilkkennealueeseen taikka sen valittomaan
laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen osittaisessa loppukatselmuksessa
(kayttoonotto)

13.2 ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEILLA

Porrashuoneen sisaantulokerroksessa tulee olla ulkoa pdin luettavissa olevat huolto- ja isanndintipalvelujen
yhteystiedot.
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14 § RAKENTAMATTOMAT TONTIT JA MUUT ALUEET

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna taajama- ja ymparistokuvaa eika niita saa
kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan vastaisesti.

15 § MAINOS- JA TEKNISET LAITTEET

15.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennukseen sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeutua rakennuksen julkisivuun ja
ymparistoon. (RakL 42§)

Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttoa ja kunnossapitoa.
Maantien kayttdjille suunnatun mainoksen sijoittamisesta tulee kuulla tienpitoviranomaista naapurina.

Rakennukseen, tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavat laitteet on pidettava kunnossa. Rikkindiset laitteet on
joko korjattava tai poistettava valittomasti.

15.2 SIIRRETTAVAT LAITTEET

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettdavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun varatuille alueilla.

. . Sivu: 21
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ERITYISET MAARAYKSET
RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-
ALUEEN ULKOPUOLELLE

16 § RAKENNUSPAIKALLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET

16.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan sovelias seka pinta-
alaltaan rakentamiseen riittava.

16.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteisto rakentamiseen, kun otetaan
huomioon suojelulliset-, arkeologiset kulttuuriperintd- ja luontoarvot seka ennusteet muuttuvista ilmasto-
olosuhteista.

16.3 RAKENNUSPAIKKAA KOSKEVAT MAARAYKSET
Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella, jossa ei ole rakennuspaikan

kokoa koskevaa maaraysta:

Haja-asutusalueelle uutta asuinrakennuspaikkaa muodostettaessa ja lomarakennuspaikkaa pysyvaan
asumistarkoitukseen muutettaessa.

metsakiinteisto 2000 M2
peltokiinteisto 5000 M2

Uuden rakennuspaikan muodostaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella, jossa rakennuspaikka ei ole
merkittyna asuinrakennuspaikaksi, vaatii aina myonteisen poikkeamislupapaatoksen.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan
mydntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.
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17 § RAKENNUSOIKEUS, RAKENNUSKOHTEIDEN KOKO JA

KAYTTOTARKOITUS

17.1 PYSYVAAN ASUMISEEN TARKOITETTU ASUINRAKENNUSPAIKKA

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan kaksiasuntoinen asuinrakennus tai enintaan kaksi
erillista yksiasuntoista asuinrakennusta, seka paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 600 k-m2.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa enintdan 15 %.

17.2 PIENTEOLLISUUS ASUINRAKENNUSPAIKALLA

Asuinrakennuspaikalle, muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparisté-, maisema- ja ranta-alueella, on sallittua
rakentaa pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuusrakennus seuraavin ehdoin:

toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eika toiminnasta synny ymparistoa pilaavaa tai rumentavaa
varastointia, rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja lilkenneturvallisien tieyhteyksien varrelle, eika syntyvasta
liikenteestd aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistoon.

Rakennuspaikan rakennusoikeudesta saa rakentaa enintaan 5o % pienteollisuuskayttdon.

17.3 LOMA-ASUMISEN RAKENNUSPAIKKA RANTA-ALUEELLA

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1) enintaan yksiasuntoinen
vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1%%.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paarakennukseen ndhden
alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ja enintdan 140 k-m2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

e yksivapaa-ajanasuinrakennus
e yksi erillinen saunarakennus 20 k-m?
e talousrakennusten kerrosala yhteensa enintdan 4o k-m?

17.4 LOMA-ASUMISEN RAKENNUSPAIKKA (El RANTA-ALUEELLA)

Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi
(1) enintdan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1%%.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ja enintdan 180 k-m2.

17.5 MUUT RAKENNUSPAIKAT

SAHKO MEile kuin pakenyishaikqille 17.1-17.4 saa rakentaa enintadn 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Makipaa Minna, tekninen sihteeri 16.10.2025
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17.6 KELLARI- JA ULLAKKOTILOJEN RAKENTAMINEN

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja sijoittaa
maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu
rakennuspaikan maastomuotoihin sekd ymparistoon.

18 § RAKENTAMISEN MAARA, MAATILARAKENTAMINEN

18.1 RAKENTAMISEN MAARA

Maatilojen talouskeskuksia rakennettaessa rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus voidaan ylittaa toiminnan
edellyttdmassa laajuudessa.

18.2 MUU RAKENTAMINEN MAATILALLA

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle liitdnnaiselinkeinoihin
liittyvia rakennuksia ehdolla, ettda maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen riittavan suuri.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskdyt6ssa olevan maatilan talouskeskuksen
yhteyteen, siihen sopeutuvia, maatilamatkailua palvelevia rakennuksia, kuten esim. vuokramdokkeja. Suuret
majoitusrakennushankkeet ja ranta-alueet eivat kuitenkaan kuulu taman maarayksen piiriin.

19 § ELAINSUOJAT MUUALLA KUIN MAATILALLA

19.1 RAKENTAMISEN MAARA

Vahintaan kahden (2) hehtaarin kokoiselle rakennuspaikalle saa rakentaa 2 hevosen tai ponin talli, ja
hevosmadran tasta lisadntyessa rakennuspaikan koon tulee kasvaa o,5 ha/hevonen. Rakennuspaikalla on oltava
riittavat ulkotarha- ja laidunalueet.

19.2 ETAISYYSVAATIMUKSET

Eldinsuojan, maneesin ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden naapurikiinteiston rajaan tulee olla vahintaan 100
metrid, kun rajan tuntumassa on, paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia kohteita.

Valtioneuvoston asetuksessa ilmoituksenvaraisista eldinsuojista 138/2019 on joka tapauksessa noudatettava,
ellei ymparisténsuojeluviranomainen erikseen myonna poikkeusta.

Vahimmaisetaisyydet naapurikiinteiston asuin- tai lomarakennuksen pihapiiriin:

- laidun tai yli viiden koiran ulkotarha 10 m
- asemakaava-alueella yli kahden koiran ulkotarha 4 m

Rakentamislupaa edellyttavat rakennukset tulee sijoittua vahintaan 25 metria valtaojasta, 5o metria
talousvesikaivosta ja vesistosta.
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RAKENTAMINEN
ERITYISALUEILLA

20 § ARVOKKAAT JA SUOJELLUT YMPARISTOT JA KOHTEET

20.1 ARVOKKAAN KULTTUURIYMPARISTOALUEEN JA KOHTEEN MAARITELMA

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

e museoviraston tekemaan inventointiin  perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriympdristot, muun muassa Huovintie, Varkaantie ja Oripaan kirkko (RKY)

e valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA), Aurajokilaakson viljelymaisema

e 1.3.2025Vvoimaan tulleet valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset kohteet (VARK-alueet)

e maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittdavat seka
maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

e  kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet ja -alueet

e asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut taajamakuvallisesti tai kulttuuriymparistollisesti arvokkaat
alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sailytetaan

e asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

e erityislainsaadannon nojalla suojellut kohteet ymparistoineen.

20.2 ERITYSALUEEN YLEISET MAARAYKSET

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista huomiota
kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen
ominaispiirteiden sdilyttdmiseen niin, etta kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sdilyttaa ja korjata perinteita vaalien. Rakentamisen tulee
tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden.

20.3 SUOJELLUN RAKENNUKSEN MAARITELMIA

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden muuttamisen,
tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan muun muassa rakennuksen julkisivun, katon, ovien
ja ikkunapuitteiden ja karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan muunmuassa
sisakaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

Rakenteita korjattaessa on syyta sdilyttaa mahdollisimman laajasti vanhaa materiaalia.
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20.4 SELVITYSVAATIMUKSET

Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa yli 13 vuotta, on
selvitettava tontin mahdolliset kulttuurihistorialliset arvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriympdristokokonaisuuteen tai kohteeseen tai suojeltuun
rakennukseen, on ennen taajamakuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttotarkoituksen tai
sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen sekd pyydettava
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Turun kaupunginmuseo toimii Varsinais-Suomen alueellisena vastuumuseona.

21 § RAKENTAMINEN POHJAVESIALUEILLA

21.1 POHJAVEDEN SUOJELU JA PILAANTUMISEN ESTAMINEN

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava erityista huomiota
pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistojen valuma-alueilla rakennustoita tehtdessa. Pehjavesialueetovat

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettdva riittava suojakerros ja
tayttoja tehtdessa tayttoainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia puhtaita maa-aineksia.
Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomainen voivat tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta
suojakerroksen riittavyydesta ja tayttomaiden puhtaudesta.

21.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun,
korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa aina asiantuntijan
laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa, seka edellyttaa vesilain mukaista lupaa.

21.3 MAALAMPOKAIVOJEN SIJOITTAMINEN POHJAVESIALUEILLA

Valtion lupa- ja valvontaviranomaiselta on selvitettava edellyttaaké maalampdokaivojen sijoittaminen vesilain
mukaista lupaa.

22 § PILAANTUNUT MAAPERA

Jos tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epéilldén pilaantuneen, maapera on tutkittava
seka ilmoitettava pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta valvontaviranomaiselle.

Pilaantunut maapera on puhdistettava kyseessa olevaan rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen
ryhtymista.
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23 § HAITALLISET YHDISTEET

23.1 ILMOITUSVAATIMUS

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdisteita (esim. radon ja
arseeni), on siitd vilpymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

23.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla huolehditaan siita, ettei
rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja ty6tilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia
ohjearvoja.

23.3 MAARAYS

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittamaan,
rakennusvalvontaviranomainen voi madarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja
ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat padse rakennuksen
sisatiloihin.

24 § MELUN JA TARINAN HUOMIOIMINEN

24.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennukseen ulkoapain
tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kayttétarkoitus huomioiden.

Maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai
runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

24.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarindtasot tulee selvittaa mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee ennen rakennuksen kayttoonottoa todentaa
adneneristavyyden riittdvyys melumittauksella.
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LUONNON MONIMUOTOISUUS
RAKENTAMISESSA

26 § LUONNON MONIMUOTOISUUDEN HUOMIOIMINEN KAIKILLA

21

RAKENNUSPAIKOILLA

26.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sdilyttdminen ja lisdaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan viherpeitteisena ja vetta lapaisevana.
Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sadilyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta valttamatonta.
Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten uhanalaiset eliolajit
otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

26.2 PIHAN RAKENTAMINEN

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vettd lapaisevin kerroksin ja suosia niilla
istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja levinneisyysalueelle
sopivaa kasvilajistoa. Luontaisia lajeja tulee suosia, ja valttaa haitallisesti levidvia lajeja.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.
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26.3 ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEILLA

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee (20%) olla vahintdan viherpeitteisena ja vettd
|apdisevad pintamateriaalia, ellei asemakaavassa ole toisin maaratty. Viherpeitteisyyteen luetaan myos
viherkatot.

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on istutettava tai siind on
sdilytettdva puita ja pensaita vahintdan 10 % tontin pinta-alasta, ellei asemakaavassa ole toisin maaratty.

26.4 ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEIDEN ULKOPUOLISILLA
ALUEILLA

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja
metsasaarekkeiden tuntumaan. Avoimen peltoalueen ja nakyvan maaston korkeimpien kohtien kayttamista
rakennuspaikkana tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sdilyttdmaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka sadstettava luonnon
merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita
yksittaispuita.

26.5 ERITYISMAARAYKSET RANTA-ALUEILLA

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja muu kasvillisuus,
pinnanmuodot sekd luonnonarvot sdilyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakennuspaikan valittémassa laheisyydessd, vahintdan 25 metrin etdisyydella rantaviivasta, oleva puusto tulee
paaosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

27 § ARVOKKAAT LUONTOALUEET

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava korostettua huomiota
luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspaikalla.

Rakennusten sijoittelussa ja rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka sddstettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon merkittavia
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

Sailytettavat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tyémaa-aikana huolellisesti.
Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustyota
valvottaessa rakentajaa laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.
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PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

28 § PIHA-ALUEEN SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, ettd siitd tulee tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota
haittaa naapureille.

Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan parantaa
toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien,
leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

28.1 PIHA-ALUEEN KORKEUSASEMA

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston korkeusasemiin siten,
ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparoivien alueiden korkeusasemaan.

28.2 PENGERRYKSET JA TUKIMUURI

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalld ja toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (2:3). Pengerrykset tulee sopeuttaa ymparistoon
esim. istutuksin.

29 § AJONEUVOLIITTYMA JA LIIKENNEJARJESTELYT, PELASTUSTIE

29.1 AJONEUVOLIITTYMA

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali
se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymdssa on oltava riittava esteeton ndakemaalue.

Kun kiinteisto rajautuu maantiehen, on tienpitoviranomaista kuultava naapurina ja haettava tienpitdjalta
tarvittavat luvat.

Asemakaava-alueet

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdan 5 metria. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla
jyrkempi kuin (1:10).
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29.2 LIIKENNEJARJESTELYJEN TURVALLISUUS

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvadylat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei niista aiheudu
vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd autoilla on kddntymismahdollisuus oman tontin
alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei vaarantuisi.

29.3 PELASTUSTIE

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta ja sen sisdankaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa padsy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman rakennuksen
|ahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisddntulon yhteyteen on
sijoitettava pelastustietd osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metrid levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5 metria.

30 § AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee varata 2 autopaikkaa yhta asuntoa kohden.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos polkupyorien, mopoautojen
tms., moottoripydrien ja mopojen pysdkaintiin seka sahkdautojen tai muiden sahkaisten lilkkkumisvélineiden
latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi (1) autopaikka jokaista alkavaa 30 autopaikkaa kohden
liilkkumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailta autopaikoilta on oltava liikkumis- ja
toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

31 § JATEHUOLTO JA VARASTOINTITILAT

Jatteen keraysvalineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) ja kompostorit tai kompostit
eivat saa rumentaa ymparistoa.

Kerdysvdlineitd, jatekatoksia ja -aitauksia eikd kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa tonttiliittyman
nakemaalueelle.

Kerdysvalineet, jatekatokset -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden.

31.2 TONTIN LUMET

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa.
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32 § HULEVEDET JA PERUSTUSTEN KUIVATUSVEDET

Tontille on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma. Lahtokohta on, ettd vedet
imeytetadn kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikali maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu
alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava tarvittaessa viivyttamalla
yleiseen hulevesijdrjestelmaan tai avo-ojiin. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina
kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttag, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien hulevesien
johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Kun kiinteisto rajautuu maantiehen, hulevesien hallinta tulee kiinteist6illa suunnitella siten, ettei hulevesia
johdeta maanteiden sivuojiin tai kuivatusjarjestelmaan.

32.1 SELVITYSVAATIMUKSET

Imeyttaminen tontilla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitettava selvitys
hulevesien ja perustusten kuivatusvesijdrjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen
riittdvyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
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RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
PURKAMINEN

33 § RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

33.1 YLEISMAARAYS

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyylillista
poikkeavaan lopputulokseen.

33.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttas, ettd hakija toimittaa
selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta seka kunnosta.

33.3 PURKAMISTYON TOTEUTTAMINEN

Purkamisty0Osta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.

Purkamisty0ssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkayttoa
rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

33.4 TONTIN SIISTIMINEN PURKAMISEN JALKEEN

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan purkamisen jalkeen, niin
tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.

YLEISET ALUEET, JULKINEN
TAAJAMATILA

34 § PUISTOT JA MUUT VIRKISTYSALUEET, RANNAT JA LAITURIT

34.1 PUISTOT JA MUUT VIRKISTYSALUEET

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten ja muiden
rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien
on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat ne haittaa alueiden

kayttod ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.
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RAKENNUSTYON AIKAISET
JARJESTELYT

35 § TYOMAAN PERUSTAMINEN, KAYTTO JA SIISTIMINEN

35.1 TYOMAAN PERUSTAMINEN JA AITAAMINEN

TyOomaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistostaan turvallisesti ja
tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

35.2 TYOMAAN SIISTEYS

Tyomaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit on sdilytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

35.3 TYOMAASTA AIHEUTUVIEN HAITTOJEN VAHENTAMINEN JA TORJUMINEN

Tyomaata on hoidettava niin, ettei siita aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairioita tai
kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja muiden
haitallisten aineiden levidminen ymparistoon. Tydkoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden
varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon ja
maaperaan.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai
kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssad ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistonsuojelun maarayksia.
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35.4 TYOMAAN JATEHUOLTO

Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat
tilat jatehuollon jarjestamiseen.

35.5 TYOMAAN SIISTIMINEN TOIDEN PAATYTTYA

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaarakenteet on
poistettava viipymattd ja tydmaa-alue on siistittava.

ERINAISET MAARAYKSET,
LIITTEET

36 § RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta osin kuin muutoksenhaku
ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan kunnanvaltuuston 22.4.2002 hyvaksyma ja 1.6.2002 voimaan tullut
rakennusjarjestys.

Liitteet

Kartta maisemallisesti arvokkaista alueista
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Muutoksenhakukiellot
Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 136 &:n mukaan oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatokset koskevat
vain valmistelua tai taytantodnpanoa: 67, 68, 69, 70, 72, 75,76, 77,78, 79, 82, 83

Koska paatoksesta voidaan tehda kuntalain 134 §:n 1 momentin mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus, seuraaviin paatoksiin ei saa
hakea muutosta valittamalla: §74, 881

Oikaisuvaatimusohjeet

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 8: 74, 81
Oikaisuvaatimus osoitetaan: Oripaan tekninen lautakunta, Koulutie 2, 32500 Oripaa
tekninen@oripaa fi

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa
tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen, tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero ja se on tekijan
allekirjoitettava. Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan
myos sahkopostiosoite.

Valitusosoitus & 71, 73

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda hallinto- tai kunnallisvalituksen osoitteeseen:

Turun hallinto-oikeus, Sairashuoneenkatu 2-4, PL 32, 20101 Turku

Puhelin 029 5642 410 (asiakaspalvelu), Faksi 029 56 42414, Sahkoposti: turku.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelu https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Hallinto- tai kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015)
saadetaan.

Valitusaika alkaa paatoksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksiantopdivaa ei oteta lukuun.

Valituksesta on kdytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oripaan kunnanvirastolta.

OIKAISUVAATIMUSOHJE HANKINTALAIN 25 8N MUKAISISSA, KANSALLISET KYNNYSARVOT ALITTAVISSA HANKINNOISSA
Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen (hankintayksikkd) paatokseen tai muuhun
hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton voi tehda hankintayksikolle hankintalaissa tarkoitetun vaatimuksen
hankintaoikaisusta tai kuntalaissa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda tarjouskilpailuun
osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda
kunnan jasen.

Madraaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle:

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai
muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatoksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkaista tiedoksiantoa kdytettaessa sina
paivana, jolloin paatoksen oheisasiakirjoineen sisdltava sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Tallaisena ajankohtana pidetadn viestin Iahettamispaivaa, jollei asiassa
esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkadinen viesti on saapunut vastaanottajalle mydhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena
paivana sen lahettamisests, jollei tiedoksiannon nadyteta tapahtuneen mydhemmin.

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai
erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemdn paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksianto asianosaiselle:

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalto:

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Valitukseen on merkittava oikaisua vaativan ja kirjelman laatijan
nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole hankintayksikdn hallussa.

Toimitusosoite:

Hankintayksikon /kunnan toimielimen tiedot:

Oripaan kunta/Tekninen lautakunta

Koulutie 2

32500 Oripaa

kirjaamo@oripaa.fi

Kunnanvirasto on avoinna maanantaista-torstaihin klo 9-15.00 ja perjantaisin 9-14.30.
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