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Valmistelija

kiinteistépaallikkd Laaksonen Harri

Loimaan kaupunki omistaa Kuukankujan varrella sijaitsevan suojellun
rakennuksen, jossa toimii talla hetkelld Loimaan taideseuran nayttelytilat
seka Kurkijoki-saation toimistotilat ja Kurkijoki museo. Tilojen vuokrauk-
sessa vuokralaisilta on peritty kaupungin sisdisen vuokran mukaista
vuokraa. Sisdinen vuokra sisaltda paaomavuokran seka yllapitovuokran.

Kohteen vuokralaiset ovat ilmoittaneet tyytymattdmyytensa vuokran tasoon
seka vetoavat siihen, etta tilat ovat luovutettu aikanaan heille yllapitokus-
tannuksia vastaan ja paddomavuokran osuus jaisi kaupungin kustannetta-
vaksi.

Tilojen vuokratasosta on kayty neuvotteluja kummankin vuokraisen kanssa
useita kertoja. Talla hetkelld vuokran maksu on keskeytynyt molemmilla
vuokralaisella.

Kiinteistokustannukset ovat nousseet yllapitokulujen kasvaessa seka vuon-
na 2022 valmistuneen lammonjakohuoneen saneerauksen johdosta myds
paaomakustannukset ovat kasvaneet suurempien vuosipoistojen vuoksi.
Nain ollen vuokran korotukset ovat olleet perusteluja. Mikali paAaomavuok-
ra jatetdan perimatta, siita tulee vuositasolla kattamatonta kulua noin 6 000
euroa.

Rakennus on suojeltu sr3 merkinnalla ja kaupungin tulee myoés hoitaa ja
pitda kohde kunnossa. Toistaiseksi kaupungilla ei ole kohteelle varsinaista
muuta kayttéa, eika siitd luopuminen ole taman hetken tavoitteena, joten
sen vuokraaminen pelkdstaan yllapitokustannuksia vastaavilla kustannuk-
silla on mahdollista, jolloin rakennuksen kunto pysyy nykyiselldan eika ilki-
vallan riski kasva liiaksi. Tilat ovat edelleen vuokratavissa sellaisenaan
ilman muutostaita.

Kohteen vuokrattava ala on kokonaisuudessaan 413 m?, josta taideseuran
kaytdssa on yhteensa 87,5m? ja Kurkijoki-saation kaytdssa olevat tilat
133m32.



Esittelija

Paatosehdotus

Muutettu paatdsehdotus

Paatos

Poytakirjamerkinta

TA25 mukaan laskettu sisdinen vuokra

toimintakulut TA25 18 200,00 €
Poistot 25 6087,00 €
Vyorytykset 25 4353,00 €

28 640,00 € | /a
Vuokrattavaala 413 m?
Pddomavuokra 1,23 € | €/m?/kk
Yllapitovuokra 4,55 € | €/m?/kk

5,78 € | €/m?/kk

Kokonaisvuokrat

Taideseura84 m2 485,42 € |€/kk AIVO%
Kurkijoki-Saatic 133,1 m2 768,59 € |€/kk ALVO %
Pelkkayllapitovuokra

Taideseura 84 m2 382,25 € |€/kk ALVO %
Kurkijoki-Saatic 133,1 m2 605,24 € |€/kk ALVO %

Tekninen johtaja Korte Antti

Elinymparistdlautakunta paattaa vuokrata Kuukantalon tilat 1.8.2025-
31.7.2030 Kurkijoki-saatidlle ja Loimaan Taideseura Ry:lle
yllapitokustannuksia vastaavalla vuokralla 4,55€/m?/kk ALV 0 %. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin 1951/100. Perusindeksina kaytetaan
lokakuun 2025 pistelukua 2338. Indeksin laskiessa ei vuokraa kuitenkaan
alenneta. Elinymparistélautakunta valtuuttaa kiinteistdpaallikbn
allekirjoittamaan vuokrasopimukset kummankin vuokralaisen kanssa.

Elinymparistdlautakunta paattda vuokrata Kuukantalon tilat 1.8.2025-
31.7.2030 Kurkijoki-saatiolle ja Loimaan Taideseura Ry:lle yllapitokustan-
nuksia vastaavalla vuokralla (ei sisalla vyorytyksia) 3,67 €/m?/kk ALV 0 %.
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin 1951/100. Perusindeksina kayte-
taan lokakuun 2025 pistelukua 2338. Indeksin laskiessa ei vuokraa kuiten-
kaan alenneta. Elinymparistélautakunta valtuuttaa kiinteistépaallikon alle-
kirjoittamaan vuokrasopimukset kummankin vuokralaisen kanssa.

Elinymparistolautakunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan muutetun
paatésehdotuksen.

Asiantuntijana lasnd kokouksessa taman pykalan kasittelyn ajan oli
kiinteistopaallikkd Harri Laaksonen.



