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TARHAKUJAN JA NEITSYTPOLUN VALISEN VIHERALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

40. kaupunginosa (Mellild)

Sijainti: Tarhakujan ja Neitsytpolun valinen viheralue.

Kuvaus
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee
16.9.2025 paivattya kaavakarttaa.

Kaavan laatija
Loimaan kaupunki, kaavoittaja Arttu Salonen (ins. yamk)

Vireilletulo
Asemakaavan muutos kuulutettu vireille 14.8.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

4.8.2025, nahtavilla 15.8.2025 alkaen.

Ehdotus nahtavilla
Kaupunginhallitus hyvaksyi

Lainvoimainen

Loimaalla

Kaavoittaja Arttu Salonen
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavan seurantalomake
3. Vastineraportti

1 TIVISTELMA
1.1 Kaava-alueen kuvaus

Noin 0,17 hehtaarin suunnittelualue sijaitsee Mellildn taajamassa. Kaavoitettava alue toimii tonttien
kulkuyhteytena sekd omakotitaloalueen viheralueena. Alueen lansipuolella on kevyen liikenteen vayla.
Suunnittelualue on rajattu likimaarin etusivulla, tarkka rajaus on nahtavilla kaavakartalla.

1.2 Tavoitteet ja kaavan nimi
Asemakaavan muutoksen pddasialliset tavoitteet:
Tarkeimpana tavoitteena on muuttaa kaavassa oleva ajo -merkinta riittavan kokoiseksi katualueeksi,
jolla selkeytetdan osoitejarjestelmaa ja katuverkkoa. Samalla padivitetdan viheralueen kaavamerkinta
[ahivirkistysalueen merkinnaksi.

Kaavan nimena on “Tarhakujan ja Neitsytpolun vélisen viheralueen asemakaavan muutos”, joka on
johdettu alueen sijainnista.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavatyo tehddan kaupungin aloitteesta. Kaupunginhallitus paatti kaavoituksen
kdynnistamisesta 4.8.2025. Ty6 on kuulutettu vireille Loimaan lehdessa 14.8.2025.

OAS:n nahtavilldolo alkoi 15.8.2025 ja palautetta siitd pyydettiin 15.9.2025 mennessa. Palautetta
jatettiin 4 kpl, joista huomautus 1 kpl:ssa.

Kaavaehdotus oli nahtavilla

1.4 Suunnittelun ldhtokohdat

Suunnittelualue on virkistysaluetta, jossa on ajoyhteysmerkinnalld kulkuyhteys korttelin 4 tonteille 2 ja
3.
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Kaavan laatijana toimii kaupungin kaavoittaja Arttu Salonen.

1.5 Asemakaavan muutoksen keskeinen sisalto

Kaavassa olemassa oleva kulkuyhteys osoitetaan katuyhteydelld ajo -merkinnan sijaan seka
virkistysalueen kayttotarkoitusmerkinta tarkennetaan leikkikentasta lahivirkistysalueeksi.

1.6 Tunnistetiedot

430 Loimaan kaupunki

40. (Mellild) kaupunginosa

Tarhakujan ja Neitsytpolun vélisen viheralueen asemakaavan muutos

AK 4001

Asemakaavan muutos koskee: 40. kaupunginosan (Mellild) virkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemaavan muutoksella muodostuu: 40. kaupunginosan (Mellild) virkistys- ja
katualuetta.

Tonttijako laaditaan ohjeellisena.
Kaavasuunnittelu: Kaavoittaja Arttu Salonen (ins. yamk)

Asemakaavan muutoksen kasittelyt

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 14.8.2025
Asemakaavan muutoksen OAS on ollut nahtavilla 15.8.-15.9.2025
Kaavatoimikunta on kasitellyt alustavan ehdotuksen 16.9.2025
Kaupunginhallitus on kasitellyt ehdotuksen nahtaville X.2025

asettamisen
Asemakaavan muutoksen ehdotus on ollut ndhtavilla

1.7 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Mellildn taajamassa, noin 13 km Loimaan keskustasta lounaaseen. Alueelle johtaa vt 9:1ta
lahteva Mellilantie josta on yhteys Sahantien kautta Tarhakujalle.

Alueen valittdémassa laheisyydessa on omakotitaloja.
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Kuva 2 — Kaava-alueen likimddrdinen sijainti Mellilén taajamassa, opaskartta © Loimaan ko;upunki

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Noin 0,17 hehtaarin suunnittelualue sijaitsee Mellilan taajamassa, keskella omakotitaloaluetta. Alueen
itapuolella kulkee kevyen liikenteen vayla ja eteld- seka itapuolella alue rajoittuu
omakotitalotontteihin.

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa olevaa asemakaavoitettua aluetta.

2.1.2 Alueen luonnonymparisto

Suunnittelualue on puistoaluetta, jossa on puustoa ja lahiymparisté on pddasiassa rakennettua
asuinaluetta. Suunnittelualue on tasaista ja alueen korkeuskayrat ovat 80,0 metrid merenpinnan
ylapuolella (N2000).
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Kuva 3 — Kaava-alueen likimddrdinen rajaus siniselld katkoviivalla varjostetussa korkeusmallissa, GTK, luettu 16.4.2025,

kiinteistérajat MML 16.4.2025.

e SRS, NG

Kuva 4 — Viistoilmakuva 4/2025 eteldstd suunnittelualueelle suur;tddA anta;alla aluerajauksella.
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Kuva 5 — Viistoilmakuva 4/2025 luoteesta suunnittelualueelle suuntaa antavalla rajauksella.

GTK:n yleispiirteisen maaperakartan mukaan maapera on alueella savipainotteista.

V)
Kuva 6 — GTK:n yleispiirteinen Maaperdkartta, luettu 16.4.2025 (sininen = savi), likimddrdinen aluerajaus vihredlld
katkoviivalla, kiinteistérajat MML 4/2025.

Suunnittelualueella tai sen |ahisto6lla ei sijaitse pohjavesialueita.
213 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Suunnittelualue sijaitsee Mellilan taajamassa noin 13 kilometrin paassa kaupungin keskustasta. Alueen

ympariston pientaloalue on rakennettua aluetta.

Alueen maiseman hallitsevia piirteita ovat rakennukset, katualueet, junarata, Niinijoki ja pelto.
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Kuva 7 — Kaava-alueen likimddrdinen sijainti osoitettu vihredlld viivalla maastokartalla, GTK, luettu 16.4.2025.

A\

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksia eika rakennetun kulttuuriymparistén
kohteita.

Palvelut
Suunnittelualue sijaitsee Mellilan taajaman keskuksessa, jossa lahimmat palvelut ovat kirjasto, kauppa
ja ravintola.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Tarhakujan kulmassa, josta on yhteys kaava-alueen ajovaylalle. Tarhakuja
paattyy asutusalueelle. Lahialueilla on autoliikenteelle 40 km/h nopeusrajoitus.

Tekninen huolto
Alue on kunnallisteknisen verkoston piirissa.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

2.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa asetetaan maamme alueidenkaytolle pitkdn aikavalin
linjaukset ja tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Tavoitteilla
vastataan niihin haasteisiin, joita mm. muuttoliikkeen vaikutukset aluerakenteeseen,
yhdyskuntarakenteen eheyttamisen tarve, elinympariston laatuvaatimukset, luonnon- ja
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rakennusperinnon sailyminen ja yhteysverkostojen toimivuus alueidenkaytolle asettavat.
Yleiskaavoitustyota ohjaa aina ylemmat suunnittelutasot eli maakuntakaava ja valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet sekd ndiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ovat siis oleellinen osa maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat
seuraavia kokonaisuuksia: 1. toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen 2. tehokas
lilkennejarjestelma 3. terveellinen ja turvallinen elinymparisto 4. elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparisto seka luonnonvarat 5. uusiutumiskykyinen energiahuolto Lisatietoja
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista saa ymparistoministerion www-sivuilta
(www.ymparisto.fi).

Kaavan pienten vaikutusten osalta, Iahinna nykytilaa toteavan, johdosta kaavatyolla ei katsota
olevan erityistd merkitysta VAT:ien nakdkulmasta, mutta se edistda pienessa mittakaavassa
toimivaa yhdyskuntarakennetta.

2.2.1.2 Maakuntakaava

Ympaéristoministerié on vahvistanut 20.3.2013
Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien,
Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat.
Aluetta koskee myds maakuntavaltuuston
11.6.2018 hyvdksyma Varsinais-Suomen
taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava seka 14.6.2021 hyvaksytty
Luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaava.

Maakuntakaavoituksessa alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A),
taajamatoimintojen kehittamisen kohdealueeksi
seka kulttuuriymparistdn tai maiseman kannalta
tarkedksi alueeksi. Laheinen Niinijoki on
osoitettu melonta- tai vesiretkeilyreitiksi.

N
Kuva 8 — Ote epdvirallisesta maakuntakaavayhdistelmdstd (varsinais-suomi.fi), ei mittakaavassa.
Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu keltaisella soikiolla (ei mittakaavassa).

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittévat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

P == == sy TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettdvd, seudullista
B == == o pajveluverkkoa vahvistava alue.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa turvaamalla alueen palvelut maankayttoa kehittamalla
ja edistémalla palvelujen kestévaa saavutettavuutta.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN KANNALTA TARKEA ALUE (VSMK, TKSMK, SSMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.

essscesossee MELONTA-TAIVESIRETKEILYREITTI
Maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava melonta- tai vesiretkeilyreitti

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkistuksen.
Maakuntakaava tullaan paivittamaan vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vaiheen paivityksessa keskitytaan
puhtaan energian ja vesiensuojelun teemoihin. Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan koko Varsinais-Suomen
maakuntaa niilta osin, missa maankaytdn ohjaukseen ei maakuntakaavan lisaksi kohdistu merkittavasti
paallekkaista ohjausta. Varsinais-Suomen maakuntahallitus paatti kokouksessaan 27.1.2025 kuuluttaa vireille
vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan, ja asettaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkisesti
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nahtaville 22.2.—23.3.2025 valiseksi ajaksi. Vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan tavoitteena on ohjata
Varsinais-Suomen alueen maankayttoa siten, etta vesistojen tila ja suojelu otetaan kattavasti huomioon

suunnittelussa. Lisaksi maakuntakaavalla mahdollistetaan toimintavarman ja monitasoisen energiahuollon
kehittyminen siten, ettd se sovitetaan kestdvasti yhteen muiden maankaytdn arvojen ja tarpeiden kanssa.

2.2.1.3 Asemakaava

Alue on asemakaavoitettu leikkipuistoksi (VK), jossa on ajoyhteysmerkinta (ajo).

‘ Kuva 9 — Ote kaavakartasta, johon on merkitty
S AU asemakaavojen (ent. rakennuskaavat)
PSS ! vahvistamispdivimddrdit, likimddrdinen
suunnittelualuerajaus siniselld katkoviivalla (ei
mittakaavassa), ldhde: asemakaavat (c) Loimaan
kaupungin kartat, taustakartta (c) MML luettu 4/2025.

Kuva 10 — Ote ajantasa-asemakaavasta 4/2025, likimddrdinen
suunnittelualuerajaus punaisella katkoviivalla (ei mittakaavassa)

2.3 Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Loimaan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2025. Loimaan kaupunki pitaa itse ajan
tasalla kaavoituksen pohjakarttoja. Pohjakartta on tarkistettu vuonna 2025. Kaavan pohjakartan
hyvaksyy kaupungin paikkatietoinsindori.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavalla muutetaan aiemmin kaavassa ollut ajo-merkinta katualueeksi sen edellyttdmassa
laajuudessa. Samassa yhteydessa muutetaan alueen kaavamerkinta lahivirkistysalueeksi.

3.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaava tehdadan kaupungin aloitteesta. Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 4.8.2025 §
197 asemakaavatyon vireilletulosta. Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 14.8.2025.

TARHAKUJAN JA NEITSYTPOLUN VALISEN VIHERALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
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Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osalliset on kirjattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Osallisten luetteloa voidaan tdaydentda suunnittelutyon aikana.

Kaavan vireilletulo (AKL 6 § 2 mom) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on kasitelty kaupunginhallituksessa 4.8.2025 ja siita kuulutettiin Loimaan
Lehdessa 14.8.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin ndhtaville 15.8.2025.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavasta on tiedotettu nahtaville asettamisvaiheissa lehtikuulutuksella Loimaan Lehdessa, kaupungin
internetsivuilla ja tiedossa olevien alueen maanomistajien ja rajanaapurimaanomistajien osalta lisaksi
kirjeitse. Nahtavilla olovaiheissa materiaalit ovat olleet ndhtavilla Loimaan kaupungin Tekniikka ja

ympaérist6 -toimialan toimipisteessa (Loimijoentie 74, 32440 Alastaro) seka kaupungin internetsivuilla.

OAS:n nahtavilldolo alkoi 15.8.2025 ja palautetta siitd pyydettiin 15.9.2025 mennessa. Palautetta
jatettiin 4 kpl, joista teknisluonteinen huomautus oli yhdessa.

Kaavaehdotus oli nahtavilla

Liitteessa 3 on esitetty tiivistelmat saapuneista palautteista ja vastineet niihin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaa koskevan viranomaisneuvottelun jarjestamiselle ei ole katsottu aloitusvaiheessa erityista
tarvetta. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet

Osoittaa alueelle katuyhteys ajo-merkinnan sijaan ja tarkentaa viheralueen kayttétarkoitusmerkinta
[ahivirkistysalueeksi.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alue on jo rakentunut, jolloin merkittavia erilaisia alustavia vaihtoehtoja ei ollut.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavalla vahvistetaan jo olemassa oleva ajoyhteys katualueeksi. Leikkikentan
kayttotarkoitukselle ei ilmennyt tarvetta, joten alue osoitettiin Iahivirkistysalueeksi.
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12 (13)

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Suunnittelualueesta 1363 m? on l3hivirkistysaluetta (VL) ja 360 m? katualuetta. Tarkat merkinnat ja
maaraykset ovat tarkasteltavissa kaavakartalla. Muutettavan asemakaava-alueen koko on noin 0,17

hehtaaria.
4.2 Kaavan vaikutukset
4.2.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Alueella ei ole yleiskaavaa. Arviointi tehdaan alueidenkaytt6lain 39 §:n sisdltovaatimusten kautta
(alla).

39§
Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella saadetaan.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet likenteen, erityisesti joukkolikenteen ja kevyen likenteen, seka energia-, vesi-
Ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden

kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja e vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen

elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat

Yleiskaava el saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Maakuntakaava on kuvattu osiossa 2.2.1.2.

Alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta, joka mahdollistaa mm. omakotialueet ja niihin liittyvat yleiset alueet.
Asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukaista.

1-2) Asemakaavaratkaisulla paivitetdan olemassa olevan yhdyskuntarakenneteen liikenneratkaisu, joka edistaa
liilkenneratkaisun toimivuutta osoitejarjestelman selkeytyessa.

3) Olemassa olevat asuintontit saavat nimetyn katuyhteyden, joka edistda asumisen tarpeita.

4) Alue on kunnallisteknisen verkoston piirissa.
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5) Kaavalla ei arvioida olevan tdhan juuri vaikutusta. Asemakaavaratkaisu lisaa yleista turvallisuutta, kun tonttien sijaintitieto
tarkentuu selkeammalld osoiteratkaisulla.

6-9) Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan vaikutusta naihin teemoihin.

Taulukko 1 AKL 39 §:n arviointi yleiskaavan sisdltévaatimuksista.

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.3

4.4

4.5

5.1

5.1.1

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan vaikutusta.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Kaavaratkaisu edistaa turvallisuutta, kun lilkkenneverkon nimisto ja osoitesijainti on tarkempi.

Vaikutukset luontoon

Kaavaratkaisuilla ei arvioida olevan vaikutusta, koska kaavalla ei merkittavasti muuteta nykytilannetta.

Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueelle ei sijoitu olemassa olevaa tai uutta ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maardykset on osoitettu kaavakartalla ja sen maarayksissa.

Nimisto

Katualue nimetaan Savelkujaksi osallisen ehdotuksesta. Lahivirkistysalueen nimi johdetaan
kiinteistorekisteriin kirjatusta nimesta Latkdpuistoksi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta

Loimaan kaupungin rakennusvalvonta vastaa kaava toteuttamisen valvonnasta.

YHTEYSTIEDOT

Loimaan kaupunki

Kaavoittaja Arttu Salonen, YKS 746, arttu.salonen@loimaa.fi, puh. 050 476 8676
Kaavoitusassistentti Teija Laine, teija.laine@loimaa.fi, puh. 040 5284214
Palautteen vastaanotto:

Tekninen ja ymparistdpalvelukeskus, Loimijoentie 74, 32440 Alastaro
kirjaamo@Ioimaa.fi
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