Hirvikosken asemakaavan muutos, AK 2033

Alueidenkayttolain 63 §:n mukainen asemakaavan muutoksen

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, 15.9.2023,
tarkistettu 11.8.2025

Sijainti: Hirvikoskentien, Kanta-Loimaantien ja Loimijoen rantatien ymparisto.

20. (Hirvikoski) kaupunginosa

Asemakaavan muutos koskee:
20. kaupunginosan (Hirvikoski) kortteleita 157-161, 163-171, 237 (osa), 273 (osa), 311 (osa) seka viher-,

katu- ja tiealuetta.
!3

Kuva 1 - Kaava-alueen sijainti iimakuvassa (alustava rajaus likimaéaréinen),
kuvaléhde: Maanmittauslaitos, luettu 05/2024

dy Loiman
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MIKA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA ON?
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asiakirja, jonka tarkoituksena on kertoa, miksi kaava laaditaan, miten
asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.

ALOITE
Asemakaavan muutos tehddan Loimaan kaupungin aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Noin 28 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee Loimaan Hirvikosken koulun ymparistossa. Alue
rajautuu eteldssa Hirvikoskentiehen ja asuinkortteleihin, lannessa Loimijokeen, pohjoisessa pelto- ja
metsdalueeseen, Opintiehen ja Metsontiehen seka iddssd asuintonttiin ja Kanta-Loimaantiehen etusivun
kuvissa esitetyn rajauksen mukaisesti. Suunnittelualue on ennestdadn asemakaavoitettua, vaikka osin
toistaiseksi rakentamatonta aluetta. Alue on osin kaupungin ja osin yksityisessa omistuksessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on selkeyttdd Vesikontien asuinalueen katuverkkoa ja
korttelirakennetta, selvittda alueen liikenneratkaisut toimimaan turvallisesti seka tarkistaa kaavoitettujen
yleisten rakennusten kayttoétarkoitusmerkintdjen ajantasaisuus sekd arvioida ja tarkistaa rakennetun
kulttuuriympariston asemakaavallinen ohjaustarve. Lisdksi kaavatydn yhteydessd padivitetddan ja
ajantasaistetaan kaava-alueen kortteli- ja tonttirajauksia tarvittavilta osin.

MUUT TARPEET
Loimaan evankelisen kansanopiston sdation ja kaupungin kesken on tavoitteena sopia kaavaratkaisun
edellyttamista maanvaihdoista maankayttésopimuksella.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET

Maakuntakaava
Ympadristoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja
Vakka-Suomen maakuntakaavat. Voimassa ovat myos seuraavat vaihemaakuntakaavat:

e Tuulivoimavaihemaakuntakaava, hyv. 9.9.2014

e Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava, hyv. 14.6.2021

e Taajamien maankdyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava, hyv. 11.6.2018
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Kuva 2 - Ote maakuntakaavayhdistelmdstd
Hirvikosken kohdalta. Kaava-alueen
likimddrdinen sijainti on osoitettu kartalle
vihredlld soikiolla.

Maakuntakaavassa alue sijaitsee taajamatoimintojen alueella (A). Alueen laidalla kulkee ohjeellinen
ulkoilureitti (palloviiva), uusi vesihuoltolinja (punainen viiva). Alueen reunamilla on merkitty myos
seudullisesti merkittdva vaalittava rakennettu ympariston inventoitu kokonaisuus (sr 5376), jossa
suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sadilymistd turvaavia ja edistavia.
Maakuntakaavan liitetaulukossa 1B kuvaillaan kohde seuraavasti: “Entinen Loimaan kunnan kunnanvirasto
raitin varressa mden pddlld maisemallisesti merkittévdllé paikalla. Kuntaliitoksen jdlkeen Loimaan kaupungin
virastoja. Vanhempi osa v. 1928, arkkitehti Harald Smedberg. Laajennus 1988, taakse uusvanha lisdsiipi.
Vanha osa sdilynyt 1920-I. ulkoasussa.”

Taajamien maankayton vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee ldhella valtatietd (musta viiva) ja
lahelld kaupunkikehittamisen kohdealuetta (punainen rajaus) taajamatoimintojen aluetta (keltaoranssi A-
alue). Muissa maakuntakaavoissa suunnittelualueeseen ei kohdistu merkintgja.

Maakunnan liitossa on vireilld ”Vesien ja voimien vaihemaakuntakaava”, jonka Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla kevaalla 2025.

Yleiskaava

Loimaan kaupunginvaltuuston 20.4.2015 hyvdksymdssa oikeusvaikutteisessa keskeisten alueiden
osayleiskaavassa suunnittelualueen itdosa on osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY) ja
kaakkoisosa palvelujen ja hallinnon alueeksi (P-1). Alueen ldnsiosat on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP) ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla ymparist6 sdilytetdan (AP/s). Kaava-alueen
lopullisesta rajauksesta riippuen alueeseen saattaa kuulua my6s vahaisia osia virkistysaluetta (V).

Hirvikoskentien ja Kanta-Loimaantien varteen on osoitettu meluntorjuntatarve -merkintda ja ohjeellinen
ulkoilureitti. Kaava-alueen itdreunaan, Kanta-Loimaantien varteen on kaavassa osoitettu paikallisesti
merkittdava rakennetun kulttuuriympariston kokonaisuus kh-3 rajauksella. Rajauksen sisdpuolelle on
osoitettu seudullisesti merkittava suojeltava rakennus.
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Kuva 3 - Ote Loimaan keskeisten alueiden ¥
osayleiskaavasta asemakaavamuutosalueen
kohdalta.

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa asemakaavoja vuosilta 1984, 1995, 1997 ja 2002. Voimassa olevissa
asemakaavoissa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR), opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YO), yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), puistoksi (VP) ja lahivirkistysalueeksi (VL).
Kerrosluku suunnittelualueen kortteleissa on I-lll, ja tehokkuusluku alueella on e=0,20-0,30.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen rakennusoikeudet ovat 9000 ja 12 000
kerrosnelidmetria.

Kuva 4 - Ote asemakaavayhdistelmdstd.
Likimdédréinen kaavamuutosalueen
likimddréinen rajaus on osoitettu kuvaan
punaisella katkoviivalla.

Selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualuetta koskevia aiempia selvityksid ja suunnitelmia ovat mm. Loimaan keskeisten alueiden

osayleiskaavaa varten tehdyt perus- ja erityisselvitykset 2006—2014 (FCG Finnish Consulting Group Oy ym.).

Kaavatyon yhteydessd on laadittu liikennejarjestelyselvitys (Ramboll 2023), meluselvitys (Ramboll 2023) ja

Loimaan entisen kunnantalon rakennushistoriallinen selvitys (Ramboll 2023).
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ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arviointi perustuu alueidenkayttélakiin (AKL) ja maankaytto- ja rakennusasetukseen (MRA). AKL9 &:n
ja MRA 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavan laadinnan yhteydessa todenndkoisesti merkittaviksi muodostuvat vaikutukset on merkitty luetteloon
lihavoituina.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset
Osallisia ovat mm.
*  Suunnittelu- ja ldhivaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja alueella tyoskentelevat
*  Alueella toimivat yritykset
*  Alueella toimivat yhteisot ja yhdistykset kuten Loimaan seudun omakotiyhdistys
*  Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto
* Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
*  Kaupungin eri toimialat; elinymparistovaliokunta, sivistyslautakunta
* Loimaan Kaukoldampd Oy, Loimaan Vesi -liikelaitos, Sallila Sahkonsiirto Oy, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos, Telia Oyj, Lounea Palvelut Oy
*  Muut ilmoituksensa mukaan

Osallisten luetteloa voidaan taydentaa suunnittelutyon aikana.
ARVIOITU JA SUUNTAA ANTAVA KASITTELYAIKATAULU:

Yhdistetty aloitus ja valmisteluvaihe (osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavaluonnos
selvitysaineistoineen) — syksy 2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ldhetetddn tiedoksi suunnittelualueella sijaitseville kiinteistdille seka
edelld mainituille viranomaisille.

Aloitus- ja valmisteluvaiheessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluvaiheen asiakirjat (kaavaluonnos, kaavaselostus liitteineen)
asetetaan nahtdville 30 pdivdan ajaksi mielipiteiden saamista varten. Nahtavilldolosta julkaistaan
sanomalehtikuulutus Loimaan Lehdessa ja siita tiedotetaan kaupungin internetsivuilla. Kaava-asiakirjat ovat
nahtavilld kaupungin Tekniikka ja ymparisté -toimialan toimipisteessa (Loimijoentie 74, Alastaro) ja kaupungin
internetsivuilla www.loimaa.fi/kaavoitus. Kaavaluonnoksesta pyydetddn tarvittavat viranomaislausunnot ja
osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallisia mielipiteitd, jotka toimitetaan yhteystiedoissa mainittuihin Loimaan
kaupungin toimipisteisiin.

Aloitus- ja luonnosvaiheen aineistoa on ollut laatimassa kaavoituskonsulttina Ramboll Finland Oy, mutta aineiston
viimeistelysta nahtaville seka tyosta nahtavilldolosta eteenpdin vastaa kaupunki omana tyonaan.

Ehdotusvaihe (asemakaavaehdotus) — syksy 2025

Luonnoksesta saadun palautteen ja valmisteluaineiston sekd vaikutusten arviointien pohjalta laaditaan
kaavaehdotus. Kaavaselostuksesta selviaa, kuinka saatu palaute on vaikuttanut suunnitelmaan. Kaavaluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen jarjestetaan tarvittaessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.
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Kaupunginhallitus kasittelee ehdotuksen ja asettaa sen yleisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi. Nahtavilldolosta
julkaistaan sanomalehtikuulutus kuten edelld. Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat viranomaislausunnot ja
osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia, jotka toimitetaan yhteystiedoissa mainittuihin Loimaan
kaupungin toimipisteisiin.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute kasitellddn lain sdatamassa jarjestyksessd (AKL 65§). Kaavaselostuksessa tai
siihen liittyvadssa vastineraportissa kerrotaan, kuinka saatu palaute on otettu huomioon suunnittelussa.

Hyvaksymisvaihe — talvi 2025-2026

Kaavan hyvaksyminen kuuluu kaupunginhallituksen toimivaltaan. Kaavan hyvdksymisestd ja voimaan tulosta
ilmoitetaan MRA 94 §, MRA 95 § ja AKL 67 § mukaisesti. Kaupunginhallituksen hyvaksymispaatdksesta annetaan
kirjallinen ilmoitus niille kaupungin jasenille ja muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon
saamiseen ja ilmoittaneet yhteystietonsa. Kaava tulee voimaan kuulutuksella.

KAAVAN KASITTELYVAIHEET KAAVIONA JA ASIASTA PAATTAMINEN
Ohessa on esitetty asemakaavan kasittelyvaiheista kaavio, josta selvida, miten kaavan kasittelyyn paasee
vaikuttamaan.

PAATOKSENTEKO VAIHE OSALLISTUMINEN
M, PAATOS KAAVAN LAATIMISESTA
i . , X Kh = kaupunginhallitus
! Kaavatmk | Kh kaavoituskatsaus tai .
Ve . s Kv = Kaupunginvaltuusto
[ erillinen paatos . .
Kaavatmk = Kaavatoimikunta (tarvittaessa)
Tho = Turun hallinto-oikeus
KAAVAHANKKEEN VIREILLETULO Kho = korkein hallinto-oikeus
kaavoituskatsaus tai oas = osallistumis- ja arviointisuunnitelma
erillinen kuulutus
» :
pomm———— 1 ‘\ LUONNOSVAIHE lausunnot ja
| Kaavatmk > / kaaval <:Z mielipiteet
oas / kaavaluonnos asukaspaivi

v

M, .
i s EHDOTUSVAIHE :: lausunnot ja
{ Kaavatmk _* f

L kaavaehdotus muistutukset

: AN HYVAKSYMINEN (valitus)
| Kaavatmlf /‘I Kh/Kv <: Tho / Kho
4
LAINVOIMAINEN
KAAVA

Loimaan kaupunki
Kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 050 4768676
Kaavoitusassistentti Teija Laine, puh. 040 5284214

etunimi.sukunimi@loimaa.fi

Aineiston esittely:

Tekniikka ja ymparisto -toimialan toimipiste Loimijoentie 74, Alastaro.

Palautteen vastaanotto:

Tekniikka ja ymparisté —toimiala / Kaavoitus, Loimijoentie 74, 32440 Alastaro tai kirjaamo@loimaa.fi
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