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1. YLEISTA

Rakentamislaki 17.4 § Rakennusjarjestys

Rakennusjirjestyksessa olevaa mairdysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka

Suomen rakentamismairiyskokoelmassa julkaistussa maardyksessa maarataan asiasta toisin.
1§ Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seki joukko muita alueiden
kdyttdmistd ja rakentamista koskevia sddnndksida ja maardyksid. Lisaksi kunnassa on
noudatettava taman rakennusjirjestyksen maardyksid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismadrdyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

2§ Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettavd alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Rakennusjirjestyksessd olevaa mairdystd ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismairayskokoelmassa julkaistussa maardyksessia maaratadn asiasta toisin.
(RakL 17.4§)

Aikaisemman rakennusjirjestyksen nojalla hyviksytyt rakentamistapamairdykset ovat
voimassa tdman rakennusjirjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.
3§ Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdon tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissd ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymistd selvittdd yhdessi
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidettd rajoittavat tekijat.

4§ Maidritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) Rakennuskohde on rakennus tai rakennelma, jolla voi olla vaikutusta ymparéivaan
alueiden kdytt66n ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia
vaatimuksia, seka erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia
sitd ymparoivien alueiden kaytolle;

5) Rakennus on erillinen, kiinted, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettu, omalla sisdankaynnilla
varustettua kohde, joka siséltad katettua ja seinien erottamaa tilaa;

RakL HE

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seinipinta-aloista on avointa vahintdan 30 %.

N

M MARTTILA Mam,:‘tll?r.‘ Kunta neuvonta p. 044 744 9200 www.marttila.fi
i 21 4H9a(;" lﬁ;;;;i A kunta@marttila.fi




Marttilan rakennusjirjestys Sivu7/35

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja.

Vapaa-ajanasunnolla tarkoitetaan osavuotiseen tai ympdarivuotiseen virkistys- tai vapaa-
ajankdyttoon tarkoitettua asuntoa.

Majoitusrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jota voidaan kayttdd lyhytaikaiseen
majoitukseen ja jonka asukkaat vaihtuvat jopa pdivittdin.

Talousrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, joka kuuluu pdarakennuksen kanssa samaan
pihapiiriin. Talousrakennus voi olla varasto, autosuoja, sauna, vierasmaja tai muu vastaava
padrakennuksen kayttotarkoitusta palveleva rakennus. Talousrakennus voi olla limmitetty tai
kylma.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten
pienet (alle 5 mz) vajat, kasvihuoneet, kesdkeittiot, leikkimokit, jatesuojat seki laitteet, kuten
puistomuuntamot. Rakennelma ei kiyta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa
palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaitto-mahdollisuutta.

Raystds on vesikaton osa, joka ulottuu rakennuksen ulkoseinin ulkopuolelle seinid suojaten,
yleensa noin 0,6 metrin mutta enintdan 1,2 metrin levyinen. Tati leveimmat riystaat lasketaan
koko leveydeltdin katoksiksi.

Ullakko on rakennuksen ylimman kerroksen ylipuolella oleva kerros, joka ei ole tdyskorkea.
Kellari on piiasiassa maanalainen tila rakennuksen alimman kerroksen alapuolella.

Yleiselld alueella tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa miéritelty katu-, katuaukio-, tori-
, puisto-, virkistys- tai liilkennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld
mainitussa kaytdssa.

Rakennuspaikka on alue, jolla oleva rakennus tai rakennukset sijaitsevat, tai joka on
osoitettu rakennuksen tai rakennusten sijaintipaikaksi. Lisdksi rakennuspaikalla on
rakennusoikeutta.

Tontti asemakaavassa madritetyn tonttijaon mukaisesti muodostettu rakennuspaikka.
Kiinteisto on kiinteistérekisteriin maaritty maa- tai vesialueen omistuksen yksikké.
Pihapiirilla tarkoitetaan rakennuksia, jotka muodostavat ehjan toiminnallisen kokonaisuuden.

Rakennusala tarkoitetaan asemakaavassa merkittyja rakennuksen sijoittamiseen tarkoitettua
alaa.

Kerrosala (k-m2) lasketaan ulkoseinien ulkomittojen mukaisesti, yli 1,6 metria korkeat tilat
mukaan lukien. Tarkemmat laskentaohjeet 16ytyvat mm. RT-kortistosta.

Huoneistoala ilmoitetaan asuinhuoneistoille ja lasketaan RT-kortiston erityisen ohjeen

mukaisesti.
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Ranta-alue on rantavydhykettd levedmpi rannan osa, jolla rannassa oleva tai rantaan
tukeutuva rakentaminen vaatii jarjestimistd. Ranta-alue ulottuu yleensd enintdan 200 metrin
padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, mutta maisemasta ja muista
olosuhteista riippuen se voi olla vihemmankin.

Rantavyohyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jolle sijoittuvalla rakentamisella on valittdmia
vaikutuksia vesistoon sekd rantaluontoon ja maisemaan. RantavyShykkeen leveyteen
vaikuttavat alueen kasvillisuus, maisema, maasto ja muut luonnonolosuhteet. Kiytinndssa
rantavyShykkeen leveydeksi on yleensa arvioitu noin 100 metria. Rantavydhyke siséltyy ranta-
alueeseen.
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5§

5.1.

5.2.

6§
6.1.

6.2.

7§
7.1.

7.2.

M

RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivin alueen ominaispiirteeseen ja vyleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen,
valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa maisemakuvaltaan sopusuhtainen seki alueen luonto-,
maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen  korjaus- ja muutostdissd tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylid ja piirteita.

Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

Yleiset maaraykset

Palovaarallinen rakennuskohde (esim. auto- ja grillikatos) tulee sijoittaa naapurin rajasta
vdhintdan nelja metria.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoittaa
16 metria lahemmaiksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eiki 20 metrid lahemmaksi
rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Erityismaarays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella yli 10m? rakennelman tulee sijoittua rakennusalalle.
Rakennuskohteen korkeusasema

Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epitasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet
huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytét minimoidaan.

Uudis- ja lisirakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, se tulee sopeuttaa ymparistoon.

Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ymparistén
korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.
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Rakennuskohteen perustamissyvyyttd ja alinta lattiakorkeutta madriteltdessd on otettava
huomioon viemiriverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus sekd perustusten
kuivatusmahdollisuus.

7.3. Erityismaaraykset ranta-alueilla

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakentamislupaa edellyttivien rakennusten etiisyys keskivedenkorkeudesta tulee olla
vahintdan 25 metria.

Rakennettaessa ranta-alueella tulee kasvillisuus padosin sdilyttda ja vain harventaminen on
sallittua.

7.4. Selvitysvaatimukset

Padpiirustusten asemapiirustuksessa tulee esittda riittavalla tarkkuudella tontin ja ympardivan
alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja
katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttda luvanhakijalta,
ettd tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja
korkeusasema merkitian tontille, kun lupahakemusta kasitelldan.

8 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

8.1. Rakennuksen vahaiiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus
ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisestd syystd muulle
yleiselle alueelle seuraavasti:

1) erkkerit, katokset, riystdat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen
osat 1,5 metrillg; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisddnkdynnin katos voi
ulottua kevyen liikenteen vdylille enemmankin. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava
vahintddn 4 metrid

2) olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska madritetdan tapauskohtaisesti,
milloin uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja portaita
ei voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle.

8.2. Rakennukseen kiinnitettivan vahdisen laitteen, suojan ja katoksen
vahaiset ylitykset yleisille alueille

Tontille tai julkiseen taajamatilaan sijoitettava laite on kiinnitettava tukevasti, eikd se saa haittaa
julkisen taajamatilan kiytt6a eikd olla huomattavasti hdiritseva eikd muodosta lilkuntaestetta.
kiinnitettdva laite on sopeuduttava kiinnitettdavain rakennukseen ja ymparistéon.
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Tontille tai julkiseen taajamatilaan sijoitettavan laitteen valoteho ei saa olla merkittavisti
voimakkaampi kuin ympariston valaistus, se ei saa aiheuttaa estohiikaisya tai syttyd ja sammua
toistuvasti pimeilld eikd sen ndytolld saa esittdd voimakkaasti valkkyvid kuvia. Laitetta ei saa
sijoittaa suojatien jatkeelle ja sen sijoittelussa on muutoinkin otettava huomioon
liikenneturvallisuus.

9§ Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittiminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisestd syystd ulottua asemakaavassa maarityn tontin
sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

2) erkkerit, katokset, raystdit, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat
enintidan 2 metria

3) ulkoseindn lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksistd ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ympéristélle tai naapureille.
10 § Maanalainen rakentaminen

10.1. Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta
ymparistdssd jo olemassa olevien maanpiillisten eikd maanalaisten rakenteiden ja
johtoverkostojen ja niiden kayttéturvallisuuteen.

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

11.1. Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta
ja tontin sisdiseltd liikennealueelta ndkyvddn paikkaan riittavin korkea osoitenumero ja
mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkedsti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevdylain tai tontin sisdiseen liikennealueeseen taikka
sen vilittdmaidn laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille
johtavan ajovaylan alkupaihan.

11.2. Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava
kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumeroissa ja -kirjaimissa tulee olla valoa heijastava pinnoite tai
niiden tulee olla valaistut. Osoitenumeron tulee olla vahintdan 10 cm korkea.

Porrashuoneen sisddntulokerroksessa tulee olla ulkoa piin luettavissa olevat huolto- ja
isanndintipalvelujen yhteystiedot.
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12 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet
Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivit rumenna taajama- ja ymparistokuvaa
eikd niitd saa kdyttdd varastointiin tai ajoneuvojen sdilytykseen tai pysdkdintiin asemakaavan
vastaisesti.

13 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten,
ettd ne lisadvat alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, eivitkd tarpeettomasti ja haitallisesti luo
ymparistoonsa hiiridvaloa.

14 § Mainos- ja tekniset laitteet

14.1. Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, virityksen ja rakenteen tulee
sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen kayttdd ja kunnossapitoa.

Laitteet on pidettavd kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava
vélittomasti.

4) Valaistut laitteet
Laitteen valoteho ei saa olla merkittivasti voimakkaampi kuin ymparistdn valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa esto hiikidisya tai syttyd ja sammua toistuvasti pimealld eikd sen naytolla
saa esittdad voimakkaasti valkkyvia kuvia.

5) Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle. Siirrettivia mainoslaitteita ei saa sijoittaa
jalkakulkuun varatuille alueilla, ellei vapaan kulkutilan leveydeksi jda vahintddn 2 metria.
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3. ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA
ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

15 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Suunnittelutarvealue mairitelldan alueidenkayttolain 16 §:ssa. Silld tarkoitetaan aluetta, jonka
kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syytd ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten
teiden, vesijohdon tai viemdrin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jirjestimiseen.
Suunnittelutarvealuetta koskevia sddnndksida sovelletaan my6s sellaiseen rakentamiseen, joka
ymparistovaikutusten merkittivyyden vuoksi edellyttdd tavanomaista lupamenettelyd
laajempaa harkintaa.

Kunta maarai tilld rakennusjirjestyksella tuulivoimayleiskaavaa ymparéivan alueen 1000 m:n
etiisyydelle erilliseksi suunnittelutarvealueeksi. Télléin alueelle rakennettavien uusien asuin- ja
lomarakennusten sijoittaminen tulee ratkaista erillisella suunnittelutarveratkaisulla.

16 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

16.1. Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperiltdin sovelias
seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

16.2. Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on selvitettivd etukiteen, soveltuuko kiinteisto
rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seki
ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

16.3. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmadispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja
yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa méardysta on 2 000 m2. Ranta-
alueilla lisaksi rantaviivan vahimmaispituus 70 m.

Rakennuspaikan pinta-alan vihimmadisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eikd vahdistd lisdirakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.
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17 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

17.1. Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintddn kaksiasuntoinen asuinrakennus, seka
padrakennuksia palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on
kaksi.

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 500 k-m2. Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa
enintddn 15 %.

Yritystoimintaa palvelevan rakentamisen maara tarkastellaan tapauskohtaisesti.

17.2. Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Asuinrakennuspaikalla muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparisté-, maisema- ja ranta-alueella
on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuusrakennus seuraavin ehdoin:

1) toiminta ei aiheuta hiiriétd ympéristolle eikd toiminnasta synny ympérist6a pilaavaa tai
rumentavaa varastointia ja

2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liilkenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eikd
syntyvasta liikenteestd aiheudu merkittavai haittaa lahiymparist6on

3) Yritystoimintaa palvelevan rakentamisen maira tarkastellaan tapauskohtaisesti.

17.3. Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdin
yksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1%.

Lupaa edellyttivien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja
padrakennukseen ndhden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 140 k-m?2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

e vapaa-ajanasuinrakennus 1 kpl

e erillinen saunarakennus 30 k-m2

o erilliset talousrakennukset 30 k-m2

e venevaja 20 k-m2

17.4. Loma-asumisen rakennuspaikka ei ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle on
sallittua rakentaa yksi enintddn yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1%.
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Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 190 k-m2.

17.5. Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella
Muille kuin rakennuspaikoille saa rakentaa enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintdan 400 k- m2

17.6. Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja
julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin sekd ymparistéon.

18 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

18.1. Rakentamisen maira
Maatilojen talouskeskuksia rakennettaessa rakennuspaikan enimmadisrakennusoikeus voidaan
ylittda toiminnan edellyttimassa laajuudessa, kuitenkin enintddn 15 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

18.2. Asuinrakentaminen
Maatilalle saa rakentaa enintddn kaksi yksiasuntoista ja kaksikerroksista tai yhden
kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuksen talousrakennuksineen.

18.3. Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisiksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle
litinndiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, etti maatila soveltuu tarkoitettuun
toimintaan ja on rakentamiseen riittavan suuri.

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyttia
my®onteistd poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

19 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

19.1. Rakentamisen maara

Eldinten pidossa kiinteiston koon tulee olla riittdvd ja tarkoitukseen sopiva. Vihintddn 2
hehtaarin asuinrakennuspaikalle saa rakentaa (1-3) hevosen tai ponin talli mikali
rakennuspaikalla on riittdvat ulkotarha- ja laidunalueet. Hevosmaaran tastd lisddntyessa tulee
rakennuspaikan koon kasvaa 0,5 ha/hevonen.

19.2. Etdisyysvaatimukset

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vihimmaisetdisyyden naapuritontin rajaan tulee
olla vdhintdan 50 metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivikoti, koulu tai muita
hairiintyvid kohteita. Rakentamislupaa edellyttavdt rakennukset tulee sijoittua vahintdan 25
metrid valtaojasta, 50 metrid talousvesikaivosta ja 50 metrid vesistOsta.
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4, RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

19 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille
Ranta-alueen mairitelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu
rantaviivasta sisimaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesisto6n. Ranta-alue
ulottuu yleensd enintdan 200 metrin padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkiyttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaritty yleiskaavan tai sen osan kdyttimisestd rakentamisluvan mydntamisen
perusteena.

Rakentamislupaa edellyttivan rakennuksen tulee olla varisivyltdan hillitty ja maisemaan
sopeutuva.

Rakennettaessa ranta-alueella tulee kasvillisuus padosin sdilyttdd ja vain harventaminen on
sallittua.

20 § Lupaa edellyttivan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla
ja muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huomioon vesiston
ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisakorkeus.

Suositus sisavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittimisessa lahtokorkeus on keskimairin kerran 100
vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisitadn harkinnanvarainen rakennustyypistd seka
kunkin vesistén ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.

20.1. Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on
muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvin otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvin suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa
madritettdessd tulee ottaa huomioon my6s rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja
vesistdn ominaispiirteistd johtuva lisikorkeus (esim. jadn tydntyminen rantaan ja veden
aaltoiluvaikutus).
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20.2. Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista ranta-alueilla

Rakennettaessa ranta-alueelle on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Veden vaikutukselle arat
rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava mahdollisimman riskittémalle korkeudelle. Alin
suositeltava rakentamiskorkeus on taso, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kostuessa
vaurioituvia rakenteita.

Rannoilla rakennus tulee rakentaa siten, ettd rakentamiskorkeus on vihintdin 1,2 metrid
tulvakorkeutta korkeammalla, ellei tulvavyéryma- tai sortumavaarasta muuta johdu. Ellei
tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla oltava vihintain
2 metrid ylavesirajaa korkeammalla.

Saunarakennuksen alin rakentamiskorkeus oltava vihintaian 1,0 ylavesirajaa korkeammalle, ellei
tulvavyéryma- tai sortumavaarasta muuta johdu.

Rakennelmia voidaan niiden arvon, kiyttotarkoituksen ja vedenkestivyyden perusteella
sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan myds alemmas.
21 § Vahimmaiisetaisyydet rantaviivasta

Rakentamislupaa edellyttivan rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vihintddan 25 metria.
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5. RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttivat rakentamislain perusteella (Rakl 42 §) (tulkinnat
HE 139/2022)
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttai rakentamislupaa, jos kohde on:

")

?)
3)
4)

5)
)

/)
8)

asuinrakennus;
e paikallaan pysytettdva asuntolaiva
kooltaan véhintéddn 30 nelimetrid tai 120 kuutiometrié oleva rakennus;
kooltaan véhintddn 50 nelimetrid oleva katos;
yleisorakennelma, jota voi kdyttdd yhtd aikaa vdhintddn viisi luonnollista henkilod lukuun
ottamatta enintddn kaksi kuukautta paikallaan pidettdvdd tapahtumarakennetta;
e siirrettdva kioski, katsomo
vdhintddn 30 metrid korkea masto tai piippu;
e 30 metriad korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metri
vdhintddn 2 nelimetrin suuruinen valaistu mainoslaite;
energiakaivo;
erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympdroéivien
alueiden kdytolle.
e kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikentta, urheilualue kuten esim. golfkenttd

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu
vdhdistd merkittdvimmdssd mddrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen,
toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa
rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittdvdd vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperint6on.

Rakentamislupa tarvitaan myo6s korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin

ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvdd vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jdrjestelmiin liittyvdlld korjaus- tai muu-tostyolld voidaan
vaikuttaa  merkittdvdsti  rakennuksen  energiatehokkuuteen  taikka  energia- ja
ympdristovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3)

N

muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoitusta olennaisesti.
- jdtevesijdrjestelmdn muuttaminen, asunnon jakaminen ja yhdistdminen, kattomuodon
muutos (HE 139/2022)
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23 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita
koskevat maaraykset

23.1. Yleismaarays
RakL 42 §n 2 momentissa tarkoitettuina vihdisind hankkeina pidetdin seuraavat ehdot
tayttavid rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

23.2. Aidat ja niiden tukimuurit

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisivyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua
maisemaan.

Aita ei saa muodostaa nikemiestettd kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien vilisen aidan rakentaminen kiinteistdjen
rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessi sopineet tonttien vilisen aidan rakentamisesta ja
kunnossapidosta tai kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muuhun yleiseen
alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien vastainen aita ei aiheuta
nakemaestettd ajotielle, eikd aiheuta haittaa tonttien hulevesien johtamiseen ja aidan
enimmidiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria.

Asemakaavoissa voidaan antaa eridvid alueellisia maarayksia.
Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojelukohteita eiki arvokkaita kulttuuriymparistoja.

23.3. Aurinkosahkojarjestelmat
Aurinkosdhkéjirjestelmin tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikennia maisemaa.
Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympéristéssa jarjestelman saa sijoittaa vain
rakentamisluvalla

Ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparisté6n hairitsevid heijasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen
sijoitettava paneelikenttd tai aurinkokerdimet, kun niiden kokonaispinta-ala asemakaava-
alueella alle 50 m2 ja haja-asutusalueella 100 m2.

23.4. llmalampopumput
lImalamp&pumput tulee sijoittaa siten, etteiviat ne heikennd maisemaa.
Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympéristossa ilmalimpdpumppuja ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle julkisivulle.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampépumpun sijoittaminen muihin kuin
suojeltuihin rakennuksiin.
23.5. Jatevesijarjestelmiat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdiminen vesihuoltolaitoksen tai
jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on  vapautettu kiinteistokohtaisen  jitevesijirjestelmin
rakentaminen, kun

1) kysymyksessd on ns. harmaavesijirjestelmian rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai
ranta-alueelle

2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle

23.6. Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin RKY-alueilla ja
suojelluissa rakennuskohteissa

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen.

23.7. Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen ja kasvutunnelin
rakennusala on alle 300 k-m2.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone ja kasvutunneli asemakaava-alueella, kun
kasvihuoneen ja kasvutunnelin rakennusala on alle 30 k-m2.
23.8. Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesiilié ja laakasiilo, kun lantalan ja
laakasiilon rakennusala on alle 50m? ja lietesiilién tilavuus on alle 200 m? pois lukien pohjavesi-
tai ranta-alueet.

23.9. Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisiilid, kun siilon tai varastointisiilion tilavuus
on alle 200 m3.

23.10. Liikuteltavat Laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja
virkistyskayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttiminen, kun
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1) siirrettdva laite on enintdan 3 metrid korkea ja sen kokonaisala on alle 20 m2
2) julkisivujen varisdvyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopeutuvia ja hillittyja

3) paikallaan pitimisen enimmadisaika on 3 kk.

24 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niita
koskevat maaraykset

24.1. Yleismaarays
Rakl 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahdisind hankkeina pidetddn seuraavat ehdot tayttivia
rakentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.
24.2. Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) lasituksesta on avattavissa vahintain 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.
2) terassit ja parvekkeet ovat osastotoituja palomaaraysten edellyttimalla tavalla.
Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eikd alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.
24.3. Savupiiput ja tulisijat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan
vastaavanlaisen tilalle.
24.4. Julkisivun ja katon viarisavyn ja (materiaalin) muutokset
Julkisivun ja katon virisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisavyn muutokset
muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon
varisdavyn muutokset, kun noudattaa kaavamairiyksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eikd alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.
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6. RAKENTAMINEN ERITYISALUEELLA

25 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

25.1. Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kohteen maaritelma
Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemdin inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistét (RKY)

- Historiallisesti merkittavan Himeen Harkitien kulttuurimaisema
2) valtakunnallisesti merkittavit maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét, jotka
kasittavat sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriympariston alueita

4) kulttuuriympéristéon ~ hoitosuunnitelmassa  osoitetut  paikallisesti ~ arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet

5) asema-, yleis- ja  osayleiskaavoissa  osoitetut  kaupunkikuvallisesti  tai
kulttuuriympéristollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ymparistokuva sdilytetdan

6) Yyleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet.

25.2. Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityistd
huomiota  kiinnitettdvd rakennuskohteen sijoittumiseen ympérist66n, maisemaan,
rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sdilyttamiseen niin, ettd kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot sdilyvat. Madrdys ei koske RakL 42 §:n perusteella luvanvaraisuudesta
vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sdilyttdda ja korjata perinteitd vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti
huomioiden.

25.3. Suojellun rakennuksen mairitelmia

Kun kaavamaardys tai suojelu paitos kieltdd rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, téllaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen
julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon
muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisitiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten sekd kiinteiden kalusteiden
muuttaminen.
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25.4. Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisirakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa
yli 13 vuotta, on selvitettdva tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen
tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden
toteuttamista, kdyttotarkoituksen tai sisdtilojen muuttamista oltava hyvissi ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava museoviranomaisen lausunto
muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Turun museokeskus toimii Varsinais-Suomen alueellisena vastuumuseona.
26 § Rakentaminen pohjavesialueilla

26.1. Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettdva erityista
huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistéjen valuma-alueilla rakennustéita
tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vilille on jitettava riittava
suojakerros ja tdyttojd tehtdessid tdyttoainesten on oltava laadultaan tdytté6n soveltuvia
puhtaita maa-aineksia. Rakennusvalvonta ja ymparistonsuojeluviranomainen voivat tarvittaessa
vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen riittavyydesta ja tiyttémaiden puhtaudesta.

Rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eikd estaa
pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavit
asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvdd pohjaveden
tarkkailuohjelmaa.

26.2. Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen térkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttia
pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa

26.3. Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampodkaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttidi vesilain mukaista lupaa.
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27 §
27.1.

27.2.

27.3.

28 §
28.1.

28.2.

28.3.

29 §
29.1.

M

Pilaantunut maapera

Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ympardivan alueen maaperi on pilaantunut tai sen epdillidn pilaantuneen,
maapera on tutkittava.

limoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.
Maarays

Pilaantunut maaperd on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Haitalliset yhdisteet

limoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyén aikana havaitaan haitallisia yhdisteita
(esim. radon ja arseeni), on siitd viipymattd ilmoitettava valvontaviranomaiselle.
Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittdd rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla
huolehditaan siitd, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyétilojen
huoneilman radonpitoisuus ylitd valtakunnallisia ohjearvoja.

Maarays
Jos maaperdn puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittdimdan, rakennusvalvontaviranomainen voi madrata luvanhakijan varmistamaan

rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti
olevat haitalliset yhdisteet eivit paase rakennuksen sisitiloihin.

Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

Yleiset maaraykset

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita,
rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eikd estdi
pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vettd lapaisevalla pintamateriaalilla.
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30 § Melun ja tarinan huomioiminen

30.1. Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettavd erityistd huomiota
rakennukseen ulkoapdin tunkeutuvan melun, runkomelun seki tirinin torjuntaan rakennuksen
kayttotarkoitus huomioiden.

Maanteiden ja katujen ldheisyydessd rakennuspaikan maaperdin liikenteestd mahdollisesti
aiheutuva tdrind tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja
rakenteiden suunnittelussa.

30.2. Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperan tédrindtasot tulee selvittia tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai melualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kiytté6nottoa
todentaa ddneneristdvyyden riittavyys melumittauksella.
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7. LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

31 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla
rakennuspaikoilla

31.1. Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden siilyttaminen ja
lisidminen sekd huomioitava asemakaavan maaraykset.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sdilyttimain viherpeitteisend ja
vettd lapdisevdni. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot.

Rakentaessa pyritddn siilyttimadn puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta
vélttimatonta
31.2. Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sdilyttai ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja
puustoisina.

Kisiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vettd ldpiisevin
kerroksin ja suosia niilld istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
levinneisyysalueelle sopivaa kasvilajistoa. Luontaisia lajeja tulee suosia, ja vilttad haitallisesti
levidvid lajeja.
Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paille.

31.3. Selvitysvaatimus
Rakentamishankkeeseen ryhtyvdan on tarvittaessa selvitettdvd lupahakemuksessa, miten
uhanalaiset eli6lajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

32 § Erityismairaykset asemakaava-alueilla

32.1. Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee olla vihintdin 30 % viherpeitteisend
ja vettd lapdisevdd pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan my6s viherkatot.

Asemakaavassa istutetavaksi mairitylle seki rakentamattomalle tontin osalle on istutettava tai
siind on sdilytettdva puita ja pensaita vahintdan 10% tontin pinta-alasta, ellei asemakaavassa ole
toisin maaratty.

33 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Avoimen peltoalueen ja nikyvian maaston korkeimpien kohtien kiyttamista rakennuspaikkana
tulee valttda.
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Rakentamisessa on pyrittavd sdilyttdmain rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka
erityiset luonnonarvot.

34 § Erityismaaraykset ranta-alueilla

34.1. Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etti tontin puusto ja
muu  kasvillisuus,  pinnanmuodot sekd luonnonarvot sdilyvdit  mahdollisimman
luonnonmukaisina.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta
tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmubkaisuus siilyy.
34.2. Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee 25 metrin etdisyydella rantaviivasta puusto paa

35 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettavd huomiota
luonnonarvojen sailyttimiseen rakennuspaikalla.

Rakennusten sijoittelussa ja rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan siilytettiva
rakennuspaikan  luonnonmukaisuus  sekd  sddstettivd  arvokkaita  kasvillisuuden
reunavyohykkeitd ja luonnon merkittavia kauneusarvoja.

M

Marttilan Kunta .
o neuvonta p. 044 744 9200 www.marttila.fi
M MARTTILA 2I4H9a(;l:1eR'l7'Z'?LA kunta@marttila.fi



Marttilan rakennusjirjestys Sivu 28 / 35

8. PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

37 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

37.1. Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, ettd siitd tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttimilla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen,
turvallinen ja viihtyisa eikd se tuota haittaa naapureille.

37.2. Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttékelpoisuutta ja viihtyisyyttd tulisi mahdollisuuksien mukaan
parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden,
puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta sekd parantamalla
piha-alueen esteettomyytta.

38 § Piha-alueen korkeusasema
Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ymparistén
korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparéivien
alueiden korkeusasemaan.

39 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertiamalla ja toissijaisesti
tukimuureilla.

Pengertamistd tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerrykset tulee sopeuttaa
ymparistdon esim. istutuksin.

40 § Ajoneuvoliittyma ja liilkennejarjestelyt, pelastustie

40.1. Ajoneuvoliittyma
Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Erityisestd syystd rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikdli se tontin tai rakennuspaikan kiyton kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymadssa on oltava riittava esteetdon nakemaalue.
Asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittymdn leveys asemakaava-alueilla saa olla enintdan 6 metria ja muilla alueilla
enintddan 10 metrid: Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.
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40.2. Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettédmat kulkuvayldt on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei
niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle lilkenteelle.

Tontin  autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd autoilla on
kaantymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liilkenneturvallisuus ei
vaarantuisi.

40.3. Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paisy riittavan ldhelle rakennusta ja sen sisddankiynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paisy kolmikerroksisen tai sita korkeamman
rakennuksen ldhelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin
sisddntulon yhteyteen on sijoitettava pelastustietd osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vihintdan 3,5 metrid levei ja vapaan ajokorkeuden vihintian 4,5 metria.
41 § Auto- ja polkupyorapaikat

41.1. Moottoriajoneuvot ja sahkoiset liikkumisvilineet

Ellei asemakaavassa ole toisin miaritty, tontille tulee rakentaa 2 autopaikkaa yhtd asuntoa
kohden.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa my&s kevyiden
mopoautojen tms., moottoripydrien ja mopojen pysakéintiin sekd sihkdautojen tai muiden
sahkoisten liilkkumisvilineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa
kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttdjille ja ne tulee sijoittaa niiden kiytettavyyden
kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkitd erillisin tunnuksin. Nailtd autopaikoilta on oltava
liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin.

41.2. Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupydrien siilyttimistd varten ja ne tulee olla
esteettomasti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisddnkdynnin
tuntumassa.

Ellei asemakaavassa ole toisin madratty on polkupyérapaikkoja rakennettava seuraavasti:

1) Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupydrien siilytystilaa on oltava vdhintdan yksi
polkupyérapaikka asuntojen kerrosalan 40 k-m2 kohden.

2) Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka ty6-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla on
oltava vahintddn yksi polkupyorapaikka kutakin rakennettavaa 100 k-m2 kohden.
Polkupyérapaikat on sijoitettava paasisaankayntien ldheisyyteen ja niiltd on oltava sujuva
yhteys liilkennevaylille.
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41.3. Polkupyorapaikat, korjaus- ja muutostyot
Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien mukaan
parantaa polkupydrien pysakdintid ja sailytysta.

42 § Jatehuolto ja varastointitilat

42.1. )atehuolto

Jatteen kerdysvilineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jitehuoneet) ja kompostorit
tai kompostit eivdt saa rumentaa ymparistoa.

Kerdysvilineitd, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa
tonttiliittyman nakemaalueelle.

Kerdysvilineet, jatekatokset -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden.

43 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittdvasti tilaa.

44 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijiarjestelma. Lahtokohta on,
ettd vedet imeytetddn kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikili maaperdolosuhteet sen
sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeytetd tontilla, on johdettava tarvittaessa
viivyttamalla  yleiseen hulevesijarjestelmadn. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti
luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti
maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tdyttdd, ellei selvitetd ojan tdyttamisen vaikutuksia oman tontin ja
naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.
44.1. Selvitysvaatimukset

Imeyttiminen  tontilla  edellyttdd  pohjatutkimusta ja sen  perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
liitettdva selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijirjestelmidn rakentamisesta tai
olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
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9. RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

45 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

45.1. Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen
alkuperiisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

45.2. Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syystd rakennuksen purkamisen siséltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kisitellessian edellyttds, ettid
hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisdtilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta
arvosta.

45.3. Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistyéstd ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ympiristolle.

Purkamisty6ssd tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkiytt6a rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierritykseen.
45.4. Tontin siistiminen purkamisen jilkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta vilittdmasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jilkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.
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10. YLEISET ALUEET JA JULKINEN YMPARISTO

46 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

46.1. Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokdytavien ja -aukioiden pinnoitteiden
sekd hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

47 § Yleisten alueiden rakennuskohteet

47.1. Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivit ne
haittaa alueiden kayttod ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.
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11, RAKENNUSTYONAIKAISET JARJESTELYT

48 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

48.1. Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Tyomaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkulilikenteen sujuvuus, erotettava
ymparistostadn turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

48.2. Tyomaan siisteys

Tydmaa on pidettdva hyvassa ja siistissd jarjestyksessd sekd tydmaalla siilytettdvit materiaalit
on pidettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.
Sailytettavat puut ja merkittdvdat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tyémaa-aikana
huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdd lupahakemuksen Kkasittelyn
yhteydessi  tai  rakennustyotd  valvottaessa  rakentajaa  laatimaan  tarvittavan
suojaussuunnitelman.

48.3. Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tydmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liilkenne- ja
muita hairi6ita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistélle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettdva hdiritsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja
muiden haitallisten aineiden levidaminen ymparist66n. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden
ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jirjestettdva siten, ettei vaarallisia tai haitallisia
aineita joudu ymparist66n ja maaperaan.

TyOmaalta ei saa johtaa vesistdon tai ojaan kiintoainetta tai lietettd tai haitallisia aineita
sisdltavida hule- tai kuivatusvesid. Tyémaavesien kisittelyssd ja johtamisessa tulee noudattaa
(vesihuoltolaitoksen/teknisten palveluiden/ymparistonsuojelun) maarayksia.

48.4. Tyomaan jatehuolto
Tyémaan jitehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyomaalla on oltava tyémaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jitehuollon jarjestamiseen.

48.5. Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tyoén valmistumisen jilkeen tilapdiset ty©maarakennukset, ty©maa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymattd ja tydmaa-alue on siistittava.
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12, RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

49 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestda kunta tai aluekohtaisia tarkastuksia
rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja
ryhdytdan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

50 § Tyoajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitettuja tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivdt rumenna taajama- ja
ymparistokuvaa eika niitd saa kiyttia varastointiin tai ajoneuvojen siilytykseen tai pysakaintiin
asemakaavan vastaisesti.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluonteinen siilyttiminen tontilla on sallittua.

51 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivit rumenna maisemaa eiki niitd saa
kayttdd varastointiin tai ajoneuvojen siilytykseen tai pysikointiin asemakaavan vastaisesti.
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13, ERINAISET MAARAYKSET

52 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjirjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjirjestys mairitadn tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niiltd osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Télld rakennusjarjestykselld kumotaan kunnanvaltuuston x.x.xxxx § xx hyvaksyma ja x.x.xxxx
voimaan tullut rakennusjirjestys.
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