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1. luku Yleista

Rakentamislaki 17.4 §
Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislain ja maankaytto- ja rakennusasetuksen sekda muiden alueiden
kayttamista ja rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten lisaksi
kunnassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oi-
keusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamis-
maardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

2 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa kos-
kevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettdva alueen ominaispiir-
teisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapaoh-
jeet ovat voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina ohjeina.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai
suojeltuun kohteeseen, on hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista
selvitettava yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lau-
suntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

4 § Madritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparéivaan aluei-
den kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia,
seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympa-
réivien alueiden kaytolle;

5) rakennuksella erillista, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisddnkayn-
nilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa;

RakL HE
Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintaan 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pienta-
loja.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maari-
telty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka
on asemakaava-alueen ulkopuolella edella mainitussa kaytossa.
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Rakennelmiksi luokitellaan pinta-alaltaan enintddn 10 m?:n kokoiset kevyt-
rakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet vajat, kasvihuo-
neet, kesdkeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuun-
tamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli
puolet on saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla tulisija muttei
ruuanlaittomahdollisuutta.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja yksi- tai
kaksiasuntoisia pientaloja. Pientalo voi olla vakituinen asunto tai vapaa-
ajankayttéon suunniteltu rakennus.

Vapaa-ajanasunnolla tarkoitetaan osavuotiseen tai ymparivuotiseen virkis-
tys- ja vapaa-ajankayttoon tarkoitettua asuntoa.

Majoitusrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jota voidaan kayttaa lyhyt-
aikaiseen majoittumiseen ja jonka asukkaat vaihtuvat jopa paivittain.

Vierasmajalla tarkoitetaan rakennusta, jossa ei ole ruuanlaittomahdolli-
suutta eika saunaa. Rakennuksessa voi olla lammitys ja se voi olla lampo-
eristetty.

Talousrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, joka kuuluu paarakennuksen
kanssa samaan pihapiiriin. Talousrakennus voi olla varasto, autosuoja,
sauna, vierasmaja tai muu vastaava paarakennuksen kayttotarkoitusta pal-
veleva rakennus. Talousrakennus voi olla lammitetty tai kylma.

Pihapiirilla tarkoitetaan rakennuksia, jotka muodostavat ehjan toiminnalli-
sen kokonaisuuden.

Rakennusalalla tarkoitetaan asemakaavassa merkittya rakennusten sijoitta-
miseen tarkoitettua alaa.

Kerrosala lasketaan ulkoseinien ulkomittojen mukaisesti, yli 1,6 metria kor-
keat tilat mukaan lukien. Tarkemmat laskentaohjeet 16ytyvat mm. RT-kor-
tistosta.

Ullakko on rakennuksen ylimman kerroksen paalla oleva, paaosin julkisivun
ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempana oleva rakennuksen osa.

Kellari on rakennuksen alimman kerroksen alla oleva paaosin maanalainen
tila.

Rakennuspaikka voi olla tontti, yksi tai useampi kiinteisto tai osa kiinteis-
tostd, joka on osoitettu kaavassa tai muutoin todettu sopivaksi rakennus-
paikaksi.

Rantavyohyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jolle sijoittuvalla rakentami-
sella on valittomia vaikutuksia vesistoon seka rantaluontoon ja maisemaan.
Rantavyohykkeen leveyteen vaikuttavat alueen kasvillisuus, maisema,
maasto ja muut luonnonolosuhteet. Kaytannossa rantavydhykkeen levey-
deksi on yleensa arvioitu noin 100 metria.

Ranta-alue on rantavythyketta leveampi rannan osa, jolla rannassa oleva
tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamista. Ranta-alueen leveys
on usein arvioitu vahintaan noin 200 metriksi, mutta maisemasta ja muista
olosuhteista riippuen voi olla enemmankin.
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2. luku Rakennuskohteen rakentaminen

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan rakennuspaikoilla ja
yleisilla alueilla

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteeseen ja
yleisesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkoma-
teriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopu-
suhtainen seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon
ottava kokonaisuus.

5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvat laitteet ja
kanavat sekda muut tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan, mai-
semaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaali-
maan rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

6 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

6.1 Yleiset madraykset

Etdisyys naapurin rakennusalaan tai rakennukseen tulee olla vahintdan kah-
deksan metrid tai palon leviaminen tulee olla rajoitettua.

Rakennuksen etdisyyden tulee olla vdhintdan 4 metria naapurin rajasta. Sa-
vusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljan-
kuivaamo, ei saa sijoittaa 16 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallit-
semaa maata eika 20 metria lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omis-
tamalla tai hallitsemalla maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaa-
raysten edellyttamalla tavalla.

6.2 Erityismaardys asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella yli 10 m2:n suuruisen rakennelman tulee sijoittua ra-
kennusalalle.
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7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1 Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa
maaston olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot
minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jad maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa
ymparistoon.

7.2 Erityismaardykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suun-
nitellun ympariston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kunta-
tekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maaritelta-
essd on otettava huomioon jatevesi- ja hulevesiviemariverkoston padotus-
korkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdolli-
suus.

7.3 Selvitysvaatimus

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee riittavalla tarkkuudella esittaa
tontin ja ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet
(maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyt-
taa luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahake-
musta kasitellaan.

8 § Tontin rajan ylittdaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

8.1 Rakennuksen vahdiset ylitykset yleisille alueille

Loimaan rakennusjarjestys 2025

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle
tontin rajalle, rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli
katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin
syvyyteen saakka 0,30 metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvem-
malla olevat perustusrakenteet 1,0 metria

2) erkkerit, katokset, raystaat, tekniset laitteet ja muut vastaavat il-
massa olevat rakennuksen osat 0,9 metrilld, parvekkeet 1,5 met-
rilld; julkisen rakennuksen ja liikkerakennuksen paasisaankaynnin
katos voi ulottua kevyen liikenteen vayladlle enemmankin. Vapaan
alikulkukorkeuden on oltava véhintdan 4,6 metria

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle ja
kunnossapidolle.
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8.2 Rakennukseen kiinnitettdavan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen vahiiset ylitykset
yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katu-
alueelle tai muulle yleiselle alueelle
1) myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintddn 1,0 metria
2) helposti nostettavat ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko-
ja sadesuojat ja katokset enintdan 2,0 metria
Vapaan alikulkukorkeuden on oltava ajoradan osalta vahintdaan 4,6 metria
ja jalkakaytavan ja pyoratien osalta 3,0 metria.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle ja
kunnossapidolle.

9 § Maanalainen rakentaminen

9.1 Selvitysvaatimus

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella
ole vaikutusta ymparistdssa jo olemassa olevien maanpaallisten eikd maan-
alaisten rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.

10§ Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

10.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta,
muulta liikennevaylalta ja tontin sisdiselta liikkennealueelta nakyvaan paik-
kaan riittavan korkea, vahintdan 100 mm korkea osoitenumero ja mahdolli-
nen porrashuoneen tunnus, joka selkedsti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisdiseen liiken-
nealueeseen taikka sen valittémaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen
osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan ajovayldn alkupaahan.

10.2 Erityismaardaykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puo-
lelle asennettava kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero. Osoitenume-
roinnin on oltava toteutettuna viimeistdaan rakennusta kayttoonotettaessa.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisdantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa ole-
vat huolto- ja isannointipalvelujen yhteystiedot.

11§ Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus
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Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on
sovitettava siten, ettd ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, ei-
vatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparist6onsa hairiovaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkiku-
vaan.
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12 § Mainos- ja tekniset laitteet

12.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen, koon
ja rakenteen tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttoa ja
kunnossapitoa.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinadiset laitteet on joko korjattava tai
poistettava valittomasti.

12.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston
valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohaikdisya tai syttyd ja sammua toistuvasti pime-
alla eika sen naytolla saa esittdaa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

12.3 Siirrettavat laitteet
Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankulkuun varatuille alueille,
ellei vapaan kulkutilan leveydeksi jaa vahintdan 1,5 metria.

3. luku Erityiset maardykset rakentamisesta asemakaava-alueen ulkopuo-

lelle

13§ Suunnittelutarvealueen maarittaminen
Suunnittelutarvealue maaritelldan alueidenkayttolain 16 §:ssa. Silla tarkoi-
tetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta
ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin ra-
kentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.
Suunnittelutarvealuetta koskevia séanndksia sovelletaan myds sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistévaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyt-
taa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

14§ Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

14.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja
maaperaltdan sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

14.2 Selvitysvaatimus

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiin-
teistd rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja
luontoarvot seka ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.
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14.3 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ul-
kopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koske-
vaa mairaysta on 2 000 m2.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakenta-
mista, korjaus- ja muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos
rakennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan myontamisen edellytyk-
set ovat muutoin olemassa.

15§ Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kdyttotarkoitus

15.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdaan kaksiasuntoinen
asuinrakennus, seka sita palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuspaikalla rakennusten kerrosala saa olla enintdan 500 m?, kui-
tenkin enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

15.2 Rakennuspaikka ranta-alueella

Pysyvaan tai vapaa-ajan asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on
sallittua rakentaa yksi enintdan yksiasuntoinen asuinrakennus talousraken-
nuksineen.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuh-
taisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.

Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen osoite-
tun asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 300 m? ja loma-asunnon
enintdan 120 m2. Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kerrosala
saa kuitenkin olla enintdaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

15.3 Vapaa-ajan asumisen rakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella

Vapaa-ajan asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle on sallittua rakentaa
yksi enintdaan yksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus talousrakennuksi-
neen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennusoikeus on 500 m?, kuitenkin enin-
taan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

15.4 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muille kuin kohdissa 15.1...15.3 ja 16.1 mainituille rakennuspaikoille saa
rakentaa enintdan 500 m?, kuitenkin enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-

alasta.

15.5 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Loimaan rakennusjarjestys 2025

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotar-
koituksen mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon ta-
solle, mikali rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu
rakennuspaikan maastomuotoihin seka ymparistoon.

14/32



16 § Rakentamisen maard, maatilarakentaminen

16.1 Rakentamisen maara

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 10 % raken-
nuspaikan pinta-alasta.

16.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa kaksi enintdan yksiasuntoista asuinrakennusta ta-
lousrakennuksineen.

17 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

17.1 Rakentamisen maara

Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa 1...3 hevosen tai ponin tallin, mikali ra-
kennuspaikalla on riittdvat ulkotarha-alueet.

17.2 Etdisyysvaatimukset

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden naapu-
rikiinteiston rajaan tulee olla vahintdan 50 metria, kun naapurissa rajan
tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia kohteita.

Rakennukset ja katokset tulee sijoittua vahintdan 25 metria valtaojasta ja
50 metria talousvesikaivosta ja vesistosta.

4. luku RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

18§ Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu
rantaviivasta sisdmaahan pdin niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesistoon. Ranta-alue
ulottuu yleensa vahintdan 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkdyttélaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskoh-
detta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maa-
ratty yleiskaavan tai sen osan kdyttamisesta rakentamisluvan mydntamisen perusteena.

Luvanvaraisen rakennusten ja katosten tulee olla varisavyltaan hillittyja ja
maisemaan sopeutuvia.

Loimaan rakennusjarjestys 2025 15/32



19§ Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla ala-
villa alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa (Ymparistoopas 2014)

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huomioon vesiston
ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisdkorkeus.

Suositus sisavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran 100 vuo-
dessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisatdaan harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin
vesiston ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisakorkeus.

19.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvaris-
kin hallinta on muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava
huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella.
Rakennuksen korkeusasemaa maéritettdessa tulee ottaa huomioon myos
rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista
johtuva lisdkorkeus (esim. jaan tydntyminen rantaan ja veden aaltoiluvaiku-
tus).

19.2 Madrdykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Rakennettaessa ranta-alueelle on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava
huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella.
Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava mah-
dollisimman riskittomalle korkeudelle.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on taso, jonka alapuolelle ei tule sijoit-
taa kostuessa vaurioituvia rakenteita. Alin hyvaksyttava rakentamiskorkeus
on keskimé&arin kerran 100 vuodessa esiintyva tulvakorkeus (HW 1/100) jo-
hon lisdtaan seuraavat harkinnanvaraiset lisdkorkeudet:

— rakennustyypista johtuva lisdakorkeus
— ilmastonmuutoksesta johtuva lisdakorkeus
— vesistdn ominaisuuksista johtuva lisakorkeus

Rakennelmia voidaan niiden arvon, kadyttotarkoituksen ja vedenkestavyy-
den perusteella sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan
myds alemmas.

20§ Vahimmadisetaisyydet rantaviivasta

Luvanvaraisen rakennuksen ja katoksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 50 metria.
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5. luku RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttdvat rakentamislain perusteella (RakL 42 §) (tulkinnat HE 139/2022)
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdaa rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;
e paikallaan pysytettava asuntolaiva
2) kooltaan vahintdan 30 neliémetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;
3) kooltaan vahintdan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a lukuun ot-
tamatta enintaan kaksi kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta;

e sjirrettava kioski, katsomo
5) vahintadn 30 metria korkea masto tai piippu;

e 30 metria korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metria
6) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien
alueiden kaytolle.

o kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikentta, urheilualue kuten esim. golfkentta

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa ra-
kennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisdamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdis-
tuu vahaista merkittdvammassa madarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistami-
seen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaa-
rantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa
vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintodn. Rakentamislupa tarvitaan myos
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tar-
vitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennus-
taiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvaa vaikutusta rakennuksen suojel-
tavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolld voidaan
vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistévaiku-
tuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.
HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttdd mm.

e jatevesijarjestelmadn uusiminen,

e asunnon jakaminen ja yhdistaminen

e kattomuodon muutos
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21§ Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niitd koskevat maa-

raykset

21.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetaan seu-
raavat ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvarai-
suudesta.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojelukohteita eika arvokkaita kult-
tuuriymparistdja.

21.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle omi-
nainen ja soveltua maisemaan seka kaupunkikuvaan.

Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien vilisen aidan rakentaminen
kiinteistdjen rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien va-
lisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun aidan enimmaiskor-
keus tukimuureineen on 1,6 metria ja tukimuurin enimmaiskorkeus on 0,6
metria.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva ka-
tuun, puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentami-
nen, kun kadun tai tien vastainen aita ei aiheuta ndkemaestetta ajotielle ja
kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria tai
puistoa ja muita alueita vastaan oleva aita tukimuureineen on enintdan 1,6
metria.

21.3 Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen
rajalle naapurikiinteiston omistajan suostumuksella, kun tukimuurin kor-
keus on enintdan 0,6 metria.

21.4 Aurinkosdhkojarjestelmat

Loimaan rakennusjarjestys 2025

Yleismaaraykset

Aurinkosahkojarjestelmien tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se hei-
kenna kaupunkikuvaa.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelmaa ei
saa sijoittaa kadun puoleiselle sivulle.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuta ympa-
ristoon hairitsevia heijasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan
yhteyteen sijoitettava paneelikentta tai aurinkokeraimet, kun niiden koko-
naispinta-ala alle 50 m2,
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Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita ja ymparistdja, jotka on maaritelty kohdassa 23.1.

21.5 limalampo6pumput

Yleismaaraykset

[Imalampdpumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkiku-
vaa.

[Imalampdpumpun sijoittamisessa ja kiinnittdmisessa rakennuksen raken-
teisiin tulisi huomioida ilmalampdpumpusta mahdollisesti viereiseen raken-
nukseen aiheutuva tarina, runkomelu ja ulkoapdin tunkeutuva meluvaiku-
tus

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistdssa ilmalampo-
pumppuja ei saa sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle. Muualle kuin katu-
julkisivuun sijoitettavan laitteenkin tulee soveltua ymparistoon ja sijoittami-
nen ratkaistaan tapauskohtaisesti rakentamislupamenettelyssa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalamp6épumpun sijoittaminen mui-
hin kuin suojeltuihin rakennuksiin.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita ja ymparistdja, jotka on maaritelty kohdassa 23.1.

21.6 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolai-
toksen tai jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman
rakentaminen, kun

1) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei
sijoitu pohjavesi- tai ranta-alueelle

2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asema-
kaava-alueelle

21.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

21.8 Laiturit

Loimaan rakennusjarjestys 2025

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet, jos kyseessa
on muu kuin kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohde ja ympéristo, joka on
maaritelty kohdassa 23.1.

muu kuin suojeltu rakennus
1) antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

2) julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pieneh-
kon laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintdan 5 metria ja le-
veys enintaan 3 metria.
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21.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maati-
lan tilakeskuksen alueelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvi-
huoneen tai kasvutunnelin rakennusala on alle 50 m2.

21.10 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maati-
lan tilakeskuksen alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesailio ja laaka-
siilo, kun lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 30 m? ja lietesiilién tila-
vuus on alle 120 m3.

21.11 Siilot ja varastointisdiliot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maati-
lan tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisailio, kun siilon tai
varastointis&ilién tilavuus on alle 120 m?3 tai kokonaiskorkeus on alle 4 met-
ria.

21.12 Liikuteltavat laiteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista ret-
keily- ja virkistyskdyttoa palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysytta-
minen, kun

1) siirrettava laite on enintdan 4 metria korkea ja sen kokonaisala on
alle 30 m?

2) julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistddn sopeutuvia ja
hillittyja

3) paikallaan pitamisen enimmaisaika on 6 kk.

22 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niitd koskevat maa-
raykset

22.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetaan seu-
raavat ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapaute-
taan luvanvaraisuudesta.

22.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen,
kun

1) lasituksesta on avattavissa vdhintdaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta
osasta.

2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellytta-
malla tavalla.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita ja ymparistda, jotka on maaritelty kohdassa 23.1.
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22.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentami-
nen olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle.

22.4 Julkisivun ja katon varisdvyn ja materiaalin muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle
ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon va-
risdvyn ja materiaalin muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julki-
sivun ja katon varisdvyn ja materiaalin muutokset, kun noudatetaan kaava-
maardyksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita ja ymparistda, jotka on maaritelty kohdassa 23.1.

6. luku RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

23§ Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

23.1 Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kohteen maaritelma

Loimaan rakennusjarjestys 2025

Arvokkailla kulttuuriympadristoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia
alueita ja kohteita:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

museoviranomaisen tekemaan inventointiin perustuvat valtakun-
nallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

museoviranomaisen tekeman inventoinnin yhteydessa arvokkaaksi
todetut kulttuurihistorialliset kohteet seka valtakunnallisesti mer-
kittavat arkeologiset alueet (VARK)

maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuu-
riymparistot, jotka kasittavat sekd maisema- etta rakennetun kult-
tuuriympariston alueita

kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti ar-
vokkaat rakennuskohteet ja -alueet

asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa ra-
kennettu ymparistokuva sailytetaan

yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset
tai muut kohteet

erityislainsaadannon nojalla suojellut kohteet ymparistoineen
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23.2 Eritysalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunnitel-
taessa on erityistd huomiota kiinnitettdva rakennuskohteen sijoittumiseen
ymparistéon, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sai-
lyttamiseen niin, ettd kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat. Myos
luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennuskohteiden toteutuksessa tulee
huomioida kohteen sovittaminen maisemaan ja rakennettuun ymparistoon.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata pe-
rinteita vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia
ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden.

23.3 Selvitysvaatimus

Rakennettaessa uudis- tai lisarakennus sellaiselle tontille, jonka asema-
kaava on ollut voimassa yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset
kulttuurihistorialliset arvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuu-
teen tai kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkiku-
vaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttotarkoituksen tai si-
satilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontavi-
ranomaiseen seka pyydettava museoviranomaisen lausunto muutoshank-
keesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

24 § Rakentaminen pohjavesialueilla

24.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiin-
nitettava erityista huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistdjen
valuma-alueilla rakennustoita tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttdminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on
jatettava riittava suojakerros ja tayttoja tehtdessa tayttoainesten on oltava
laadultaan tayttoon soveltuvia puhtaita maa-aineksia.

24.2 Selvitysvaatimus

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vai-
kutukset pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen
edellyttdaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

24.3 Maaldampdokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Mikali maalampodkaivoa suunnitellaan sijoitettavaksi pohjavesialueelle, tu-
lee selvittaa vesilain mukaisen luvan tarve.
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25§ Pilaantunut maapera

25.1 Selvitysvaatimus

Jos tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epdillaan
pilaantuneen, maapera on tutkittava.

25.2 limoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava val-
vontaviranomaiselle.

25.3 Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen
rakentamiseen ryhtymista.

26 § Haitalliset yhdisteet

26.1 llmoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan
haitallisia yhdisteita (esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitet-
tava valvontaviranomaiselle.

26.2 Selvitysvaatimus

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa sellaiset rakenteelliset ratkaisut radonin
torjumiseksi, joilla huolehditaan siitd, ettei rakennettavien uusien ja perus-
korjattavien asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakun-
nallisia ohjearvoja.

26.3 Maarays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella
yksiselitteisesti selvittdmaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaih-
don suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdis-
teet eivat padse rakennuksen sisatiloihin.

27 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

27.1 Yleiset maaraykset

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kadytetty puupaalutusta tai
muita puisia rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitse-
via pohjaveden pinnan tasoja eika estaa pohjaveden virtausmahdollisuuk-
sia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla pinta-
materiaalilla.
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27.2 Selvitysvaatimus

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset
edellyttavat asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja sii-
hen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

28 § Melun ja tdrindn huomioiminen

28.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettdva erityista
huomiota rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka
tarinan torjuntaan rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maape-
raan likkenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa
huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

28.2 Selvitysvaatimus

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittda tarvittaessa
mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu-, tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen ra-
kennuksen kdyttéonottoa todentaa daneneristavyyden riittdvyys melumit-
tauksella.

7. luku LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

29§ Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

29.1 Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sai-
lyttaminen ja lisdédminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan
viherpeitteisena ja vetta lapdisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos vi-
herkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole
rakentamisen kannalta valttamatonta.

29.2 Pihan rakentaminen

Loimaan rakennusjarjestys 2025

Rakentamattomat tontin osat tulee sdilyttaa ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa
vetta lapadisevin kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa,
monipuolista ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luon-
taisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella levinnei-
syysalueellaan ja levidmispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.
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29.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahake-
muksessa, miten uhanalaiset eli6lajit otetaan huomioon rakentamisen tai
muun toimenpiteen yhteydessa.

Erityinen huomio tulee kiinnittda luontodirektiivin liitteen IV(a) tiukasti suo-
jeltuihin lajeihin (esim. liito-orava ja lepakot). Purettavaksi esitettdvissa ra-
kennuksissa voi sijaita luonnonsuojelulain turvaamia luontoarvoja, kuten
eri lepakkolajien lisaantymis- ja levahdyspaikkoja tai lintulajien pesia, joiden
toistuvasti kdytossa olevat pesat ovat ymparivuotisesti suojeltuja (esim. ter-
vapadasky).

30§ Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

30.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee 1/3 olla viher-
peitteisena ja vetta lapaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen lue-
taan myos viherkatot.

30.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin
osalle on istutettava tai siind on sadilytettava puita ja pensaita vahintaan
10 % tontin pinta-alasta.

31§ Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa
olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan.

Avoimen peltoalueen ja nakyvan maaston korkeimpien kohtien kayttamista
rakennuspaikkana tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan kasvillisuus, pin-
nanmuodot seka erityiset luonnonarvot.

32§ Erityismaaraykset ranta-alueilla

32.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten,
etta tontin puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot
sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Luvanvaraisen rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden ranta-
viivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

32.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee 15 metrin etdisyydelld rantaviivasta puusto padosin
sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

Loimaan rakennusjarjestys 2025 25/32



33§ Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinni-
tettdva korostettua huomiota luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspai-
kalla.

8. luku PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

34§ Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

34.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita
tulee tontin tai rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla
kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa
naapureille.

34.2 Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttdkelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdol-
lisuuksien mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhtey-
dessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oles-
kelualueiden ja piharakennelmien osalta sekd parantamalla piha-alueen es-
teettomyytta.

35§ Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitel-
lun ympariston korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapu-
rin, kadun ja muiden ymparoivien alueiden korkeusasemaan.

36§ Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengerta-
malla ja toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerryk-
set tulee sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin.

37§ Ajoneuvoliittyma ja lilkennejarjestelyt, pelastustie

37.1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan
ajoneuvoliittyman. Kun kiinteistd rajautuu maantiehen, on tienpitoviran-
omaista kuultava naapurina ja haettava tienpitdjalta tarvittavat luvat.

Erityisestd syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi
useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton
kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton nakemaalue.

Asemakaava-alueilla ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enin-
tdan 6 metria ja muilla alueilla enintdaan 10 metria. Ajoliittyman pituuskalte-
vuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.
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37.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvayldt on suunniteltava ja to-
teutettava siten, ettei niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparis-
tolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on
kdantymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikenne-
turvallisuus ei vaarantuisi.

37.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta ja sen si-
sdadankaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen
tai sitd korkeamman rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet
ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisdantulon yhteyteen on sijoitettava
pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vdhintdan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden
vahintadan 4,5 metria.

38§ Auto- ja polkupyodrapaikat

38.1 Moottoriajoneuvot ja sahkoiset lilkkkumisvalineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 1,5 auto-
paikkaa yhta asuntoa kohden, joista vahintdaan 10 % on nimettava vieras-
pysakdintipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti
tilaa myos kevyiden mopoautojen, moottoripyorien ja mopojen pysakdin-
tiin seka sahkodautojen tai muiden sahkoisten liikkkumisvalineiden latauspis-
teille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista
alkavaa 30 autopaikkaa kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kdyttajille ja
ne tulee sijoittaa niiden kaytettdvyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja
merkita erillisin tunnuksin. N&ilta autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimi-
misesteisille soveltuva kulkuvayld rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin.

38.2 Polkupyoérapaikat
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Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne
tulee olla esteettomasti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan ra-
kennuksen sisaankaynnin tuntumassa.

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyorapaikkoja rakennet-
tava seuraavasti:

Asuinrakennukset

Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupyorien sdilytystilaa on oltava vahin-
taan yksi polkupydripaikka asuntojen kerrosalan 40 m? kohden. Polkupyé-
rapaikoista vahintaan puolet on rakennettava runkolukitsemisen mahdollis-
taviksi.
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Ty6-, kokoontumis-, ja liiketilat

Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka tyo-, kokoontumis- ja liiketilojen
tonteilla on oltava vahintaan yksi polkupyoradpaikka kutakin rakennettavaa
100 m? kohden. Polkupydripaikat on sijoitettava paasisaankayntien lahei-
syyteen ja niiltd on oltava sujuva yhteys liikennevaylille. Polkupyoérapai-
koista vahintaan puolet on rakennettava runkolukitsemisen mahdollista-
viksi.

38.3 Polkupyodrapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mah-
dollisuuksien mukaan parantaa polkupyorien pysakointia ja sailytysta.

39§ Jatehuolto ja varastointitilat

39.1 Jatehuolto

Jatteen keradysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit eivat saa ru-
mentaa ymparistda eika niita saa sijoittaa tonttiliittyman nakemaalueelle.

Jatepisteiden sijoituksessa tulee huomioida paloturvallinen etaisyys raken-
nuksista tai rajoitettava palon leviamista muilla tavoin. Jos palon levidmista
ei ole rakenteellisesti rajoitettu tulee yksittdisen jateastian sijaita vahintaan
4 metrin etdisyydella rakennuksista ja jos astioita on useampia, on etaisyy-
den oltava 6 metria. Jatekatoksen on ilman rakenteellista palon levidmisen
rajoittamista sijaittava vahintaan 8 metrin etdisyydelld rakennuksista.

Komposti on sijoitettava 4 m etdisyydelle naapurin rajasta. Naapurin suos-
tumuksella sen voi sijoittaa tata [ahemmaksi rajaa.

39.2 Varastointitilat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava
ulkovarastointitiloja vahintddn 5 m? asuntoa kohden.

40 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa.

41 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet
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Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma,
josta vedet on imeytettdva kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maape-

raolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteus-
vauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on
johdettava viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteu-
tettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivy-
tysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman
tontin ja naapuritonttien hulevesienvesien johtamiselle ja haittojen synty-
mista ehkaista.
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Kun kiinteist6 rajautuu maantiehen, hulevesien hallinta tulee kiinteistoilla
suunnitella siten, ettei hulevesia johdeta maanteiden sivuojiin tai kuivatus-
jarjestelmaan.

41.1 Selvitysvaatimus

Imeyttaminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupa-
hakemukseen on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijar-
jestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riitta-
vyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

9. luku RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

42 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

42.1. Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava
huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemat-
tomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyylillista poikkeavaan lopputu-
lokseen.

42.2 Selvitysvaatimus

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purka-
misen sisdltavaa rakentamislupahakemusta tai erillista purkamislupahake-
musta kasitellessaan edellyttaa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuk-
sen ja sen sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta seka
rakennuksen kunnosta.

42.3 Purkamistyon toteuttaminen

PurkamistyOsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia
vaikutuksia ymparistolle.

Purkamistyossa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen
osien uudelleenkdyttda rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierra-
tykseen.

42.4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen
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Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen
tai sen osan purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava pur-
kamisen jaljilta.
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10. luku  YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

43 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

43.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokay-
tavien ja -aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien on
sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luontee-
seen.

43.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien ja muiden vastaavien
rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaise-
maan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.
44 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

44.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennettavat rakennuskohteet on pyrit-
tava sijoittamaan siten, etteivat ne haittaa alueiden kaytt6a ja kunnossapi-
toa tai niiden saavutettavuutta.

44.2 Alueelliset jatteiden kerdyspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypis-
teitd, kun sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyt-
tyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

11.luku  RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT
45 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

45.1 Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

Ty6maa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, ero-
tettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa
aitaamalla.

Ty6maa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ympa-
ristoon.
45.2 Sailytettava puusto

Ty6maalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti
tyon ajaksi.
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12. luku

46 §

47 §

45.3 Tyémaan siisteys
Ty6maa on pidettdva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Ty6maalla materiaalit on sailytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edel-
lyttamalla tavalla.

45.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Ty6maata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkil6- ja omaisuusvahin-
koja, liilkenne- ja muita hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparis-
tolle.

Kaikissa toissd ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, liet-
teen, savun, hajun ja muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistoon.
Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi ty6-
maalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu
ymparistdéon ja maaperaan.

TyOmaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai hai-
tallisia aineita sisdltdvia hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa

ja johtamisessa tulee noudattaa kunnallistekniikan palvelualueen ja ympa-
ristonsuojelun maarayksia.

45.5 Tydmaan jatehuolto

Ty6maan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tyo-
maan kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Raken-
nustyossa on huolehdittava, ettei tyossa syntyvia jatteita levid ymparistoon.

45.6 Tyomaan siistiminen téiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tyémaarakennukset, tydmaa-aidat ja
vastaavat tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on
siistittava.

RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa tarkastuksia ra-
kennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puut-
teet kirjataan ja ryhdytdan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

TyoOajoneuvojen ja laitteiden sdilyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sdilyttaa sellaisia tydajoneuvoja,
tyokoneita, laitteita tai tavaroita, joiden sdilyttaminen ei perustu viran-
omaisen lupaan.

Pienehkodjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaa-
vien kulkuneuvojen kausiluonteinen sailyttaminen tontilla on sallittua.
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48 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna kau-
punki- ja ymparistékuvaa eika niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen
sdilytykseen tai pysakointiin asemakaavan vastaisesti.

13.luku  ERINAISET MAARAYKSET

49 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.6.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huoli-
matta (niiltd osin kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Loimaan kaupunginvaltuuston
7.8.2017 hyvaksyma ja 1.10.2017 voimaan tullut rakennusjarjestys.
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