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Lupatunnus LP-430-2024-00521

Kiinteistétunnus 430-440-3-105

Kiinteiston osoite Palmusmdéen aurinkovoimala-alue

Hakija OX2 Green Finland Oy

Toimenpide OX2 Green Finland Oy hakee Palmusmdéen aurinkovoimalan tuotantoalueelle

suunnittelutarveratkaisua.
Suunnittelutarveratkaisua haetaan kiinteistéille:

430-440-17-4
430-440-2-115
430-440-3-105
430-440-1-184
430-440-1-172
430-440-1-9
430-440-1-202
430-440-1-183
430-440-1-130
430-440-1-45
430-440-2-20
430-440-2-12
430-440-1-301
430-440-1-275
430-440-1-13
430-440-1-240

Hanke sisdaltadd aurinkovoimalan aurinkopaneelimoduulit, muuntajat ja invertterit sekd
sdhkdkaapelit, huoltotiet, suoja-aidat sekd muut toimintoihin liittyvat jarjestelmat.
Aurinkovoimala-alueella sGhkdntuotanto toteutetaan aurinkopaneeleilla, joista tuotettu
sdhko johdetaan séihkdn vaihtosuuntagjien (inverttereiden) kautta muuntamoihin. Tuotettu
st@ihkd johdetaan sdhkéaseman kautta valtakunnalliseen sahkéverkkoon.

Poikkeamiset Hanke on tarkemmin esitelty liitteend olevissa lupahakemuksen perusteluissa ja
selvityksissd.

Lausunnot Kaavoitus, 17.2.2025, Lausunto
Pelastusviranomainen, 14.1.2025, Ehdollinen
Vesihuoltolaitos, 23.1.2025, Ehdollinen
Maakunnan liitto, 12.3.2025, Ehdollinen
ELY-keskus, 12.3.2025, Ehdollinen
Alueellinen vastuumuseo, 13.3.2025, Ehdollinen
Lupajaoston katselmusryhmd, 21.5.2025, Lausunto

Naapurien kuuleminen Hankealueen rajanaapureita on kuultu kirjeelld kaupungin toimesta (MRL 133 §).
Kuulemisen yhteydessd hakemuksesta on jétetty 10 huomautusta. Hakija on antanut
niistd vastineensa.

Hakemuksen vireillGolosta on lisdksi kuulutettu kaupungin verkkosivuilla 25.4.2025 -
6.5.2025 vdalisen agjan ja Loimaan Lehdessd 29.4.2025. Kuulutuksen johdosta on jatetty
kaksi huomautusta.

Lahtdkohtatiedot OX2 Green Finland Oy:n toimesta Loimaalle haetaan lupaa noin 130 MWp Palmusmdéen
aurinkovoimalahankkeelle.

Hankealue on kokonaisuudessaan noin 166,2 ha, joka muodostuu neljdstd erillisestd
alueesta. Voimala-alueella sdhkontuotanto toteutetaan aurinkokennopaneeleilla, joista
tuotettu sahkod johdetaan sdhkon vaihtosuuntaajien (inverttereiden) ja muuntajien kautta
s@hkéaseman kytkinrakennukseen ja sieltd valtakunnalliseen séhkdverkkoon. Hankkeen
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Valmistelija
Paattaja

s@hkdéasema on suunniteltu sijaitsevan Fingridin Metsadmaan 110 kV sdhkéaseman
Iahelld, hankealueosa B:std n. 1,9 km etdisyydelld luoteeseen.

Palmusmden aurinkovoimalassa aurinkopaneelit kootaan suuremmiksi kokonaisuuksiksi.
Paneelimoduulit asennetaan maa-asenteisina ja ité-1énsi-suuntaan muodostuviksi
paneeliriveiksi siten, etté aurinkopaneelipuoli on suunnattu etelddn. Paneelien rivijako ja
paneelikulma valitaan aurinkopaneelimallin, kéytettévissa olevan tilan seké optimaalisen
asennuskulman mukaan.

Suunnitelmissa esitetty hankkeen aurinkovoimalan rakenteiden sijoittelu (PV-layout) on
ohjeellinen. Hankkeen toimintaan liittyvien jarjestelmien sijainnit tarkentuvat alueen
rakennussuunnittelun yhteydessd.

Hankealueelle rakennetaan huolto- ja pelastusteitd, joiden kautta pddsee yllGpitdmadn
voimalajdrjestelmid. Huolto- ja pelastustiet ovat noin 4 metrid leveitd, ja niille rakennetaan
maaperdn mukaiset rakennekerrokset, joiden paksuus vaihtelee maalajin mukaan.
Rakennettavat huolto- ja pelastustiet tulevat olemaan sorapintaisia.

Paneelirivien vdliin jad kevyelle ajoneuvohuollolle tarkoitettu ajoura. Ajourien maaperd
pyritéan sailyttdmadn nykyisellddn, mutta ajouria tarvittaessa vahvistetaan maaperdn
mukaisilla geoteknisillé rakenteilla, jotta huoltoajoneuvolla pddsee kulkemaan paneelien
vdlissad.

Jotta aurinkokennopaneelit toimisivat optimaalisesti tuottaen parhaan mahdollisen
s@hkoéntuotannon, hankealueelta sekd voimalan rakennusalueelta poistetaan tarvittavilta
osin voimalaa varjostava ja vahingoittava kasvillisuus.

Rakennetulla aurinkovoima-alueella tehdddn jarjestelmien ja alueen ylla- ja
kunnossapitoa sekd huolto- ja korjaustéitd voimalan elinkaaren ajan. Alueen kasvillisuus
pidetddn sellaisena, ettei se padse vahingoittamaan jdrjestelmid tai varjostamaan
paneeleja. Kasvillisuus poistetaan luonnollisilla menetelmillé esimerkiksi niitoilla,
leikkaamalla ja nuoren puuston raivaussahauksilla.

Rakennusalue aidataan mahdollisten henkiléturvallisuuden, eldinvahinkojen sekd ilkivallan
est@miseksi. Huolto- ja pelastusteiden, sdhkokaapeleiden, rakennelmien sekd muut
energiavaraston ja voimalan toimintaan liittyvien jarjestelmien sijainnit tarkentuvat alueen
rakennussuunnittelun yhteydessa.

johtava rakennustarkastaja Harri Salminen
Lupajaosto Lupajaosto
Loimaan kaupunki

Pdadtosehdotus

Lupajaosto hyvdksyy hakemuksen ehdollisena ja katsoo, etté rakennusluvan erityiset
edellytykset suunnittelutarvealueella tayttyvdt lausunnoista saadun vastineen perusteella
seuraavin lupaehdoin:

Hankkeesta tulee pyytad ELY-keskukselta lausunto vesilain mukaisesta luvan tarpeesta.
Lausuntopyynndssa tulee esittdd yksityiskohtainen vesienhallinta- tai ojitussuunnitelma ja
lausunto sekd suunnitelma tulee liittéd hanketta koskevaan rakennuslupahakemukseen.

Tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamistydssa tulee huomioida hankkeen
paloturvallisuus yhteisty6ssd pelastusviranomaisen kanssa. Hankkeen
rakennuslupahakemukseen tulee liittdd tiivistelmé pelastuslaitoksen laatiman
turvallisuusohjeen noudattamisesta.

Paneelikentan nakyvyyttd maisemassa on véhennettdva istuttamalla tai jattamalla
olemassa olevaa kasvillisuutta hankealueen sisd@puolelle. Suojakasvillisuus on esitettdva
hyvaksyttavasti hanketta koskevassa rakennuslupakdsittelyssé ja tatd koskeva
maisemointisuunnitelma on liitettéivé hakemukseen. Suunnitelmassa on esitettava
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maisemointikasvillisuusalueet ja niissd kdytettavat lajikkeet.
Alueella sijaitsevien vesihuoltolaitoksen vesijohtojen sijainnit on tarkastettavan ennen
rakennustdiden aloittamista ja niiden mahdollisista siirroista on sovittava erikseen
laitoksen kanssa.
Muuntamoiden aiheuttaman melun hallinnasta on liitettdvé selvitys hankkeen
rakennuslupahakemukseen.
Talla padatokselld ei ratkaista séhkonsiirtolinjan sijoittumista. Voimalan sdhkoénsiirtolinjan
toteuttaminen ratkaistaan eri menettelyssad.

Padtos Hyvaksytty

Padatoksen perustelut

Lupajaosto hyvdksyi pddtésehdotuksen.

LainsGadantoad:

Lupahakemus on tullut vireille 30.12.2024. Loimaan kaupungin hallintosddnnén mukaan
elinympdristélautakunnan lupajaostolla on toimivalta pddttdd maankdyttd- ja
rakennuslain 137 §n mukaisista suunnittelutarveratkaisuista. Asian kdsittelyyn on
sovellettu vuoden 2024 lopussa voimassa ollutta lainsdddantod seka hallintosdantod
rakentamislain 193 §:n voimaantulosddnnéksen mukaisesti.

Maankdyttd- ja rakennuslain 16 §n mukaan suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta,
jonka kayttdon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi on syytd ryhtyd erityisiin
toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemdrin rakentamiseen taikka vapaa-
alueiden jarjestdmiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sannoksid sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen,
joka ympdristovaikutusten merkittdvyyden vuoksi edellyttdd tavanomaista
lupamenettelyd laajempaa harkintaa.

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjdrjestyksessé osoittaa
suunnittelutarvealueeksi myds alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa
suunnittelua edellyttédvad yhdyskuntakehitystd tai jolla erityisten ympdristdarvojen tai
ympdristéhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankdyttdd. Yleiskaavan tai
rakennusjdrjestyksen madardys alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on
voimassa enintddn 10 vuotta kerrallaan.

Rakennusluvan erityisistt edellytyksistd tassd pykaldssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella sGdadetédan 137 §:ssa.

Maankdyttd- ja rakennuslain 137 §n mukaan:

Sen lisdksi, mitdé rakennusluvan edellytyksistd muutoin sGadetddn, rakennusluvan
myontdminen 16 §:ssd tarkoitetulla suunnittelutarvealueellq, jolle ei ole hyvdksytty
asemakaavaa, edellyttdd, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kéytén muulle
jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liilkennevéylien toteuttamisen seké
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympdriston arvojen sdilyttdmistd eikda virkistystarpeiden turvaamista.

Sen estamattd, mitd 1 momentissa sdddetddn, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai
maatilaan kuuluvan talousrakennuksen sekd jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan
maa- ja metsdtalouden tai sen litdnndiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen
rakennuksen. Rakennuslupa voidaan 1 momentissa sdédetyn estdmatté myontdd myos
rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen vahdiseen laajentamiseen.
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Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskadn saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvadan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ympdristd- tai muita
vaikutuksia.

Edellé 1 momentissa séddettyjen edellytysten olemassaolon ratkaisee
rakennuslupamenettelyn yhteydessd tai erillisessé menettelyssé kunnan padattdma
virahomainen.

Rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle tai suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaistaessa
noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa sekd padtoksessd ja siitd
ilmoittamisessa soveltuvin osin, mitd 173 ja 174 §:ssd sdddetddan poikkeamismenettelystd.

Oikeuskaytantod:

Oikeuskdytanndssa on katsottu, ettd tdmdn kokoluokan aurinkovoimalaa koskeva
suunnittelutarveratkaisu voidaan hyvéksyé ilman yksityiskohtaisempaa yleis- tai
asemakaavaa. Edellytyksend on kuitenkin, ettd laissa mainitut luvan
myontamisedellytykset tayttyvat ja hankkeesta on tehty riittavat ympdaristo- ym.
selvitykset.

Vaikutukset tulevaan kaavoitukseen ja maankdyttédn sekd yhdyskuntarakenteeseen:

Alueilla ei ole voimassa olevia asema- tai yleiskaavoja. Loimaan keskeisten alueiden
osayleiskaava sijaitsee noin 1,1 kilometrin etdisyydelld hankealueen osasta A. Metsémaan
kyldlle on laadittu vuonna 1983 oikeusvaikutukseton osayleiskaava, joka sijaitsee
Ighimmilléan noin kahden kilometrin etdisyydelld hankealueen osasta B ja Iahimmillaan
hieman alle yhden kilometrin etdisyydelld lupahakemusperusteluissa esitetystd
sdhkénsiirron aluevarauksesta.

Maakuntakaavassa alueet ovat maa- ja metsdtalousvaltaista aluetta (M). Hankealuetta
koskee osittain myds perusparannettavan suurjénnitelinjan merkintd (z). Valtatie 9 on
valta- tai kantatien merkinndlld ja Koskenrannantie yhdystien tai padkadun merkinndlla.
Hankealueen ldpi on maakuntakaavaan merkitty myds ohjeellinen ulkoilureitti. Tdhdn
kohtaan ei ole suunniteltu aurinkopaneeleja.

Loimaan kaupungin vireillé olevat kaavahankkeet on osoitettu vuoden 2024
kaavoituskatsauksessa. Lisdksi vireilld on erilliselld kdynnistyspddtdkselld aloitettu
asemakaavatyd Loimaan keskustan Peltoisten kaupunginosassa . Yleiskaavoja ei ole
vireilld. Vireilld olevat asemakaavat tai asemakaavojen muutokset sijaitsevat Loimaan
keskustassa, Hirvikoskella, Alastarolla ja Virttaalla. Pidemmdén aikavélin alustavat
kaavoitushankkeet on kirjattu vuosien 2024-2028 kaavoitusohjelmaan ja siihen kirjatuista
hankkeista Iahimmat sijaitsevat Loimaan keskustan pohjoisosassa (alustava sijainti noin
kahdeksan kilometrié hankealueesta) sekd Loimaan itdreunan alueella (Viipurin
tuulivoimaosayleiskaava, alustava sijainti hieman alle kaksi kilometrid
suunnittelualueesta). Kaavoitusohjelmaan kirjatut osayleiskaavakohteet ovat alustavia,
eikd niiden osalta ole tehty vield tarkempia selvityksid tai vireille tuloon liittyvid pddtdksid.

Kdytettdvissd olevien selvitysten perusteella hankealue ei ole tiiviimman
yhdyskuntarakenteen aluetta, eikd sitd ole osoitettu yhdyskuntarakenteen
laajenemisalueeksi maakuntakaavoituksessa. Alueelle ei ole suunnitteilla kaupungin
kaavoituksella maankdayttod.

Ratkaisun mukainen toteuttaminen ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitystd eiké aiheuta
haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.

Vaikutukset liikenteeseen ja yhdyskuntatekniikkaan:

Kulku paneelialueille jarjestetddn olemassa olevia tieyhteyksic kayttden. Liikenne alueella
rajoittuu Iahinnd rakentamisvaiheeseen ja kdytdénaikainen liikkennéinti tapahtuu ldhinng



Suunnittelutarveratkaisu RAKENTAMISEN ERITYISTEN EDELLYTYSTEN
RATKAISEMINEN
SUUNNITTELUTARVEALUEELLA

§45 27.5.2025 Sivu 5

Loimaan kaupunki
Elinympdristolautakunnan lupajaosto

huoltokdyntien yhteydessd. Hankkeeseen liittyvat rakennukset ja rakennelmat eivat liity
vesihuoltoverkostoon.

Paneelien sijoittamisen vaikutukset yleiseen vesijohtoverkostoon on huomioitu. Alueilla A,
B ja C on sijoitettuna Loimaan Veden runkovesijohtoja ja tonttivesijohtoja. Vesijohdot on
otettu huomioon voimalarakenteissa ja johtojen sijainnit tarkastetaan viel& lupaehdon
mukaisesti.

Hanke on sopiva yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevdylien toteuttamisen sekd
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Vaikutukset maisemaan sekd luonnon- ja kulttuuriympdristéon :

Aurinkovoimapuiston rakentamisella on vaikutusta maisemaan. Hankealueelle laaditaan
kuitenkin erillinen maisemointisuunnitelma, jossa esitetddn tarkemmin
maisemointikasvillisuusalueet ja -lajikkeet sek& alueiden biodiversiteetin lisémisen
toimenpiteet. Alueella ei ole kuitenkaan erityisiéd maisema-arvoja. Kun lisdksi otetaan
huomioon lupaehtona olevan maisemoinnin liséédminen, rakentamisen vaikutus léhi- ja
kaukomaisemassa ei ole merkittévaa.

Hankealueelta on laadittu kattavat luontoasiantuntijoiden laatimat luontoselvitykset,
joiden yhteydessd alueelta on selvitetty liito-oravaesiintymdt seké uhanalaisten ja
luontodirektiivin IV liitteen lajien kasvupaikat ja elinympdristét. Luontoselvitykset
perustuvat alueella tehtyihin maastokéynteihin ja - kartoituksiin. Hankkeen vaikutusten
arviointi on esitetty hakemuksen perusteluissa.

Maakuntakaavassa ei ole rakennuksia koskevia suojelumddrdyksid, eikd rakennuksia ole
suojeltu rakennusperinnén suojelemisesta annetulla lailla.

Hankealueella on tehty arkeologinen inventointi. Siind on hankittu ajantasainen kuva
suunnitellun aurinkovoimala-alueen arkeologisesta kulttuuriperinndstd. Selvityksessa
tehdyt havainnot on huomioitu voimalahankkeen suunnittelussa.

Lupaehdot huomioiden rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eik& vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympdriston arvojen sdilyttdmistd.

Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen
Paatéspaivamadrad
Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Muutosta haettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Lunastus

Liitteet

Maankdyttd- ja rakennuslaki 16 §, 137 §

Paatds annetaan julkipanon jalkeen.

27.5.2025

28.5.2025

30.5.2025

viimeistadn 30.6.2025

1.7.2025

Tama pddtds on voimassa 1.7.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on lupa
haettava témdn padatdksen voimassaoloaikana.

Suunnittelutarveratkaisua vastaavaa rakennuslupaa on haettava kahden vuoden
kuluessa tadman padtoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Tdastd padtoksesta peritécin hakemuksen vireilletulohetken perusteella voimassa olleen
rakennusvalvontataksan mukainen maksu 613,00 euroa.

Hakemus 1 kpl
Karttaote 1 kpl
Kuulutettava asiakirja 1 kpl
Lausunnon liite 2 kpl
Lausunto 9 kpl
Muu liite 1 kpl
Muu pddpiirustus 2 kpl
Muu selvitys 7 kpl

Naapurin huomautus 12 kpl
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Naapurin kuuleminen 1 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisteristad 1 kpl
Padatos 1 kpl
Poytdkirjaote 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 9 kpl
Valtakirja 1 kpl
Tiedoksi Hakija

Huomautuksen tehneet naapurit
Varsinais-Suomen ELY-keskus
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Muutoksenhakuohje Tdahdn Loimaan elinympdristélautakunnan lupajaoston padatokseen saa hakea

valittamalla muutosta Turun hallinto-oikeudelta.

Valituskirjelmd on toimitettava liitteineen Turun hallinto-oikeuden kirjaamoon.
Valituskirjelmén on oltava perilld madréajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan
padattymistd. Valituskirjelma liitteineen voidaan myds ldhettdd postitse, telekopiona tai
sdhkoépostilla. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkodpostilla) toimitetun valituskirjelmdn on
oltava toimitettu niin, ettd se on kdytettdvissd vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.
Valitusaika on kolmekymmentd (30) pdivad tdman paatdksen antamisesta.

Muutoksenhakuoikeus madardytyy MRL 192 §:n mukaan.

Turun hallinto-oikeuden yhteystiedot:
kdyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
postiosoite: PL 32, 20101 Turku
puhelinvaihde 029 56 42400

telekopio: 029 56 42414

st@ihkoposti: turku.hao@oikeus.fi
aukioloaika: ma-pe klo 8.00 - 16.15

Hallinto-oikeudessa valituksen kdsittelystd perittéivd oikeudenkayntimaksu on 310 euroa.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista padtdstd muutoksenhakijan eduksi,
oikeudenkdyntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskadn peritd erdissd asiaryhmissé eikd
mydskadan mikdli asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmdkohtainen.



