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Tiivistelmdt lausunnoista ja mielipiteistd sekd vastineet niihin. Palaute on arkistoitu kokonaisuudessaan ja saatavilla kysyttdessd.

Asemakaavan muutoksen ehdotus ja tarkistettu OAS (26.4.2024),

nahtavilla 22.5.-21.6.2024

Lausunnot pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen
alueelliselta vastuumuseolta, Loimaan kaukolammaltd, Loimaan Vedelts, Sallila Sdhkonsiirrolta, Varsinais-

Suomen aluepelastuslaitokselta, Telialta, Lounealta, Loimaan Seudun Omakotiyhdistys ry:ta, Loimaan Yrittajilta,

Turun Kauppakamarilta (Loimaan osasto), Digitalta seka Loimaan kaupungin Elinymparistélautakunnalta,
Elinympdriston lupajaostolta ja ymparistoterveydenhuollolta (Liedon kunnan ymparistéterveyspalvelut).

Tiivistetyt lausunnot/viranomaiskommentit ja vastineet niihin

1. Sallila Sdhkonsiirto Oy, 29.5.2024

Lausunnon padkohdat:

Vastine:

Sallila Sahkonsiirto Oy:lla ei ole huomautettavaa kyseisestd asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

2. Varsinais-Suomen pelastuslaitos, 10.6.2024

Lausunnon padkohdat:

Vastine:

Varsinais- Suomen pelastuslaitos on tutustunut Lamminkadun ympariston
asemakaavaan ja asemakaavan muutoksen ehdotukseen, padivatty
26.4.2024.

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa
lausunnossaan:

Kaava mahdollistaa aurinkosahkdjarjestelmien sijoittamista rakennus-
alan ja maantien valiin.

Aurinkosahkojarjestelmien sijoituksissa tulee huomioida palon leviamisen
rajoittaminen rakennuksiin ja sammutus- ja pelastustoiminnan
mahdollisuudet rakennusten ja aurinkosahkaojarjestelmien laheisyydessa.

Hyvaksyttavaan kaavan
lisdtaan vahadisena
tarkistuksena selkeyden
vuoksi, etta myos
pelastuslaitosta tulee kuulla
valtatien varren
aurinkoenergiatuotannon
rakenteissa.
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3. Ympadristoterveydenhuolto, Liedon kunta, 12.6.2024

Sivu2/22

Lausunnon paidkohdat:

Vastine:

Ympadristoterveyspalvelut ei anna lausuntoa asemakaavasta ja muutoksesta

Merkitaan tiedoksi.

4. Loimaan Elinymparistolautakunnan Lupajaosto, 11.6.2024

Lausunnon padkohdat:

Vastine:

Rakentamislain voimaantulon my6ta myos rakennuslupajarjestelma
muuttuu. Osa rakennuksista jaa lupamenettelyn ulkopuolelle ja tdman
kasittelyn ohjausvaikutus osittain poistuu. Tasta johtuen esimerkiksi
rakennusalojen tarkempaa maarittelya tonttikohtaisesti olisi hyva harkita.
Samoin rakennelmien osalta tarkemmat maaraykset esimerkiksi rajoille
vaadittavien etdisyyksien suhteen olisivat tarpeen.

”

IImaisut “arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen”, “korkeatasoiset materiaalit
sekd “yhtendinen suunnitelma” voivat tuottaa lupaharkinnassa
maarittelyvaikeuksia. Ndiden muuttamista yksiselitteiseen muotoon voisi
tutkia. Maarayksessa tulisi tarkemmin maaritelld, mita talla tarkoitetaan,
jotta kaava ohjaisi rakennuslupaprosessia suunnitellulla tavalla.

Annettaessa hulevesia koskevia tai muita kaavamaarayksia, olisi hyva
valttaa suositusten antamista. Suositusten noudattaminen jaa usein
vahaiseksi ja kaavan tavoitteet nailtd osin myds toteutumatta.
Yleismadarayksissa olisi lisaksi hyva maarata vettalapdisevan pinnan
osuuden suhteellisesta maarasta kiinteistolla.

Kaavamerkinndissa ”jalankululle varattu alueen osa” ja “ohjeellinen
jalankululle varattu alueen osa” jaa epaselvaksi, mita merkinndilla
tarkoitetaan ja mika on merkintdjen valinen ero. Lisaksi merkint6jen

Kaava on valmisteltu
voimassa olevan
lainsdadannon ja
kaavaprosessin
vuorovaikutuksen
perusteella, eika siind ole
voitu ennakoida mahdollisia
tulevia ratkaisuja. Kaavaan
tarkennetaan vahaisena
tarkistuksena, etta
etdisyysvaatimukset
koskevat rakennusten lisaksi
rakennelmia.

Rakentamisen ohjauksen
ratkaisut noudattavat
Iahialueen muiden kaavojen
linjausta kaavallisesta
ohjaustarkkuudesta.

Merkitdan tiedoksi.
Hulevesien maaraykset
noudattavat Idhialueen
muiden asemakaavojen
linjausta. Jatkossa
sanamuotoja uusien
kaavatoiden yhteydessa
hulevesien ohjauksessa on
hyva arvioida, jolloin se
tulee riittavan varhaisessa
vaiheessa osaksi kaavan
vaikutusarviointia.

Kaavamaarayksien ja -
merkint6jen selitelmiin on
virheellisesti jaanyt
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erottaminen kaavakartasta on haasteellista.

kaavanpiirto-ohjelmiston
automaattisesti
muodostamia jalankulun
merkintoja, joita ei ole
asemakaavassa osoitettu.
Ne poistetaan vahdisena
tarkistuksena kaavasta.
Jalankulun ja pyorailyn
merkinnat, jotka sisaltavat
termin "pp” ovat
merkittyind myos kartalla.
Pp-reitit merkittiin kaavaan
ohjeellisina, koska osa on
polkumaisia ja osa on viela
toteutumatta, jolloin
ohjeellisuus antaa hieman
suunnitteluvaraa
tarkemmassa suunnittelussa
sijainnin osalta.
Kaavakartalle myos
tarkennettiin yksi
Rauhalanpuiston
kaakkoiskulmassa oleva pp-
alueen viiva nakyvaksi.

5. Varsinais-Suomen liitto, 17.6.2024

Lausunnon padkohdat:

Vastine:

§ 66

Lausuntopyynnot, jotka eivdt anna aihetta Varsinais-Suomen liiton
lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnoista lausuntoa,
koska liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa
Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:
8. Loimaan kaupungin Lamminkadun ymparistén asemakaava (
21.5.2024/257)

Merkitaan tiedoksi.
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6. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, 18.6.2024

Sivu4 /22

Lausunnon paidkohdat:

Vastine:

Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole
huomautettavaa Lamminkadun ympariston asemakaavan muutokseen,
ehdotusvaihe, AK0621.

Merkitaan tiedoksi.

7. Varsinais-Suomen ELY-keskus, 27.6.2024

Lausunnon paidkohdat:

Vastine:

Suunnittelualue sijaitsee Loimaan keskustan eteldapuolella, noin kilometrin
paassa keskustasta, Lamminkadun ymparistossa paaosin valtatien 9
itdpuolella. Valtatien 9 lansipuolelta mukana on pieni alue Patruunakadun
ja Pehtoorinkujan ymparistossa. Lamminkadun ja Lamminperan alueet
ovat paaosin yritystonttialueita. Kenttakujan, Kopparinkujan,
Siepparinkujan ja Lukkarinkujan muodostama alue on omakotitaloaluetta.
Suunnittelualue rajoittuu kaakkois- ja osin eteldpuolilta metsaan.
Etelapuolella jatkuu teollisuusalue. Muilta osin suunnittelualue rajoittuu
asuinalueisiin ja valtatiehen.

Suunnittelualuetta on luonnosvaiheen palautteen pohjalta laajennettu
hieman kolmesta kohdasta: Iahivirkistysaluetta on jatkettu
Raviradankadulta kaakkoon aiemmin kadun jatkeeksi kaavoitetulle,
rakentumattomalle alueelle, Pesdkujan pohjoispuolinen kaupungin maa-
alue on lisdatty mukaan kerrostalotonttina ja pysdkdintialueena, ja valtatie 9
lansipuolelta on liitetty alue erityisesti liityntapysakointia varten. Naiden
muutosten myo6ta suunnittelualueen pinta-ala kaavaehdotuksessa on 35,5
hehtaaria, eli noin kuusi hehtaaria enemman kuin luonnosvaiheessa.

Kaavahankkeen tavoitteena on pdivittaa yritystonttien
kayttotarkoitusmerkinnat vastaamaan nykytilannetta ja varautua tuleviin
tarpeisiin, muun muassa osoittamalla vahittdiskaupan suuryksikko.
Kaavaselostuksessa on todettu, etta pitkan aikavalin varautumisen osalta
Iahelld Loimaan ydinkeskustaa ei ole tarjolla tontteja vahittdiskaupan
suuryksikaille (yli 4 000 k-m?). Lisdksi on tarkoitus selvittds, ovatko
korttelien muodot tarkoituksenmukaisia ja muuttaa niita tarvittaessa,
paivittda asuinalueen asemakaavamerkinnat ja -maaradykset
nykyaikaiseksi muun muassa rakentamisen ohjauksen osalta, ja selvittaa,
onko vahéinen lisdrakentaminen ymparistd huomioiden mahdollista.

SUUNNITTELUTILANNE

Suunnittelutilanteen yksityiskohtaisemmassa kasittelyn osalta ELY-keskus
viittaa luonnosvaiheessa antamaansa lausuntoon.

Maakuntakaava

Merkitaan tiedoksi.
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Suunnittelualuetta koskee Varsinais-Suomen taajamien maankdytén,
palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava (2018). Suunnittelualueen
lansiosa on osoitettu tydpaikkatoimintojen alueena (TP), joka sijoittuu
my0s vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueelle. Koko suunnittelualue
sijoittuu kaupunkikehittdamisen kohdealueelle. Suunnittelualueen itdosa on
taajamatoimintojen alueetta (A). Suunnittelualueen eteldosaan ja osin sen
eteldpuolelle sijoittuu Varsinais-Suomen luonnonvarojen ja -arvojen
vaihemaakuntakaavassa (2021) ulkoilureitti (Loimaan eteldinen kuntorata)
ja ohjeellinen ulkoilureitti (Juva-Eteldinen kuntorata).

Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Loimaan keskeisten alueiden
osayleiskaava (2015, voimaan kokonaisuudessaan 2017), jossa
suunnittelualueen lansiosan eteldapuoli on osoitettu kaupallisten palvelujen
ja tybépaikkojen alueeksi, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativien
erikoistavaroiden véhittdiskaupan suuryksikéitd (KMT), ja pohjoispuoli
lahempéana keskustaa tydpaikka-alueeksi (TP). Osayleiskaavassa on
erikseen osoitettu keskusta-alueen ulkopuolinen véhittéiskaupan
suuryksikké KM-1-merkinnalld. Merkinta ei koske suunnittelualuetta.

Itdosa suunnittelualueesta on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), jota
koskevan kaavamaarayksen mukaan tavoitteellinen kerrosluku on I-II.
Vireilld olevan asemakaavan ehdotusvaiheessa osoitettu yhden uuden
kerrostalon rakennuspaikan kasittava kerrostaloalue on yleiskaavassa
kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK-1), jossa tavoitteellinen kerrosluku on
IV-VI. Seka keski- ettd itdosassa suunnittelualuetta on yleiskaavassa
virkistysaluetta (V). Lamminkatu on osoitettu kokoojakatuna (kk) ja sen
varteen on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti. Valtatie 9 on osoitettu
merkinnalla parannettava tieosuus, valtatie (vt).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoja vuosilta 1964-2011.
Niissa on lansipuolelle suunnittelualuetta osoitettu toimitilarakennusten
korttelialuetta (KTY), liike- ja toimistorakennusten sekd ympdristéhdiriétd
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY), liike- ja
teollisuusrakennusten korttelialuetta (KLT) ja yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitostan aluetta (ET) ja Idhivirkistysaluetta
(VL). Itépuolelle on osoitettu asunto- tai liikerakennusten korttelialuetta (A),
liikerakennusten korttelialuetta (AL), pysékdintialuetta (LP), puistoaluetta
(P ja PL) ja kunnallisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta (YT).
Pohjoisosan muusta suunnittelualueesta erilliselle osalle on osoitettu
suojaviheraluetta (EV). Pieni osa suunnittelualueesta, kaistale alueen
kaakkoisosassa asuinalueesta lounaaseen, on asemakaavoittamatonta.
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ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO
Rakentaminen

Kaavaehdotuksen suunnittelualueeseen on luonnosvaiheen jalkeen liitetty Merkitaan tiedoksi.
pohjoisosaan pieni asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Alue on voimassa
olevassa asemakaavassa (1973) osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi
(AL) ja kunnallisteknillisten rakennusten asuinalueeksi (YT), mutta on
rakentumaton. Alue kytkeytyy voimassa olevan asemakaavan jo
rakentuneeseen kerrostaloalueeseen, joka on kaavaehdotuksen
suunnittelualueen ulkopuolella. Rakentunut kerrostaloalue ja
asemakaavamuutoksessa siihen suunniteltu lisdalue ovat osayleiskaavan
kerrostaloaluetta (AK-1) ja asemakaavaehdotuksen maaraama kerrosluku
V on myos yleiskaavan maarayksen mukainen. Rakennusalan sijainnissa

ja massoittelussa on asianmukaisesti huomioitu alueen olemassa olevat
rakennukset. Kaavaratkaisun ilmastovaikutuksiin ja niiden lieventamiseen
olisi kuitenkin vield hyva kiinnittad huomiota (ks. osio lImastokestavyys).

Kauppa
Kaavaa on kaupan osalta tarkistettu luonnosvaiheen jilkeen. Merkitaan tiedoksi.
Ehdotuksen KTY-4-alueen maarayksia on tdydennetty.
Asemakaavaehdotuksen ei ole tarkoitus mahdollista vahittaiskaupan
suuryksikoiden rakentamista KTY-4-korttelialueille.

Ehdotuksen KM-3-mé&ardykseen on lisatty kaupan laatua koskeva

maardys, jonka mukaan alueella saa olla paivittaistavarakaupan
myymalatiloja enintddn 500 k-m2.

Asemakaavaehdotus poikkeaa korttelin KM-3 osalta yleiskaavasta. Tassa tapauksessa
Poikkeamisen perusteluja sekd kaavan vaikutusarviointia on kaupan osalta katsotaan arvioinnin olevan
tdydennetty ehdotukseen. Kaavan vaikutusarvioinnissa tulee viela riittava. Kaupan laatua
varmistaa, ettei kaupan suuryksikon KM-3 sijoittamisella ole kielteisia ohjattiin merkittavasti ja
vaikutuksia keskustan kaupan palveluihin. tontti voi toteutua

monipuolisesti muuhunkin
toimintaan. Alueen
I3heisyydessa on marketteja
ja tilaa vaativaa kauppaa.

Liikenne

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavassa asuinkerrostaloille varatulle Taman tontin osalta ei
korttelialueelle on hyva antaa erikseen maardys pyorapysakoinnin katsota
toteuttamisvelvoitteesta, vaikka korttelialue rajautuu LP-alueeseen, jolle on | tarkoituksenmukaiseksi
annettu maarays pyordpysakoinnista yleisissa maarayksissa. kaavalla ohjata
Korttelialueelle annettu maarays johtaa todennakéisemmin kayton yksityiskohtaisesti
kannalta parempaan sijaintiin toteutuviin pyorapysakointipaikkoihin. pyorapysakoinnin
Maarayksessa pyorapysakoinnistd on hyva antaa laadullisia maarayksia toteutusta.

Loimaan kaupunki | loimaa.fi




Vastineraportti

d Lommnn

Asemakaavan muutos, kaavatunnus: AK 0621

Sivu7/22

saasuojan lisaksi myos runkolukittavuudesta.

Muilta osin Liikenteen vastuualueen luonnosvaiheessa antamat
huomautukset on huomioitu riittavasti eika kaavasta ole muilta osin
kommentoitavaa.

Luonnonsuojelu

ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa on todettu, etta kaavan
suojaviheralueen (EV) kaavamaaraysta tulisi muuttaa niin, etta alueen
puusto sailytetddn tai hoidetaan niin, etta liito-oravien liikkkumisen ja
ruokailun kannalta riittava puusto sailytetdan. Ainoa olemassa oleva
puustoyhteys valtatien 9 yli on juuri tasta kohtaa, ja sen sailymisella liito-
oravan kulkuyhteytena on erityistd merkitysta koko laajemmalle liito-oravan
elinymparistokokonaisuudelle. Taten kulkuyhteyden sailyttamisen tarkeys
korostuu. Lajin suotuisan suojelutason turvaamiseksi on ajateltava
yksittdista metsdkuviota laajemmin, miten metsikko sijoittuu osaksi
ekologista verkostoa, ja miten yhteydet toimivat metsikoiden valilla.
Kaavaehdotukseen suojaviheralueelle on lisatty paallekkdismerkintana /s-3
ja kaavamaarays Alue, jolla ympdiristé sdilytetddn. Puustoa ei saa
avohakata. Kaavaselostuksessa kuitenkin kerrotaan, ettd aluetta saa
hoitaa, mutta hoitotoimenpiteissé tulee huomioida alueen kasvillisuus
siten, ettd alueella olisi eldimiston tarvitsemia viheryhteyksid. Valtapuuston
osalta suosituskorkeus on yli 10 metrid. ELY-keskuksen ndkemyksen
mukaan, jotta kaavassa turvataan liito-oravan kulkuyhteys toimivana
luonnonsuojelulain edellyttamalla tavalla, tulee myos kaavaselostuksen
edellytys valtapuuston sailyttamisesta yli 10-metrisena vieda osaksi
suojaviheralueen kaavamaaraysta korttelien 89 ja 52 valilla (esim. Alueen
osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella suojeltu liito-
oravien kulkureitti. Valtapuusto tulee sdilyttdd tai hoitaa niin, ettd liito-
oravan liikkumisen kannalta riittévd puusto/valtapuusto sdilytetddn yli 10-
metrisend). Pelkka avohakkuukielto liito-oravan kulkureitilla ei viela takaa
lajin lilkkkumisen kannalta riittavan korkean puuston latvusyhteyden
sdilymista.

limastokestavyys

Kaavan vaikutustenarviointia on luonnosvaiheen jalkeen taydennetty myos
ilmastovaikutusten osalta. ELY-keskus katsoo, etta kaavan keskeisimmat
ilmastovaikutukset on nyt kohtalaisesti tunnistettu ja arvioitu. Kyseisessa
kaavassa todennakoisesti keskeisia ilmastovaikutuksia ovat
yksityisautoiluun perustuvan liikenteen lisddantyminen, kasvullisen alan
poistuminen, uuden rakentaminen seka esi- ja pohjarakentaminen.
IImastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu hulevesien osalta
kaavamaarayksissa. llmastonmuutoksen hillintdan on kuitenkin hyva viela
kiinnittda huomiota. Esimerkiksi rakentamisen ilmastopaastdja ei
kaavaratkaisussa pyrita vahentamaan, ja siten ilmastonmuutoksen

Merkitaan tiedoksi.

Liito-oravaselvityksen (Tmi
J. Lehtinen, 23.6.2019)
perusteella alue ei ole
maaritelty lisddntymis- ja
levahdyspaikaksi, johon
Luonnonsuojelulain 78 §
viittaa. Selvityksessa
todetaan, etta alue lienee
yhteyspuustoaluetta liito-
oravien kannalta.
Luononnsuojelulain 78
§:aan viittaamista
kaavamaarayksessa ei
katsota
tarkoituksenmukaiseksi,
mutta yhteyden
turvaaminen on
perusteltua. Korttelien 52 ja
89 valissa olevaa kaupungin
omistamaa EV-aluetta
koskeva /s-3 maarays
tarkistetaan muotoon:
”[s-4 Alue, jolla sijaitsee
liito-oravien kulkureitti.
Valtapuusto tulee sailyttaa
tai hoitaa niin, etta liito-
oravan liikkkumisen kannalta
riittava puusto sdilytetdan
yli 10-metrisend.”

Merkitaan tiedoksi.

Kokonaisarvioinnissa
katsotaan, etta
vaikutusarviointi on riittava,
eika kaavaprosessia
pidenneta jatkotarkastelun
osalta.
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hillinnan mahdollisuudet jaavat hyodyntamatta. Kaavan negatiivisia
ilmastovaikutuksia kasvattaa myos ehdotusvaiheessa lisatty uusi
kerrostalon alue (AK), vaikka lisdys onkin yleiskaavanmukainen.

Kaavamuutosalue sijaitsee yhdyskuntarakenteen nakoékulmasta melko
hyvassa paikassa; kaupunkirakenteen sisalla ja kevyen liikenteen
yhteyksien ulottuvissa, vaikka julkisen liikenteen kasvun edellytykset
ovatkin heikot. Mahdollisuus kehittda aluetta kaavamuutoksen myo6ta
saattaa edistaa yksityisautoilun vahentamista selostuksen
ilmastoarvioinnissa todetun mukaisesti. Tata tukevat myos
liityntapysakointia edistava valtatien 9 varren ratkaisu ja maarays
runkolukittavan pyorapysakoinnin jarjestamisesta.

Kaavan ilmastovaikutusten arvioinnissa tulee yksiselitteisesti todeta, etta
kaavalla on negatiivisia ilmastovaikutuksia, ja ettd uudisrakentaminen
aiheuttaa huomattavan hiilipiikin. Aiheutuvia ilmastopaast6ja on hyva
pyrkia kompensoimaan muilla kaavaratkaisuilla. ELY-keskus tuo esiin, etta
kaavamaarayksiin on mahdollista sisallyttaa tarkempaa ilmastovaikutusten
hillintdan liittyvaa ohjausta. Rakentamisen ohjaukseen kaavamaarayksin olisi
tarkeaa kiinnittda huomiota, silla yha suurempi osa rakennusten
elinkaarenaikaisista kasvihuonekaasupaastoista aiheutuu kayttovaiheen
energiankayton sijaan niiden rakentamiseen kaytettavien tuotteiden
valmistuksesta, rakennustydmaan toiminnoista seka rakentamisen jatteiden
ja massojen kasittelystd. Kaavamaarayksilla voidaan esimerkiksi ohjata
rakentamisen hiilijalanjalked (mm. puurakentamiseen ohjaamalla) ja
kestdvia energiaratkaisuja sekd edistaa kiertotaloutta. Kaavassa onkin syyta
vahintdan yleismaarayksissa ohjata rakentamisen ilmastovaikutuksia,
esimerkiksi: Alueen rakentamisessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota
alueen ilmastokestévyyteen ja rakentamisen véhdhiilisyyteen.

IImastokestavaa kaavoitusta on edistetty esimerkiksi seuraavin
maardyksin, joita voi harkita sovellettavaksi myos tdssa asemakaavassa:
» Alueen rakentamisessa tulee kiinnittdd erityisté huomiota alueen
ilmastokestdvyyteen.

e XX-korttelissa kiinteistélle tulee toteuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa
hyédyntdvd tai muuten innovatiivinen energiajérjestelmd.

* Rakennusten katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian
hyédyntdmiseen tarkoitettuja laitteita, kuten aurinkopaneeleita ja
-kerdimid.

e Julkisivut tulee tehdd puusta.

e Pdidasiallisena rakennusmateriaalina tulee kéyttéd puuta tai muutoin
pyrkié hiilineutraaliin rakentamistapaan.

* Rakennuslupaa haettaessa tulee esittdd pihapiirros, jossa esitetéén
maarakentamisen massatasapainolaskelma, hulevesien hallintapiirros
sekd tontin kasvillisuus.

e XX-korttelialueiden yleisilmeen tulee olla luonnonléheinen ja
kasvillisuudeltaan monimuotoinen.

e Tarpeetonta louhimista ja pengertédmistd tulee vdlttédd sovittamalla pihat

Merkitaan tiedoksi.

Kokonaisarvioinnissa
katsotaan, etta
vaikutusarviointi on riittava,
eika kaavaprosessia
pidenneta jatkotarkastelun
osalta.

Merkitaan tiedoksi ja
arvioidaan tulevien
kaavojen osalta
sovellettavaksi.
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ja rakennukset maastoon. Ylijiémédmassat tulee kéyttéd pihan
muotoiluun tai hyédyntééd muutoin Iéhialueella.

e Tontista vihintddn 30 % tulee sdilyttdd tai istuttaa luonnontilaisen
kaltaisena. Tontilla tulee ensisijaisesti sdilyttéd olevaa

luonnonmukaista puustoa ja aluskasvillisuutta. Tontilla tulee sdilyttéd tai
istuttaa yksi puu kutakin tontin 100 neliémetrié kohden. Istutettavan
kasvillisuuden valinnassa tulee suosia luonnonmukaista monimuotoista
lajistoa ja vdlttéd yksipuolista nurmettamista.

Muuta Kirjoitusvirhe korjataan
Teknisend huomiona: Yleismaarayksista vaikuttaa jddneen puuttumaan teknisena korjauksena
joitakin sanoja tai olevan jokin muu virhe kesken maarayksen Autotallin tai maardykseen "toteuttaa” ->
-katoksen ajoaukon ja tontin kadunpuoleisen rajan viilissé on oltava "toteutettava”.

vdhintddn kuusi metrid vapaata piha-aluetta ja toteuttaa autojen sdilytys
siten, ettd kdédntyminen on mahdollista tontin puolella.

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikdn
seka liikenne- ja infrastruktuurivastuualueen kanssa. ELY-keskuksella ei
ole toimialaltaan muilta osin kaavaehdotukseen lausuttavaa.

Tiivistetyt muistutukset ja vastineet niihin

Kasiteltavia muistutuksia ei saapunut.

Asemakaavan muutoksen luonnos ja OAS (15.9.2023), nahtavilla
13.10.-13.11.2023

Lausunnot pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen
alueelliselta vastuumuseolta, Loimaan kaukolammaltd, Loimaan Vedelt3, Sallila Sdhkonsiirrolta, Varsinais-
Suomen aluepelastuslaitokselta, Telialta, Lounealta, Loimaan Seudun Omakotiyhdistys ry:td, Loimaan
Yrittdjiltd, Turun Kauppakamarilta (Loimaan osasto), Digitalta seka Loimaan kaupungin
Elinympaéristolautakunnalta ja ymparistéterveydenhuollolta (Liedon kunnan ympdristéterveyspalvelut).
Mainituista korostettuna ne tahot, jotka vastasivat lausuntopyyntdon. Lisaksi lausuntopyyntd oli
Elinymparistolautakunnan 31.10.2023 kokouksen ilmoitusasioissa § 109 tiedoksisaattoasiana.

Tiivistetyt lausunnot/viranomaiskommentit ja vastineet niihin

1. Sallila Sahkonsiirto Oy, 12.10.2023

Lausunnon paidkohdat: Vastine:
Ei huomautettavaa. Merkitaan tiedoksi.
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2. Ympdristoterveydenhuolto, Liedon kunta, 16.10.2023

Kommentin padkohdat:

Vastine:

Ei huomautettavaa, eika asiasta anneta erillista
lausuntoa.

Merkitaan tiedoksi

3. Digita Oy, 20.10.2023

Kommentin padkohdat:

Vastine:

Ei huomautettavaa

Merkitaan tiedoksi

4. Loimaan Yrittdjatry, 22.10.2023

Kommentin padkohdat:

Vastine:

Ei lausuttavaa

Merkitaan tiedoksi

5. Lounea, 30.11.2023

Kommentin padkohdat:

Vastine:

Ei lausuttavaa

Merkitaan tiedoksi

6. Varsinais-Suomen pelastuslaitos, 2.11.2023

Kommentin padkohdat:

Vastine:

Ei lausuttavaa luonnoksesta eikd OAS:sta

Merkitaan tiedoksi

7. Varsinais-Suomen liitto, Maankayttéjaoston kokous 23.10.2023 § 88

Kasittelyn paikohdat:

Vastine:

Eivat anna lausuntoa.

Merkitaan tiedoksi

8. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, 10.11.2023

Lausunnon padkohdat:

Vastine:

Loimaan kaupunki on pyytdnyt Varsinais-Suomen
alueellisen vastuumuseon lausuntoa 15.9.2023
paivatysta Lamminkadun asemakaavan ja asemakaa-
vanmuutoksen luonnoksesta.

Merkitaan tiedoksi
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Noin 29 hehtaarin suunnittelualue sijaitsee Loimaan
keskustassa valtatien 9 itdpuolella Lamminkadun
ymparistdssa. Lamminkadun ja Lamminperan alueet
ovat paaosin yritystonttialueita. Kenttakujan,
Kopparinkujan, Siepparinkujan ja Lukkarinkujan
muodostama alue on omakotitaloaluetta, jonka
rakennuskanta on peraisin noin 1960-1980-luvulta.
Alue rajoittuu kaakkois- ja osin eteldpuo-lilta metsdan
ja muutoin rakennettuun ymparistoon. Eteldssa jatkuu
teollisuus-alue ja muilta osin alue rajoittuu
asuinalueisiin ja valtatiehen.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena
on paivittaa yritystonttien kayttotarkoitusmerkinnat ja
asuinalueen kaavamerkinnat nykyaikaisiksi. Siina
osoitetaan my0s pienimuotoista lisdrakentamista
alueelle.

Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole
asiaan huomautettavaa oman toimialansa osalta.

9. Varsinais-Suomen ELY-keskus, 10.11.2023

Lausunnon paidkohdat:

Vastine:

Lausuntopyynté koskee 15.9.2023 pdivdttyd kaavaluonnosta.
Suunnittelualue sijaitsee Loimaan keskustan eteldpuolella, noin
kilometrin pddssd keskustasta, valtatien 9 itdpuolella Lamminkadun
ympdristéssd. Lamminkadun ja Lamminperdn alueet ovat pédosin
yritystonttialueita. Kenttékujan, Kopparinkujan, Siepparinkujan ja
Lukkarinkujan muodostama alue on omakotitaloaluetta.
Suunnittelualue rajoittuu kaakkois- ja osin eteldpuolilta metsddn.
Eteldpuolella jatkuu teollisuusalue, ja muilta osin suunnittelualue
rajoittuu asuinalueisiin ja valtatiehen. Pinta-alaltaan suunnittelualue
on noin 29 hehtaaria.

Tavoitteena on pdivittdd yritystonttien kdyttétarkoitusmerkinndt
vastaamaan nykytilannetta ja varautua tuleviin tarpeisiin, mm.
osoittamalla véhittdiskaupan suuryksikké. Kaavaselostuksessa on
todettu, ettd pitkén aikavdlin varautumisen osalta Iéhelld Loimaan
ydinkeskustaa ei ole tarjolla tontteja véhittdiskaupan suuryksikéille (yli
4 000 k-m?).

Lisdksi on tarkoitus selvittédd, ovatko korttelien muodot
tarkoituksenmukaisia ja muuttaa niité tarvittaessa, pdivittéé
asuinalueen asemakaavamerkinndt ja -mddrdykset nykyaikaiseksi
mm. rakentamisen ohjauksen osalta, ja selvittéd, onko ympdristd
huomioiden lisérakentaminen mahdollista vihdisessd mittakaavassa.
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Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualuetta koskee Varsinais-Suomen taajamien maankdytén,
palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava. Suunnittelualueen
ldnsiosa on osoitettu tyépaikkatoimintojen alueena (TP), joka sijoittuu
myés véhittdiskaupan kehittdmisen kohdealueelle. Em. kohdealuetta
koskevan suunnittelumddrdyksen mukaan alueelle voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltddn
seudullisia vdhittdiskaupan suuryksikéité tai keskittymid.

Vaihemaakuntakaavan yleismddrdysten mukaan mm. seudullisesti
merkittévdn erillisen pdivittdistavarakaupan suuryksikén, seudullisesti
merkittévén pdivittdis- ja erikoistavarakaupan suuryksikén ja
seudullisesti merkittévdn paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
suuryksikén alaraja on kuntien keskustaajamien kaupunki- ja
taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueilla Loimaalla 6 000 k-m2.
Edelld mainitut alarajat ovat voimassa, ellei selvityksin muuta
osoiteta. Merkitykseltédn seudullisella véhittdiskaupan suuryksikéllé
tarkoitetaan myds useasta myymdldsté koostuvaa vdhittéiskaupan
aluetta/keskittymdd, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltédn seudulliseen véhittéiskaupan suuryksikkdén.
Viéhittdiskaupan suuryksikéiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava
siten, etteivdt ne aiheuta merkittdvid haitallisia vaikutuksia kaupan
palveluverkon tasapainoiselle kehittdmiselle. Kaupan mitoitus on
Loimaan seudulla Loimaa-Niittukulma/VT9 50 000 k-m 2. Koko
suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittémisen kohdealueelle.
Suunnittelualueen itdosa on taajamatoimintojen alueetta (A).

Suunnittelualueen eteldosaan ja osin sen eteldpuolelle sijoittuu
Varsinais-Suomen luonnonvarojen ja -arvojen
vaihemaakuntakaavassa ulkoilureitti (Loimaan eteldinen kuntorata) ja
ohjeellinen ulkoilureitti (Juva-Eteldinen kuntorata).

Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Loimaan keskeisten alueiden
osayleiskaava, jossa suunnittelualueen ldnsiosan eteldpuoli on
osoitettu kaupallisten palvelujen ja tyépaikkojen alueeksi, jolle saa
sijoittaa paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden véhittéiskaupan
suuryksikéitd (KMT) ja pohjoispuoli Iihempdnd keskustaa tyépaikka-
alueeksi (TP).

KMT-merkintdd koskevan kaavamddrdyksen mukaan alue on
tarkoitettu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tarpeisiin.
Alueelle saa sijoittaa myés merkitykseltéiéin seudullisia paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan suuryksikéitd, mikdéli maakuntakaava
sen mahdollistaa. Alueelle sijoittuvan vdhittéiskaupan tulee olla
sellaista, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua keskusta-
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alueiden ulkopuolelle, esim. auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maatalouskauppaa. Alueiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee
huolehtia siitd, ettd rakennusten ja tonttien julkisivut erityisesti
pddliikennevdéylien suuntaan muodostavat yhtendisen, siistin ja
tasapainoisen kokonaisuuden. Tavoitteellinen kerrosluku I-11l. Alueelle
ei saa sijoittaa pdivittdistavarakaupan suuryksikkdd.

TP-merkintdd koskevan kaavamddréyksen mukaan se on tyépaikka-
alue, jossa voi olla toimisto- ja palvelutyépaikkoja sekd
ympdristéhdiriotd aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia sekd
niihin liittyvéd myymdldtilaa ja varastointia. Alueiden
yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee huolehtia siitd, ettd
rakennusten ja tonttien julkisivut erityisesti pddliikennevdylien
suuntaan muodostavat yhtendisen, siistin ja tasapainoisen
kokonaisuuden. Tonttien ja rakennuspaikkojen peltoja sekd
pddliikennevdylid rajaaville reunoille ja Iéheisten asuntoalueiden
suuntaan tulee osoittaa riittévdn leved, maisemaan istuva puustoa
kasvava suojaviheralue. Alueelle tulee yksityiskohtaisen kaavoituksen
yhteydessd laatia rakennustapa- ja istutusohjeet. Tavoitteellinen
kerrosluku I-11.

Osayleiskaavassa on erikseen osoitettu keskusta-alueen ulkopuolinen
vdhittdiskaupan suuryksikké KM-1 -merkinndlld. Merkintd ei koske
suunnittelualuetta.

Itdosa suunnittelualueesta on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP),
jota koskevan kaavamddrdyksen mukaan tavoitteellinen kerrosluku on
I-1l. Sekd keski- ettd itéosassa suunnittelualuetta on osayleiskaavassa
virkistysaluetta (V).

Lamminkatu on osoitettu kokoojakatuna (kk) ja sen varteen
ohjeellinen ulkoilureitti. Valtatie 9 on osoitettu merkinndlld
parannettava tieosuus, valtatie (vt), jota koskevan kaavamddrdyksen
mukaan valtatien ja sitd ympdréivin maankdytén suunnittelussa tulee
varautua rinnakkaistie- ja kevytvdéyldjdrjestelyihin. Yleismddréyksissé
on mm. todettu, ettd pddliikennevdylien (vt ja st) vaikutusalueella
ajoneuvoliikenteen aiheuttamat melu-, térind- ja runkomeluhaitat
tulee selvittdd yksityiskohtaisen kaavoituksen tai
rakennuslupaharkinnan yhteydessd.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoja vuosilta 1964-2011, ja
niissé on ldnsipuolelle suunnittelualuetta osoitettu
toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), liike- ja
toimistorakennusten sekd ympdristbhdiriotd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY), liike- ja
teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY) ja toimitilarakennusten

Loimaan kaupunki | loimaa.fi




Vastineraportti

d Lommnn

Asemakaavan muutos, kaavatunnus: AK 0621

Sivu 14 / 22

korttelialuetta (KTY). Itdpuolelle on osoitettu asunto- tai
liilkerakennusten korttelialuetta (A) ja puistoaluetta (PL).
Pieni osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta.

ELY-keskuksen lausunto

Kauppa

Asemakaavamuutoksen yhtena tavoitteena on kaavaselostuksen
mukaan varautua pitkalla aikavalilla tuleviin tarpeisiin osoittamalla
suunnittelualueelle vahittaiskaupan suuryksikko. Luonnoksessa on
osoitettu KM-3, liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon (6 000 k-m2).

Suunniteltu vahittaiskaupan suuryksikko sijaitsee osayleiskaavan TP-
alueella, ja se poikkeaa siten yleiskaavasta. Yleiskaavassa KM-1 -
merkinta sijoittuu valtatien lansipuolelle ja C-1 ja C-2 -merkinnat
keskustaan ja rautatieaseman ldaheisyyteen. Luonnos ei suuryksikon
osalta ole myoskaan yleiskaavan KMT-maarayksen mukainen.
Asemakaavan tulee selkeasti rajata kaavan mahdollistama kaupan ala
alle 6 000 k-m2:n, koska maakuntakaavassa seudullisesti merkittavan
suuryksikon raja Loimaalla on 6 000 k-m2. Vahittaiskaupan
suuryksikoiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu
sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole
perusteltu (MRL 71 c §). Asemakaavamuutosta varten ei ole laadittu
kaupallista selvitysta. Myoskdan liikenteellista selvitysta ei ole
laadittu. Kaupan laatu vaikuttaa merkittavasti liikenteellisiin
vaikutuksiin (kts myos kohta Liikenne).

ELY-keskus tuo lisdksi esille, ettd huolimatta siita, ettd MRL:n pykala
vahittaiskauppaa koskevista asemakaavamaarayksistda (MRL 71 e §) on
kumottu, niin asemakaavan sisdltovaatimukset voivat kuitenkin
edelleen edellyttad, ettd asemakaavassa tarkastellaan myds kaupan
laatuun ja kokoon liittyvia kysymyksia. Tdssa alueen yleiskaavakin
edellyttdad kaupan laatua koskevien maaraysten kayttoa
asemakaavoissa. Osayleiskaavan pohjalta suunnittelualueen
eteldosaan on mahdollista sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan suuryksikoéitd, mita ei kaavassa ole tarkasteltu eika
luonnoksessa osoitettu.

Kaavaehdotukseen tarkennettiin
lausunnon ja tdydennetyn
vaikutusarvioinnin perusteella
tontin kaavamaaraysta (KM-3)
siten, etta paivittaistavaran osuus
rakennusoikeudesta saa olla
enintdan 500 k-m?, jolloin laatua
ohjataan merkittavasti tarkemmin
kuin luonnosvaiheessa.

Loimaalla on kaytetty 6 000 k-m?:n
rajaa kaupan ohjauksessa
esimerkiksi vuonna 2021
hyvaksytyssa Niittukulman
korttelia 14 koskevassa
asemakaavan muutoksessa (km-1)
ja samaa menetelmaa
noudatetaan yhdenmukaisen
kaavoitusmenettelyn
nakokulmasta myos tdssa tyodssa.
Merkittavampi poikkeaminen
yleiskaavasta edellyttda tarkempia
selvityksia tai yleiskaavan
muuttamista. ELY:n lausunnon
perusteella luonnoksen KTY-3
tontit muutetaan KTY-4 tonteiksi,
joka ohjaa kaupan laatua
tarkemmin. Sitd maardysta on
kaytetty myos etadammalla
keskustasta valtatien 9
lounaispuolella.

Tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan suuryksikoita ei osoitettu
asemakaavassa alueen eteldosaan,
koska se on padosin rakentunut,
eika yksityisomistajilta ole tullut
kyseiseen tarpeeseen liittyvia
tarpeita ilmi. Yleiskaavan
laadintahetkelld suuryksikéksi on
tulkittu pienemmat kaupan yksikot
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Osayleiskaavan virkistysalueelle osoitettua liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen tarvetta olisi myos tarpeen
arvioida kaupan kokonaisuuden kannalta, vaikka alue osittain
maaperaltddan muuta aluetta paremmin rakentamiseen soveltuukin.

ELY-keskus katsoo, ettd kauppaa koskevia lahtokohtia on edella
todetun vuoksi viela tarpeen tarkastella uudelleen. Yleiskaavan TP-
alueen maarayksista poikkeaminen voi tulla kysymykseen
korkeintaan, jos asemakaava noudattaa kaupan osalta yleiskaavan
KMT-alueen méaarayksia kaupasta. Kysymyksessa olevan
vahittaiskaupan suuryksikon mahdollisen osoittamisen on joka
tapauksessa perustuttava yleiskaavalliseen arvioon, eli kdytannossa
osayleiskaavan muuttamiseen. Vahittdiskaupan suuryksikon
mahdollisen sijoittumisen suunnitelmallinen selvittdminen pitkdn
aikavalin toteutumisen nakokulmasta ja vaihtoehtojen
mahdollistaminen riittaviin selvityksiin perustuen on yleiskaavatyon
piirre.

Liikenne

Vahittdiskaupan suuryksikon liikenteellisista tarpeista tulee varmistua
selvittamalla muutokset lilkenteen maaraan ja laatuun seka sen
suuntautumiseen vaikutusalueella. Myds logistiikan ja pysakdinnin
tarpeita seka tonttiliittyman parantamistarvetta on hyva selvittaa,
jotta asemakaavassa on mahdollista varata riittavat alueet niiden
toteuttamiseksi muun muassa liikkenteen sujuvuuden ja
lilkenneturvallisuuden kannalta parhaalla tavalla.
Asemakaavoituksessa on syyta huomioida, ettd Lamminkatu on kaava-
alueen kohdalla osa erikoiskuljetusreittid (5 m x 5 m) ja toimii myos
valtatien 9 varareittina. Valtatiehen 9 rajautuvien
rakennuskortteleiden osalta on asemakaavassa huomioitava myos se,

kuin nykylainsdadadanndssa, joten
yleiskaavan laadintahetkella olleita
tarpeita suuryksikodiden
osoittamiseen ei ole
nykylainsdadannon perusteella
(kts. selostuksen kohdat 1.4 ja
4.3.1).

Erillista kaupallista selvitysta ei
tehda tdman kaavatyon
yhteydessd, koska ehdotukseen
muutettiin kaupan alan ohjausta
luonnokseen nahden.

Kaavaselostuksessa K-
korttelialuetta on perusteltu myos
osioissa 4.1.1.3ja4.3.1, ei
ainoastaan hyvaksi oletetun
rakennettavuuden osalta.

Kaupan alan ohjauksen osalta
kaavaratkaisuja tarkennettiin
huomattavasti kaavaehdotukseen.

Liikennevaikutusten arviointia on
taydennetty kaavaselostukseen ja
osin sen perusteella kaupan alan
ohjausta tarkennettiin.

Ehdotuksen kaavaselostukseen
lisattiin maininta, etta
Lamminkatu voi toimia valtatien
varareittinad ja osana
erikoiskuljetusreittia.
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ettd valtatien 9 suoja-alue on 30 metria Iahimman ajokaistan
keskilinjasta.

Asemakaava-alueeseen rajautuvan valtatien 9 varteen on
asemakaavaluonnoksessa osoitettu toimitilarakennusten
korttelialuetta (KTY), jota koskee valtioneuvoston paatos melutason
ohjearvoista 993/1992. Melumaarays korttelialueille on annettu
yleisissa maarayksissa, mutta ko. korttelialueille parempi
merkintdtapa on maarays ulkoseinien ja ikkunoiden
daneneristavyydestd, joka on tyypillisesti kdytetty seka hyvin
tunnistettu maaradystapa ja kdytdossa myds voimassa olevassa
asemakaavassa. Tienpitdja ei vastaa melusuojauksen toteuttamisesta
olemassa olevan maantien melualueelle syntyvan maankayton osalta.

Lamminkadulta ET-tontille osoitettu ja sen lansipuolelta ohittava
ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa (pp,
pp/h) johtaa valtatielle 9, jolla ei kuitenkaan ole turvallisia yhteyksia
jalankululle saatikka pyorailylle. Kulkuyhteydelle ET-tontin
lansipuolella ei ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan ole perusteita.

Pyorapysdkoinnistd annettua madrdysta on hyva tdydentaa seka
paikkojen maarastd etta laadusta (mm. runkolukittavuudesta ja
sadsuojasta), jotta polkupyodran helpolle kdyttoonotolle luodaan hyvia
edellytyksia ja tuetaan pyoraillen tehtyjen matkojen lisdantymista.

Kaavatyon yhteydessa on
tarkistettu, etta suoja-alue ei ulotu
tonttien rakennusaloille.
Aurinkoenergiaa edistavan
yleismaarayksen osalta
tienpitoviranomaisen kuuleminen
lisattiin selkeyden vuoksi
yleismaaraykseen.

Kaavaehdotuksen laadintaa varten
teetettiin melumallinnus, jonka
perusteella valtatien 9 osalta
yritysalueella ei ole tarvetta
osoittaa rakennusten ulkoseinien
ja ikkunoiden osalta
daneneristysta koskevia
maadrayksia. Selvitys on kaavan
liitteena.

Luonnoksessa esitetyn ratkaisun
oli tarkoitus olla tilavaraus, mikali
vt 9:n alikulku katsottaisiin joskus
tarpeelliseksi.
Asemakaavasuunnittelua ei
laajennettu kyseiselld kohtaa
valtatien alituksen tarkempaan
selvittamiseen, eika sita
uudelleentarkastelun perusteella
pidetd todenndkoisena, joten
ehdotuksesta poistetaan varaus

(pp, pp/h).

Kaavaratkaisuissa edistetaan mm.
kevyen liikenteen reittien lisdyksia
ja nédkemaalueita. Kaavaprosessin
aikana on keskustelujen
perusteella ilmennyt tarve edistaa
valtatien 9 liityntapysakaointia,
joten kaava-aluetta laajennetaan
siten, etta Patruunankadun ja
Pehtoorinkujan laheinen EV-alue
muutetaan LP-alueeksi, johon
osoitetaan myds maarays
runkolukittavuudesta. Maarays
koskee kaikkia kaava-alueen
kolmea LP-aluetta.
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ELY-keskus toteaa, ettd maantien kayttajille suunnatun mainoksen
sijoittamisesta tulee ELY-keskusta kuulla naapurina. Lausuntoa
pyydetdadan ennen mainostoimenpideluvan myoéntamista Pirkanmaan
ELY-keskukselta. ELY-keskus arvioi mainoksen sijoituspaikkaa seka
mainoksen ulkoasua liikenneturvallisuuden ndkékulmasta ja lausuu
asiasta naapurina maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Myos
valtatien varteen suunnitellun aurinkoenergian tuotantoa varten
rakennettavien laitteiden osalta ELY-keskusta on kuultava naapurina
rakennuslupavaiheessa.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus toteaa, ettd vuoden 2003 osayleiskaavan luontoselvitys ei
ole enaa ajantasainen. Selvityksen jalkeen on astunut voimaan uusi
luonnonsuojelulaki. Lisdksi selvitys ei tayta nykystandardeja
luontoselvityksille. Ottaen huomioon kaava-alueen luonteen padosin
rakennettuna alueena, ei kuitenkaan tarvetta tarkemman
luontoselvityksen tekoon ole.

Taustamateriaalina kaytetyn liito-oravaselvityksen (Lehtinen, 2019)
mukaan liito-oravan lisddntymis- ja levdahdyspaikat (Suopellon ja Juvan
kuntoratojen metsaalueet) sijaitsevat kaavaluonnoksen ulkopuolella,
mutta osin sen valittomassa laheisyydessa. Vain Suopellon elinpiiri
ulottuu pieniltd osin kaava-alueelle, mika on huomioitu riittavalla
tavalla kaavamerkinnalla ja -maarayksella. Luonnonsuojelulain 78 §:n
mukaan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan havittaminen
ja/tai heikentaminen on kielletty. Jotta lisdantymis- ja levahdyspaikka
sailyy liito-oravalle soveltuvana, taytyy sille olla puustoinen
kulkuyhteys. Lain kirjaus suojelee siis myos kulkuyhteyksia ja
edellyttda niiden sadstamista. Liito-oravaselvityksen mukaan liito-
orava varsin todennakoisesti kayttaa keskustan puistovydhyketta
lilkkumiseen Juvan ja Suopellon kuntoratojen metsaalueiden valilla.
Taman yhteyden puustoisuudella on erityistd merkitysta koko
laajemmalle liito-oravan elinympéristokokonaisuudelle Loimaan
keskustataajaman etela- ja lansiosissa. Yhteys Juvan ja Suopellon
kuntoratojen metsaalueiden valilla voi kuitenkin muodostua vain
keskustan puistometsdavyohykkeiden kautta, koska valtatien 9 varsi
nadiden metsdalueiden valilla on padosin avointa eika tarjoa liito-
oravalle liitoyhteyksid. Ainoa olemassa oleva puustoyhteys valtatien 9
yli on korttelien 89 ja 52 valissa. Taten se on liito-oravan
puustoyhteyksien kannalta kriittinen, ja puustoyhteys on tarkeaa
sailyttaa katkeamattomana. Kaavaluonnoksessa kyseinen kulkuyhteys
on osoitettu suojaviheralueena (EV) ja istutettavan/sailytettavan
puurivin merkinnalla. Kysymyksessa oleva merkinta ei kuitenkaan ole
riittava. Liito-oravan kulkuyhteys on toteutettava puustoisena ja
riittdvan leveadna, silla lilan kapeat puustokaytavat ovat herkkia
tuulituhoille. Kulkuyhteyden valtapuuston korkeus tulisi olla vahintaan
10 metria. Suojaviheraluemerkintaa tulee muuttaa esimerkiksi

Lupa-asiat kasitelladn kaavatyosta
erillisind asioina. Kaavaan lisataan
selkeyden vuoksi:

"Valtatien varren mainoslaitteista
ja aurinkoenergiatuotannon
rakenteista tulee kuulla
tienpitoviranomaista.”

Merkitaan tiedoksi.

Alueelta ei ole havaintoja liito-
oravista, mutta selvityksen
tulkinta on, etta yhteytta
kdytetaan. Puustoiset alueet ovat
kaupunkimetsamaisia, jonka
osalta tarkoituksenmukaiseksi ja
selkedksi kaavamaaraykseksi
katsotaan seuraava:

"Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Puustoa ei saa hakata
avohakkuuna.” (/s-3). Merkinta
osoitetaan korttelien 89 ja 52
véliselle EV-alueelle, seka suurelta
osin kaava-alueella olevan
Rauhalanpuiston alueelle.
Rakenteeltaan puistomaisin osuus
Rauhalanpuistossa jatettiin ilman
merkintaa. Lisdksi selostukseen
lisattiin /s-3 -merkinnan
perusteluita.
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seuraavasti “Alueella puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-
oravien liikkumisen ja ruokailun kannalta riittava puusto sdilytetaan.
Koska on havaintoja siitd, etta liito-orava kayttaa Loimaan
keskustaajaman puistometsavyohykettd, tama korostaa osaltaan
tarvetta hoitaa koko puistometsavydhyketta mahdollisimman hyvin
luonnon monimuotoisuutta yllapitavalla tavalla. Samalla voidaan
edistda myos ns. tavanomaisempien luontoarvojen sailymista
Iahivirkistysalueella. ELY-keskus esittaa yleispiirteista kaavamerkintaa
Iahivirkistysalue tasmennettdvaksi esim. seuraavasti VL/s, sdilytettava
Iahivirkistysalue sekd kaavamaaraykselld "Puusto sailytetdaan
peitteisena ja ikdrakenne monipuolisena. Erityisesti on pyrittava
sdilyttdmaan vanhimpia ja jareimpia kuusia ja suuria lehtipuita.”

Koska keskustataajaman puistovyéhykkeeltd muodostuu varmimmin
puustoyhteys Kaunismaenkadun varren omakotitonttien kautta
Suopellon kuntoradan metsaalueelle, tulee varmistaa myos tdman
kulkuyhteyden sailyminen uuden yhdesta tontista koostuvan korttelin
79 osalta.

Luonnon monimuotoisuutta koskevien kaavamaaraysten ja
tavoitteiden lisédminen osaksi asemakaavoitusta on tehokas keino
luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi. Yleisesti voidaan
luonnonsuojelun osalta todeta, ettd Suomi on osaltaan sitoutunut
EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on pysayttaa
luontokato ja kdantda luonnon monimuotoisuuden kehitys
myonteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Euroopan komissio julkaisi
viime vuonna ehdotuksen ennallistamisasetukseksi, eli niin kutsutuksi
luonnon tilan parantamista koskevaksi asetukseksi. EU:n
ennallistamisasetus tdhtda osaltaan EU:n biodiversiteettistrategian
tavoitteiden tdyttdmiseen. Ennallistamisasetusehdotuksen
tavoitteena on parantaa luonnon tilaa laajasti eri ymparistoissa seka
suojelualueilla ettd niiden ulkopuolella. Luontokadon pysayttamisen
on tasta syysta perusteltua olla yksi keskeinen tavoite maankayttoa
suunnitellessa, tulee esim. pyrkia sailyttamaan luonnontilaista
kasvillisuutta.

Hulevedet

Hulevesien hallinta heikosti vetta ldpaisevdssa ja tasaisessa maastossa
on vaikeaa. Kaavan hulevesia koskevat maaraykset ovat tarpeellisia ja

toteutuessaan toimenpiteet osaltaan helpottavat hulevesista johtuvaa
kuivatusongelmaa.

Pilaantuneet maa-alueet

Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) -kohteiden tai yleisesti
pilaantuneen maaperan osalta ei ole lausuttavaa. Suunnittelualueella
olevat MATTI-kohteet ovat kaikki toimiviksi merkittyja (padasiassa
autoliikkeitd), eika niiden alueiden kayttotarkoitusta olla kaavoituksen
yhteydessa muuttamassa.

Luonnoksessa esitetty AO-kortteli
79 poistettiin
kaavaehdotusvaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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Vaikutusten arviointi
Vahittaiskaupan osalta kaavan vaikutusarviointi on puutteellinen. Kaavan ratkaisua tarkennettiin
ehdotukseen siten, etta kaupan
laatua ohjataan huomattavasti
tarkemmin. Vaikutusarviointia
taydennettiin.

Kaavan keskeisimpia ilmastovaikutuksia ei vield ole tunnistettu, eika IImastovaikutusten arviointia
kaava-aineisto sisalld ilmastovaikutusten arviointia. Vaikutusten taydennettiin kaavaehdotuksen
arviointia on syyta taydentda. Loimaan kunta tavoittelee kaavaselostukseen.

kunnianhimoisesti 80 prosentin paastévahennysta vuoteen 2030
mennessa. Suurin osa tasta paastokuilusta on edelleen kuromatta,
kun kunnan p&aastot ovat laskeneet 28 prosenttia vuonna 2021
vuoteen 2007 verrattuna (Hinku-laskenta). Asemakaavamuutoksen
todennakoisesti keskeisid ilmastovaikutuksia ovat yksityisautoihin
perustuva liikkenne, uuden rakentaminen seka menetettava
kasvullinen ala. Aiheutuvia ilmastopaastoja olisi jatkossa hyva pyrkia
kompensoimaan asemakaavan muilla ratkaisuilla. IImastovaikutusten
arviointi tukee hyvaa kaavatyota ja auttaa tunnistamaan
mahdollisuuksia haitallisten vaikutusten lieventamiseen seka
hyodyllisten vaikutusten vahvistamiseen. Asemakaavamuutosta on
hyva kehittaa eteenpdin ilmastonmuutoksen hillinnan ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen paremmin huomioivaksi.
Esimerkiksi kaavamaardyksin on mahdollista ohjata rakentamista
ilmaston kannalta kestdvampaan suuntaan. Vaikutusten
lieventamisen keinoja ovat esimerkiksi rakentamista, energiaa,
kiertotaloutta ja liikkkumista (mm. pyorapaikat) koskevien
kaavamaaraysten lisdaminen.

Muuta

Kaavaselostuksessa on todettu mitd kokonaisuuksia valtakunnalliset Kaavaselostusta tdaydennettiin
alueidenkayttotavoitteet koskevat. Kaavaselostus ei vield sisalla valtakunnallisten

osiota, jossa tatd asemakaavaa ja asemakaavan muutosta koskevat alueidenkayttotavoitteiden osalta
varsinaiset tavoitteet olisi tuotu esille ja kdsitelty asemakaavan kaavaehdotukseen.

sisaltovaatimusten kautta. Pelkkd kokonaisuuksien listaus
(kaavaselostuksen s. 16) ja niiden toteaminen (s. 35—36) ei vield ole
riittavaa.

Tiivistetyt mielipiteet ja vastineet niihin

1. VYksityishenkild, 31.10.2023

Kommenttien paakohdat: Vastine:
En ole kaava-alueen maanomistaja enka asukas.
Kaavaluonnoksessa kuitenkin esitetddan muutoksia
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kaupungin nykyiseen puistoalueeseen, jota
kaupunkilaisena kaytan virkistaytymiseen ja
lenkkeilyyn. Kaava-alue kasittdad osan
Rauhalanpuistoksi nimetysta puistosta, johon on
kaavaluonnoksessa sijoitettu uusi asuintontti.
Rauhalanpuisto on talld alueella luonnonmukaiseksi
jatettya hienoja vanhoja mantyja kasvavaa
kangasmetsaa. Sen itdpuolella kulkee kevyen
lilkenteen vayla aivan puiston reunassa.

Pidan uutta tonttia talle alueelle erittdin huonona
ratkaisuna. Se rikkoisi puistokokonaisuuden. Tontti
sijaitsisi erilladn muusta asutuksesta ja aiheuttaisi
ristedvaa lilkkennetta kevyen liikenteen vaylan yli. Talla
hetkella ristedavaa liilkennetta ei ole lainkaan. Loimaan
kaltaisessa kaupungissa ei yleensdkaan mielestani
tarvita tdman tapaista tadydennysrakentamista, jossa
vanhoja viheralueita asuinalueiden keskella aletaan
nakertamaan tonttimaaksi.

Jos alueelle on aivan valttamatonta kaavoittaa uusi
asuintontti, l0ytyy mielestani lahiymparistosta
parempiakin (vdhemman huonoja) paikkoja tdhan
tarkoitukseen kuin nyt kaavaluonnoksessa oleva.
Entisen raviradan sisdpuolen ldnsiosa on asuinaluetta
ja itdosa on merkitty kaavassa istutettavaksi puistoksi.
Istutettuja puita on alueella vaihtelevasti. Osa
puistosta on pelkkaa nurmikkoa. Mielestani uusi
asuintontti sopisi paljon paremmin télle alueelle, jossa
se kytkeytyisi olemassa olevaan asutukseen ja johon
on tieyhteydet jo olemassa. Siina tapauksessa, etta
uusi tontti pidetdan kaavassa ja sen sijainti ennallaan,
tulisi rakentaminen ainakin toteuttaa puustoa
sailyttavalla rakennustavalla, jollaista on aikanaan
hienosti kdytetty Kopparin-, Siepparin-, Lukkarin- ja
Kenttdakujan ymparistdssa.

Uusi suunniteltu kevyen liikenteen yhteys raviradan
alueelta Lamminkadun suuntaan on mielestani
erittdin hyva. Se parantaisi alueen kevyen liikenteen
verkostoa.

Muilta osin minulla ei ole kaavaluonnokseen
kommentoitavaa.

Luonnoksessa esitetty AO-korttelin 79 tontti on
poistettu kaavaehdotuksesta.

Alueelle ei ole valttamatonta kaavoittaa uutta
omakotitonttia taman kaavatyon yhteydessa.

Merkitaan tiedoksi.

2. Yksityishenkilot, 2 allekirjoitusta, 7.11.2023

Kommenttien paakohdat:

Vastine:

Esitimme, ettd Tuulensuun (Kopparin-, Siepparin-,
Lukkarin- ja Kenttadkujan), seka nk. Raviradan alueen
valiin jadva metsaalue sadilytetaan ilman muutoksia
nykyiselldan ja kaavan suunniteltu merkinta (kortteli

Luonnoksessa esitetty AO-korttelin 79 tontti on
poistettu kaavaehdotuksesta.
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79/omakotitalotontti) poistetaan
kaavasuunnitelmasta.

Alue muodostaa luontoarvojen kannalta
ainutlaatuisen alueen eldimistdineen ja toimii samalla
hiilinieluna kaupungin keskeisella alueella. My0s
ennallistamisen kannalta ympari vuodenaikojen
erittdin kostea maapohja toimii luonnon puolesta.

Sen sijaan rakennuspaikkana kautta koko metsdalueen
laaja maapohja on erittdin marka ja nostaisi
kustannuksia uusrakentamisen osalta. Lisadksi alueelle
kaavailtu lisdrakentaminen todennakoisesti poikkeaisi
jo rakennuskantaan (1960-70 -luku) ndhden
radikaalisti.

Asukaspaivana 27.10.2023 asukkailla oli mahdollisuus
kaupungin edustajien opastuksella tutustua
kaavoitussuunnitelmiin ja antaa muutenkin palautetta
ja esittda toiveita. Lammin kiitos kaupungin edustajille
tilaisuuden jarjestamisesta ja asukkaiden
osallistamisestal

Merkitaan tiedoksi.

3. Yksityishenkil6t, 26 allekirjoitusta, 7.11.2023

Kommenttien padkohdat:

Vastine:

Me allekirjoittaneet Raviradan alueen asukkaat
haluamme kertoa mielipiteemme ylla olevaa
kaavamuutosta koskien.

1. Emme halua, ettd karttaan merkittya AO79
pientaloa rakennetaan lahivirkistysalueelle.
Miksi meilld Suomessa on erityinen tarve
nirhaista talotontteja virkistysalueilta ja
puistoista. Asian ymmartdisi paremmin, jos
meilld olisi pula maasta, kuten Keski-
Euroopassa. Mutta kun ei ole!

2. Emme halua, ettd Raviradankatu avataan
Kaunismdenkadulle. Tamakin ajatus pitaisi
lopullisesti unohtaa. Miksi tehda rauhallisesta
asuinalueesta rauhaton lapiajopaikka?

Perusteluina viela muutamia tosiasioita puiston tai
viheralueen myonteisista vaikutuksista.
- Viilentaa kuumalla ilmalla ja antaa suojaa ja
varjoa
- Auttaa sadevesien imeytymista
- Vaikuttaa positiivisesti terveyteen ja vahentaa
allergioita- puut imevat ymparistdn saasteita.
Tama tutkittu todistetusti monissa eri maissa.

Luonnoksessa esitetty AO-korttelin 79 tontti on
poistettu kaavaehdotuksesta.

Kaupungilla ei ole suunnitelmia jatkaa
Raviradankatua Kaunismaenkadulle. Kyseinen
katuyhteyden asemakaavaratkaisu on osoitettu
vuonna 1976 hyvaksytyssa asemakaavassa.
Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavassa
(hyvaksytty 2015) alueen kokoojakatuverkko on
ratkaistu siten, ettd Turuntien suunnasta yhteys
jatkuu Kaunismaenkatua pitkin suoraan
Lamminkadulle, jonka kautta on kulku mm.
keskustan suuntaan. Merkittavaa
lapiajoliikennetta ei siten ole
tarkoituksenmukaista ohjata oikaisemaan
Raviradankadun kautta. Asemakaavan
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- Kasvattaa hiilinielua

- Hillitsee pandemioiden levidmista (tutkittu
pandemian aikana). Puistoja ja virkistysalueita
suositellaan perustettavan enemman.

- Tuo maisemallisesti vaihtelua ja pehmentaa
kyla- ja kaupunkikuvaa.

muutosaluetta laajennetaan kaavaehdotukseen
siten, etta Raviradankadun aiempi kaavallinen
jatke osoitetaan viheralueena.

4. Yksityishenkil6t, 14 allekirjoitusta, 16.11.2023

Kommenttien padkohdat:

Vastine:

Lamminkadun ympariston asemakaavan muutosta
vastustaa joukko raviradan alueen asukkaita.
- suunnitelma kannustaa turhaan
lapiajoliikenteeseen
- vahentaa asumisviihtyisyytta
- pirstaloi rauhallisen asumisalueen

Kaupungilla ei ole suunnitelmia jatkaa
Raviradankatua Kaunismaenkadulle. Kyseinen
katuyhteyden asemakaavaratkaisu on osoitettu
vuonna 1976 hyvaksytyssa asemakaavassa.
Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavassa
(hyvaksytty 2015) alueen kokoojakatuverkko on
ratkaistu siten, ettd Turuntien suunnasta yhteys
jatkuu Kaunismaenkatua pitkin suoraan
Lamminkadulle, jonka kautta on kulku mm.
keskustan suuntaan. Merkittavaa
lapiajoliikennetta ei siten ole
tarkoituksenmukaista ohjata oikaisemaan
Raviradankadun kautta. Asemakaavan
muutosaluetta laajennetaan kaavaehdotukseen
siten, ettd Raviradankadun aiempi kaavallinen
jatke osoitetaan viheralueena.
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