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Haltija:

Asiaselostus

Mainittu kiinteisto on 23.4.2014 rekisterdidylla hallinnanjakosopimuksella
jaettu kahteen maaraalaan. Kiinteistolla on kaksi rakennusta, yksi
kummallakin maaraalalla. Hallinnanjakosopimus on liitteena.

Nyt kasiteltava asia koskee maaraalalla A sijaitsevaa asuin- ja
liikerakennusta. Rakennuksen omistajaa on aiemmin kehotettu
rakennuksen kunnossapitoon mutta ne eivat ole johtaneet toimenpiteisiin.
Rakennus sijaitsee kahden kadun kulmassa ja aivan rakennuksen vieressa
on myds kevyen liikenteen vayla. Useat rakennuksen ikkunoista ovat
rikkoutuneet ja putoavista lasin kappaleista aiheutuu vaaraa ohikulkijoille.

Haltijaa on kehotettu rakennuksen kunnostamiseen. Paikalla 21.2.2025
suoritetussa tarkastuksessa todettiin, ettd kehotuksia ei ole noudatettu.

Lainsadadantoa

RakL 140 § Rakennuksen kunnossapito

Rakennuksen omistajan on:
1) pidettava rakennus ymparistdineen sellaisessa kunnossa, etta se

jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttdkelpoisuuden
vaatimukset eika aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistd3;

RakL 141 § Rakennuksen kunnossapidon laiminlyonti

Jos rakennuksen omistaja laiminlyé kunnossapitovelvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen tai sen osan
korjattavaksi tai rakennuksen ympariston siistittdvaksi. Jos rakennuksesta
tai sen osasta on ilmeista vaaraa terveellisyydelle tai turvallisuudelle,
rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettdva rakennuksen tai sen osan
kayttaminen tai maarattava rakennus tai sen osa purettavaksi.

Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi
maarata rakennuksen omistajan esittdmaan rakennusta koskevan
kuntotutkimuksen terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta ilmeisen
valttamattomien korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi.



RakL 145 § Hylatty rakennus

Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennustyo jatetty
kesken tai rakennuksen kayttamisesta on luovuttu, kiinteistdon omistajan on
saatettava rakennuspaikka ymparistdineen sellaiseen kuntoon, ettei se
vaaranna terveellisyytta tai turvallisuutta eikd rumenna ymparistda.
Rakennus on suojattava saalta ja mahdolliselta vahingonteolta.

RakL 147 § Uhkasakko ja teettdmisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai
maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa,
voi kunnan rakennusvalvontaviranomainen velvoittaa niskoittelijan
maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla
tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetdan laiminly6jan
kustannuksella.

Uhkasakosta ja teettamisuhasta sdadetaan uhkasakkolaissa.

RakL 152 § Rangaistussdannokset

Joka tahallaan tai torkeasta huolimattomuudesta

8) laiminlyd 140 §:ssa saadetyn velvollisuuden pitda rakennus kunnossa,
on tuomittava, jollei teko ole rangaistava rikoslain 48 luvun 1—4 §:n
mukaisena ympariston turmelemisena, toérkeana ympariston
turmelemisena, ymparistérikkomuksena tai tuottamuksellisena
ymparistorikoksena tai 6 §:ssa tarkoitettuna rakennussuojelurikoksena,
rakennusrikkomuksesta sakkoon.

RakL 153 § limoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on tehtava ilmoitus 151 ja 152
§:ssé tarkoitetusta teosta tai laiminlydnnista poliisille esitutkintaa varten.
limoitus voidaan kuitenkin jattda tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia on
pidettava olosuhteet huomioon ottaen vahaisena eika yleisen edun ole
katsottava vaativan syytteen nostamista.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on rikosasiassa asianomistaja, jos
yleista etua on loukattu.

UhkasakkolL4 § Toimivalta

Viranomainen voi asettaa uhkasakon, teettdmisuhan tai keskeyttamisuhan,
jos niin on laissa saadetty.

UhkasakkolL 14 § Teettamis- ja keskeyttamisuhan asettaminen

Teettdmisuhka asetetaan maaraamalla paavelvoite noudatettavaksi uhalla,
ettd tekematta jatetty tyd tehdaan laiminlyéjan kustannuksella.

Keskeyttdmisuhka asetetaan maaradamalla paavelvoite noudatettavaksi
uhalla, etta tydnteko tai muu toiminta keskeytetaan taikka laitteen tai muun
esineen kayttd estetaan.



Teettdmisuhkaa ja keskeyttamisuhkaa asetettaessa noudatetaan muutoin
soveltuvin osin, mitd uhkasakosta 6, 7 ja 12 §:ssa saadetaan.

UhkasakkoL 17 § Teettamiskustannukset

Teettamiskustannukset maksetaan etukateen valtion tai, jos teettamisesta
paattaa kunnallinen viranomainen, kunnan tai kuntainliiton varoista, ja
peritdan velvoitetulta tai 20 §:ssa tarkoitetulta luovutuksensaajalta siina
jarjestyksessa kuin verojen ja maksujen perimisesta ulosottotoimin on
saadetty.

UhkasakkoL 18 § Iimoitusvelvollisuus

Milloin uhkasakko, teettdmisuhka tai keskeyttdmisuhka on asetettu kiinteaa
tai irtainta omaisuutta koskevan paavelvoitteen tehosteeksi, velvoitetun on
omaisuuden tai sen kayttdoikeuden luovuttaessaan ilmoitettava
luovutuksensaajalle, minkalainen paavelvoite ja uhka sita koskee.
Velvoitetun on lisaksi ilmoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle
luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Uhan asettamista koskevaan paatokseen on sisallytettava selostus
ilmoitusvelvollisuudesta ja siita, etta ilmoitus on tehtava luovutuskirjaan
otetuin maininnoin tai muuten todisteellisesti.

Edelld 1 momentissa sdadetyn ilmoitusvelvollisuuden tehosteeksi
voidaan asettaa uhkasakko. Uhkasakon asettamista koskevaan
paatdkseen ei saa hakea erikseen muutosta valittamalla.

UhkasakkoL 19 § Rekisterodinti

Uhan asettaneen viranomaisen on lahetettava Maanmittauslaitokselle
ilmoitus kiinteistdéa koskevasta paavelvoitteesta ja sen tehosteeksi
asetetusta uhasta merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin. Uhan asettaneen viranomaisen tai sen maarayksesta
asianomaisen valvovan viranomaisen on lahetettava vastaava ilmoitus
asiaa koskevista mydhemmista paatoksista ja paavelvoitteen
tayttamisesta.

Edella 1 momentissa tarkoitetusta ilmoituksesta tehdaan merkinta
rekisteriin. Merkinta poistetaan viimeistaan viiden vuoden kuluttua sen
tekemisesta, jollei uhan asettanut viranomainen ole ilmoittanut
paavelvoitteen voimassaolon jatkumisesta.

Paatoksen perustelut

Rakennuksen taman hetkisen kunnon voidaan katsoa olevan sellainen,
etta se rumentaa ymparistda eika tayta turvallisuuden ja
kayttokelpoisuuden vaatimuksia. Liséksi rakennus nykyisessa kunnossaan
rumentaa ymparistod. Naista syistd rakennusvalvonta esittda lupajaostolle
maarayksen antamista ensi vaiheessa niin, etta rakennuksessa tehdaan
ne toimenpiteet, jotka ulkopuolisten turvallisuudelle asetetut vaatimukset
edellyttavat.

Koska aikaisemmin asiasta annettuja korjaamiskehotuksia ei ole
noudatettu ja korjaustoimenpiteiden tekeminen on turvallisuuden vuoksi
valttdmatonta, ehdotetaan velvoitteen tehosteeksi teettdmisuhkaa.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Toimivalta asiasta paattamiseen on Loimaan kaupungin hallintosaannon
26 §:n mukaan lupajaostolla, joka toimii kaupungin
rakennusvalvontaviranomaisena.

Kuuleminen

Haltijalle on varattu mahdollisuus antaa kirjallinen vastineensa
paatésehdotuksesta ennen asian ratkaisemista. Kuuleminen on tehty
hallintolain 62 §:n mukaisesti yleistiedoksiantona. Mahdollinen vastine on
kaytettavissa kokousajankohtaan mennessa.

Johtava rakennustarkastaja Salminen Harri

Lupajaosto velvoittaa kiinteiston maaraalan haltijan rakentamislain 140 §,
141 § seka 145 § perusteella kunnostamaan tai peittdmaan rakennuksen
ikkunat niin, ettei niistd en&a aiheudu ohikulkijoille vaaraa. Kunnostaminen
on tehtava kahden kuukauden kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Maarayksen tehostamiseksi lupajaosto asettaa rakentamislain ja
uhkasakkolain nojalla uhan, ettd suorittamatta jatetty velvoitteen mukainen
tyo teetetaan velvoitetun kustannuksella. Tyot teetetaan
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta edellda mainitun maaraajan
jalkeen, jos kiinteistdn omistaja ei sitd siihen mennessa ole tehnyt.
Kustannukset tydsta ja siihen liittyvista muista kustannuksista peritaan
kiinteistén omistajalta.

Asian vahaisen merkityksen vuoksi lupajaosto jattda ilmoittamatta asiasta
poliisille.

Tasta paatoksesta ilmoitetaan uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti myos
Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin.

Kiinteistdon maaraalan haltijan on kiinteistda tai sen kayttdoikeutta
luovuttaessaan ilmoitettava luovutuksensaajalle tasta velvoitteesta ja sita
koskevasta teettdmisuhasta luovutuskirjaan otetuin maininnoin tai muutoin
todisteellisesti. Velvoitetun on lisdksi iimoitettava uhan asettaneelle
viranomaiselle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Tasta paatoksesta peritddn Loimaan elinymparistélautakunnan 10.12.2024
hyvaksyman rakennusvalvontataksan 13.2 kohdan mukaan 236,00 euroa
ja 13.5 kohdan mukaisesti 630,00 euroa, yhteensa 866,00 euroa.

Hyvaksyttiin.



