Rakennusjarjestysehdotuksen hyviaksyminen

Lupajaos 23.05.2023 § 40

Valmistelija

Johtava rakennustarkastaja Salminen Harri

Eduskunta hyvaksyi 1.3.2023 rakentamislain ja siihen liittyvan maankaytto-
ja rakennuslain muutoksen. Rakentamislaki tulee voimaan vuoden 2025
alusta ja sen toimeenpanon valmistelu on tarpeen aloittaa. Uuden ja monin
paikoin muuttuneen lain seurauksena kuntien on uusittava muun muassa
hallintosaantdnsa, rakennusjarjestyksensa, rakentamisen
viranomaistoiminnan maksut sisaltavat taksansa seka asiakasohjeistukset.
Naiden on kaytadnndssa oltava valmiina lain voimaantullessa.

Rakennusjarjestyksella kunta voi antaa paikallisista oloista johtuvia
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistdn toteutumisen ja
sailyttamisen kannalta tarpeellisia maarayksia. Paikallisten maaraysten
tehtavana on osaltaan huolehtia lakiin sisaltyvien tavoitteiden
toteuttamisesta. Maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon,
rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun
ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, suunnittelutarvealueen
maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia paikallisia, rakentamista
koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestykset eri kunnissa eivat voi yleensa olla keskenaan taysin
samanlaisia, koska aluerakenteet, alueet, rakentamispaineet ja
rakentamisen ohjaustarpeet ovat erilaisia. Sama malli tai maarays ei
sovellu kaikille. My6s kunnan eri osa-alueille voi olla perusteita antaa
erisisaltdisia maarayksia. Rakennusjarjestyksen tulisi olla kuntansa
nakoinen”. Sen tulisi vahvistaa paikallista identiteettia ja edistaa eri
alueiden ominaispiirteiden sailyttamista ja kehittamista seka tukea
valittujen strategioiden toteutumista.

Rakennusjarjestyksen hyvaksymismenettelylle on asetettu soveltuvin osin
samat vaatimukset kuin kaavojen hyvaksymiselle. Vastuu valmistelusta on
hallintosaannolla maaratylla toimielimella ja rakennusjarjestyksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.

Rakennusjarjestyksen uusimisesta on kayty neuvotteluja seutukunnan
rakennusvalvontojen viranhaltijoiden kesken. Keskustelujen aiheena on
ollut yhteistydsta rakennusjarjestyksen valmistelussa saatavat hyodyt.
Tavoitteena tulisi olla alueella mahdollisimman yhteneva rakennusjarjestys.
Vaikka niissa sisallollisesti olisikin eroa niin pelkastaan yndenmukainen
rakenne on omiaan parantamaan kaytettavyytta alueen rakentajien
keskuudessa. Nain saavutettaisiin osaltaan parannusta asiakaspalveluun
ja helpotettaisiin rakentajien ja suunnittelijoiden tyéta. Jokainen kunta
hyvaksyy kuitenkin erikseen oman rakennusjarjestyksensa jarjestamansa
hallinnon puitteissa.

Alustavaksi aikatauluksi uusimisty6lle on suunniteltu seuraavaa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laaditaan ensi syksyn aikana ja sen
hyvaksyminen ja nahtaville asettaminen tapahtuisi tammikuussa 2024.
Rakennusjarjestyksen luonnoksen on suunniteltu valmistuvan kesalla 2024
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ja ehdotuksen syksylla samana vuonna. Voimaan uusi rakennusjarjestys
astuisi suunnitelman mukaan 1.1.2025.

Johtava rakennustarkastaja Salminen Harri

Lupajaosto paattaa kaynnistéda rakennusjarjestyksen uusimistyon edella
esitetyn mukaisesti. Valmistelua voidaan tehda tarvittaessa yhteistydssa
naapurikuntien kanssa.

Hyvaksyttiin.

Johtava rakennustarkastaja Salminen Harri
Rakennusjarjestyksen uudistamisty6ta on jatkettu syksyn ja talven aikana.

Uuden rakennusjarjestyksen valmisteluty6ta on tehnyt teknisen toimialan
eri palvelualojen asiantuntijoista koottu tyéryhma. Se on kokoontunut tahan
mennessa kaksi kertaa. Muistiot tydryhman kokoontumisista on
oheismateriaalina.

Myds seutukunnallista valmistelua on jatkettu kuntien rakennusvalvontojen
yhteiskokoontumisissa. Sen jalkeen kun uudistamistyd paatettiin
kaynnistda naita on ollut kolme kertaa. Naistd on myds muistiot
oheismateriaalina.

Vuorovaikutteisuuden vaatimukset rakennusjarjestysta laadittaessa eri
tahojen valilld ovat perusteiltaan kaavoitusmenettelyd vastaavat.
Uudistamisprosessiin ryhdyttaessa kaavaprosessia vastaavasti laaditaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa suunnitellaan tiedottaminen,
osallistaminen ja rakennusjarjestyksen vaikutusten arviointi. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman tavoitteena on tehostaa kansalaisten ja eri tahojen
osallistumista laatimismenettelyyn ja lisata vuorovaikutusta.

Suunnitelma tulee laatia siten, etta osallisilla on mahdollisuus saada
tietoja prosessin lahtdkohdista, suunnitellusta aikataulusta seka
osallistumis- ja arviointimenettelysta. Lahtokohtana on, ettéd vuorovaikutus
saadaan kayntiin jo suunnittelun alkuvaiheessa. Sen siséltd kertoo, milloin
ja miten prosessiin voi osallistua ja mista saa lisatietoja asiaa koskien.
Lisaksi siind kerrotaan, milla aikataululla suunnittelun on tarkoitus edet3,
miten osallistuminen liittyy vaikutuksen arviointiin ja kuinka osallistuminen
tulee vaikuttamaan myohemmin paatoksentekoon.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen aloitettiin samalla, kun
rakennusjarjestyksen uudistamisesta paatettiin toukokuussa 2023.
Hyvaksymisen jalkeen se asetetaan nahtaville samassa yhteydessa, kun
rakennusjarjestyksen uudistamisen kaynnistymisesta kuulutetaan.

Johtava rakennustarkastaja Salminen Harri
Lupajaosto merkitsee rakennusjarjestyksen uusimisen valmistelutilanteen

tiedokseen. Lisdksi lupajaosto hyvaksyy liitteend olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja paattaa asettaa sen nahtaville.
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Hyvaksyttiin.

johtava rakennustarkastaja Harri Salminen

Rakentamislain kayttéonottoon valmistautuminen on ollut arvioitua
haastavampaa. Lain soveltamista on kasitelty useilla yhteistydfoorumeilla
ja tulevia lupakaytantdja on pyritty saamaan alusta alkaen mahdollisimman
yhdenmukaisiksi.Tassa tydssa myos uusi rakennusjarjestys toimii tarkeana
tyokaluna.

Rakentamislakia Iahdettiin my6s muuttamaan jo ennen sen voimaan tuloa.
Lakimuutoksen hyvaksyminen jaa kuitenkin joulukuulle.

Loimaan rakennusjarjestyksen valmistelussa on mm. edella mainituista
syista johtuen haluttu varmistaa, etta rakennusjarjestys huomioisi
mahdollisimman hyvin myo6s tulevat muutokset. Nain ollen myos
suunniteltua aikataulua hyvaksymiselle on muokattu.

Alun perin tavoite oli, ettd uuden rakentamislain mukainen
rakennusjarjestys tulisi voimaan 1.1. 2025. Tahan tavoitteeseen ei ole
mahdollista paasta ja uudeksi voimaantulon ajankohdaksi on nyt
suunniteltu 1.6.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on nailta osin
paivitetty.

Johtava rakennustarkastaja Salminen Harri

Lupajaosto merkitsee rakennusjarjestyksen valmistelutilanteen tiedokseen
ja hyvaksyy paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Hyvaksyttiin.

johtava rakennustarkastaja Harri Salminen

Valmistelutydéryhma on jatkanut rakennusjarjestysehdotuksen tyéstamista
ja ehdotus on valmistunut pdatdksentekoa varten.

Sen laatimisessa on kaytetty apuna Kuntaliiton julkaisemaa
mallirakennusjarjestysta. Huomioitavaa on, etta
rakennusjarjestysehdotusta laadittaessa on jouduttu tekemaéan tulkintoja
uudesta laista jossain maarin epaselvassa tilanteessa. Uuden lain tulkinnat
tasmentyvat tulevan oikeuskaytannén myoéta, mutta silhen voi menna
useampi vuosi.

Rakentamislain voimaantulo on tuonut mukanaan uusia lupamuotoja
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Uudet lupamuodot ovat rakentamislupa, sijoittamislupa ja puhtaan
siirtyman sijoittamislupa. Rakennuslupa, toimenpidelupa ja
ilmoitusmenettely poistuvat lainsdadannosta. Uusitulla
rakennusjarjestyksella tavoitellaan uuden lupajarjestelman selkeyttamista
ja soveltamiskaytantdjen ymmarrettavyytta.

Paaosin rakennusjajestysehdotuksen maaraykset noudattelevat voimassa
olevia kaytantdja. Tarkennuksia joiltain osin on tehty mm.
rakennusoikeuksien ja rakentamisen maaran suhteen.

Rakennusjarjestysehdotus tulee asettaa nahtaville 30 paivan ajaksi, jona
aikana kunnan jasenet ja osalliset voivat esittdd huomautuksen
ehdotuksesta.

Ehdotuksesta on pyydettava maankaytto- ja rakennusasetuksen
mukaisesti lausunnot alueelliselta ymparistokeskukselta ja maakunnan
liitolta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen mukaisesti naapurikunnille, joiden
alueidenkayttoon rakennusjarjestys voi vaikuttaa, on varattava
mahdollisuus lausua rakennusjarjestysehdotuksesta. Vaikutusalueen
naapurikuntia ovat: Sakyla, Huittinen, Punkalaidun, Humppila,Yp3ja,
Somero, Koski Tl, Marttila, Péytya ja Oripaa.

Esityslistan liitteend on ehdotus Loimaan uudeksi rakennusjarjestykseksi.
Johtava rakennustarkastaja Salminen Harri

Lupajaosto hyvaksyy ehdotuksen Loimaan rakennusjarjestykseksi ja
asettaa sen nahtaville 30 paivan ajaksi, jona aikana
rakennusjarjestysehdotuksesta on osallisten mahdollista tehda huomautus.
Rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunnot Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, pelastuslaitokselta seka
alueelliselta vastuumuseolta. Naapurikunnille ja kaupungin muille
toimielimille varataan my6s mahdollisuus antaa siita lausunto.

Hyvaksyttiin.



