Rakennusvalvontaviranomaisen ratkaisuvallan siirtiminen viranhaltijoille

Lupajaos 28.01.2025 § 10
207/10.03.00/2023

Valmistelija johtava rakennustarkastaja Harri Salminen

Rakentamislaki seka laki rakentamislain muuttamisesta ovat tulleet
voimaan 1.1.2025. Kunnan toimivaltaa on siirretty hallintosaannon
muutoksella, josta valtuusto on paattanyt 9.12.2024. Rakentamislain 99 §:n
mukaan toimivalta rakennusvalvonnan viranomaistehtavien hoitamiseen
kuuluu kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle ja hallintosaannén mukaan
rakennusvalvontaviranomaisena Loimaalla toimii elinymparistélautakunnan
lupajaosto.

Rakentamislain voimaantulon yhteydessa kumotussa maankaytto- ja
rakennuslain 21 §:ssa viitattiin rakennusvalvontaviranomaisen toimivallan
siirtdmista koskevalta osin kuntalakiin. TAman takia aikaisemmin myds
rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaa voitiin siirtda viranhaltijalle
hallintosdannolla, eika erillinen rakennusvalvontaviranomaisen paatos
toimivallan siirtdmisesta ollut tarpeen.

Voimaan tulleen rakentamislain 99 § toimivallan siirtdmista koskeva
maarays kuitenkin edellyttaa, etta rakentamislaissa
rakennusvalvontaviranomaiselle maarattyad toimivaltaa siirtda viranhaltijalle
nimenomaan kunnan rakennusvalvontaviranomaiseksi maaratty
lautakunta. Rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaa ei rakentamislain
nimenomaisen sdanndksen takia voi enaa siirtda hallintosdanndlla, josta
paattada kunnanvaltuusto.

Lain valmistelussa esille tulleen mukaan rakentamislain 99 §:n
tarkoituksena on kuitenkin ollut mahdollistaa maankaytté- ja rakennuslain
aikaisen hallinnollisen kaytannon jatkuminen. Tarkoituksena ei ole ollut,
ettd lautakunta tai muu monijaseninen toimielin huolehtii kaikista
rakennusvalvontaviranomaiselle maaratyista tehtavistd vaan sujuvan
lupakaytannon vuoksi paatosvaltaa olisi tarkoituksenmukaista siirtaa
viranhaltijalle.

Rakennusvalvontaviranomaisen toimivallan siirto viranhaltijalle on ollut
rakennusvalvonnan kaytannon toiminnan kannalta tarkoituksenmukainen
ja toimiva jarjestely. Rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaan myos
kuuluu lukuisia asioita, joita kaytanndssa ei pystyta hoitamaan toimielimen
toimesta.

Koska rakentamislain 99 § edellyttaa, ettd rakennusvalvontaviranomainen
siirtda toimivaltaa viranhaltijalle, eika laki salli siirretyn toimivallan edelleen
siirtdmista, johtava rakennustarkastaja ei voi siirtda hanelle annettua
toimivaltaa edelleen muille viranhaltijoille. Tdman takia ehdotukseen on nyt
sisallytetty toimivallan siirtoa myds rakennustarkastajalle.

Esittelija Johtava rakennustarkastaja Salminen Harri

Paatdosehdotus Lupajaosto siirtda rakennusvalvontaviranomaisen ratkaisuvaltaa alaisilleen
viranhaltijoille rakentamislain 99 §:n perusteella seuraavasti

Johtava rakennustarkastaja ja rakennustarkastaja:



Paatos

1. paattaa rakentamisluvista silloin, kun ne koskevat enintaan
kaksiasuntoisia asuinrakennuksia ja kerrosalaltaan enintdan 1500 m2:n
rakennushankkeita ja antaa lupapaatoksen yhteydessa tarvittavat
maaraykset ratkaisemiensa lupien osalta (RakL 43 §, 76 §, 107 § ja 110 §);

2. paattaa vahaisesta poikkeamisesta ratkaisemiensa lupien yhteydessa
(RakL 59 §);

3. paattdd maisematyo- ja purkamisluvista (RakL 53 § ja 56 §);

4. vastaanottaa purkamisilmoitukset ja paattaa niiden perusteella
edellytettavista purkamisluvista (RakL 55 §);

5. huolehtii vastaavan tydnjohtajan tai erityisalan tydnjohtajan ilmoituksen
vastaanottamisesta ja kelpoisuuden toteamisesta (RakL 89 § ja 108 §)

6. paattaa luvan voimassaolon jatkamisesta (RakL 77 §);

7. paattaa aloittamisoikeuden myoéntamisesta ratkaisemiensa lupien osalta
(RakL 78 §);

8. huolehtii kuulemisesta ja tiedottamisesta rakentamisluvista,
poikkeamisluvista, maisematyoluvista ja purkamisluvista seka
kuulemisesta ja tiedottamisesta rakentamisluvista suunnittelutarvealueelle
sijoittuvan rakennuspaikan osalta (RakL 63-65 §:t);

9. huolehtii lausuntojen pyytadmisesta ELY-keskukselta,
museoviranomaiselta, muulta valtion viranomaiselta ja maakunnan liitolta
(RakL 66 ja 67 §);

10. maaraa lupa- ja valvontamaksun ratkaisemiensa lupien osalta
voimassa olevan taksan mukaisesti (RakL 79 §).

Taman paatoksen mukainen toimivallan siirtdminen tulee voimaan
1.2.2025. Samalla lupajaosto paattaa, ettd taman asiakohdan osalta
poytakirja tarkastetaan heti.

Hyvaksyttiin.



