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Kaavoittajan lausunto,
Satakunnantie 25:n
poikkeamishakemus

Asemakaava (hyv. 4.3.2013)

Alla on koostettuna oleellisimmat asemakaavamaaraykset kohteeseen liittyen. Kaikki
merkinnat- ja maardykset on nahtavissa kaavakartalla ja sen merkinnat- ja maaraykset -
osiossa.

sr-3:

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtdvdt korjaus- ja
muutostoimenpiteet eivdt saa heikentdd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittévéda
luonnetta. Korjaus- ja muutostdissé on kdytettévd rakennuksen alkuperdisen
rakennusperinteen mukaisia mittasuhteita, aukotusta, materiaaleja ja pintakdsittelyjd.
Kohdetta koskevista suunnitelmista ja merkittdvdsti muuttavista toimenpiteistd tulee pyytdé
museoviranomaisen lausunto.

lu5/6:
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

400:
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

AL-3:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Uudisrakentaminen on sopeutettava
kattomuodoltaan, mittasuhteiltaan ja materiaaleiltaan olemassa oleviin alkuperiisiin
rakennuksiin. Rakennuksissa kdytetdan harja- eli satulakattoa tai taitettua harjakattoa (ns.
mansardikattoa). Rakennusten tulee olla massoittelultaan yksinkertaisia ja julkisivuiltaan
harkitusti jasenneltyja. Julkisivuja voidaan elavoittaa kuistein tai erkkerein harkitusti pihan
puolella. Uudisrakentamisessa tulee kayttaa julkisivumateriaalina puuta tai rappausta ja
katemateriaalina konesaumattua peltia.

Pallomerkinnat rakennusalan ja kadun valissa:
Sailytettava/istutettava puurivi.

Koko kaava-aluetta koskevat yleismaaraykset:
Satakunnantien alue liittyy olennaisesti Loimaan kaupungin syntyhistoriaan. Alue on
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maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistdoa. Alueen ominaispiirteiden
sailyttamiseksi kaikessa uudisrakentamisen, korjaus- ja muutostdiden suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota alueen rakennussuojelukohteiden ominaispiirteisiin, erityisesti
rakennusten sijoitteluun, ulkomuotoon ja mittasuhteisiin, kattokaltevuuteen seka
materiaaleihin. Koko rakennuksen pituiset, umpinaiset ensimmaisen kerroksen julkisivut
paarakennuksissa Satakunnantien tai Vesikoskenkadun suuntaan ovat kiellettyja. Autotallien
sijoittuessa rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen, tulee kiinnittda erityistda huomiota
autotallien ovien sulautumiseen muuhun julkisivumateriaaliin ja varitykseen.
Talousrakennusten tulee olla paarakennukselle alisteisia, eivatka ne saa hallita taajamakuvaa
Satakunnantiella tai Vesikoskenkadulla. Talousrakennusten kattokaltevuus saa olla
paarakennuksen kattokaltevuutta loivempi. Pihajarjestelyt: Korkeatasoisen kaupunkikuvan
luomiseksi ja asumisviihtyvyyden lisddmiseksi rakennuspaikan ulkotilojen suunnitteluun,
kuten oleskelupihojen suunnitteluun, perustason jasentelyyn pintamateriaalein,
autopaikkojen sijoitteluun ja viherrakentamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.
Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kdyteta ajo- tai kdvelyteina eikd pysdkointiin, on
istutettava soveltuvin osin ja pidettava huolitellussa kunnossa. Korttelialueille on istutettava
puita ja pensaita. Osan istutettavista puista tulee olla havupuita. Autopaikat on erotettava
rakentein tai istutuksin oleskelu- ja leikkialueista. Asuinrakennusten korttelialueilla on
rakennettava leikki- ja oleskelualueita vahintaan 10 m2 asuinrakennusten kerrosalan 70 m2
kohti. Oleskelupihat on suojattava rakennuksin tai viherrakentein Satakunnantien ja
Vesikoskenkadun melulta ja polylta. Tonttien aitaaminen kiintein puu- tai kiviaidoin on
kielletty. Nakosuojaa tarvittaessa aitaamiseen kdytetaan kasvillisuutta. Maaperan
rakennettavuus on tutkittava ennen rakennusluvan tai toimenpideluvan myontamista
perustamistavan maarittamiseksi ja piha-alueen vakauden varmistamiseksi. Loimijoen
rannassa sijaitsevan johtoa varten varatun alueen osan maanpintaa ei saa nostaa ilman
rakennusvalvonnan lupaa.

Yleiskaava (hyv. 20.4.2015)

vihred nelié 109

PAIKALLISESTI MERKITTAVA SUOJELTAVA RAKENNUS. Historiallisesti arvokkaita rakennuksia
ei saa purkaa. Rakennusryhmien ja kokonaisuuksien kohdalla suojelun kohdentuminen
maaritelladn tapauskohtaisesti. Muutos- ja korjaustyo6t eivat saa heikentaa kohteen
ymparistollista, rakennushistoriallista tai historiallista arvoa. Kohdenumerointi viittaa
kaavaselostuksen liitetaulukkoon

Liite 7: 109: Ruohoranta, Rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokas, Paikallinen,
Mansardikattoinen liikke/asuinrakennus 1910- tai 1920-l. Jugend-vaikutteiset ikkunat.
Etujulkisivulla suuret yksiruutuiset nayteikkunat. Osa Satakunnantielle 1900-luvun
alkuvuosikymmenilld muodostunutta liike- ja asuinrakennuskantaa.

C-2 Keskustatoimintojen alue.

Alueiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee taydentavalla rakentamisella ja
ulkoalueiden parantamisella vahvistaa keskusta-alueen toiminnallista ja kaupunkikuvallista
luonnetta. Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa lahtokohtana on pidettava
kulttuurihistoriallisesti merkittdvan rakennetun ymparistén ominaispiirteita. Tavoitteellinen
kerrosluku II-Il.
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kh-2

SEUDULLISESTI MERKITTAVA RAKENNETUN KULTTUURIYMPARISTON KOKONAISUUS.
Merkinnalld on osoitettu maakuntamuseon inventoinnin mukaiset maakunnallisesti
merkittavat kokonaisuudet. Alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL §
127). Alueella tapahtuvan uudis- ja korjausrakentamisen ja muiden suoritettavien
toimenpiteiden on sopeuduttava kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin, maisemallisiin
arvoihin ja alueen historialliseen kehitykseen. Aluetta koskevista toimenpiteista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

kk
kokoojakatu

ympyrdt Satakunnantien varrella:
ohjeellinen ulkoilureitti

Hakemuskohteen asema- ja yleiskaavamerkinnat sekd -maaraykset ovat kokonaisuudessaan
tarkasteltavissa mm. asema- ja yleiskaavayhdistelmista Loimaan karttapalvelusta
(https://kartat.sweco.fi/loimaa/).

Lausunto

Poikkeamishakemuksen kohde sijaitsee seudullisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueella. Kohde sijaitsee Loimaan keskustassa, jossa se on nakyvissa
runsaalle kdyttdjajoukolle. Voimassa olevan asemakaavan maarayksissa (hyvaksytty 4.3.2013)
mm. kaupunkikuvalla on tarkea osa alueen suunnittelussa, kuten myds maakunnallisesti
merkittavan rakennetun ymparistén ominaispiirteilld. Kyseisen kaavan
asemakaavaselostuksen mukaan (Satakunnantien asemakaavan muutos 3, 15.2.2013, s. 36,
nro 4) korttelissa 19 hakemuskohteen lansipuolella on kolme rakennusta, joita on kuvattu
seuraavasti: "Vanhasta rakennuskannasta muodostuva pienimittakaavainen ja
rakennustavaltaan yhtendinen kokonaisuus.” Poikkeamishakemuksen kohde ei sisally tdhan
tai muihin vastaavan ryhmittelyn kokonaisuuksiin kaavaselostuksen tarkastelussa.
Hakemuksen kohde on yleiskaavassa osoitetulta arvoluokaltaan paikallinen.

Alueelle on laadittu tarkat asemakaavamaaraykset, jotka ohjaavat uudisrakentamista
huomioimaan rakennetun kulttuuriymparistdn erityisvaatimukset. Kyseiseen kohtaan on
asemakaavassa maaratty myos rakennusalan ja kadun valiin istutettava puurivi, joka osaltaan
vahentaa kohdealueen vaikutusta rakennettuun ymparistoon.

Hakemuksen liitteena olevassa Olli-Pekka Hannun (arkkitehti SAFA) laatimassa selvityksessa
(Selvitys Satakunnantie 25 asuin-/liikerakennuksen arvoista, 19.2.2024) rakennuksen historia-
ja arvoluokitusta on selvitetty ja arvioitu. Selvityksessa on myds mm. viitattu vuoden 2010
kuntoarvioon, jossa korjaustarpeet ovat jo tuolloin olleet suuria ja vaativia seka todettu
vaurioiden edenneen kyseisen selvityksen ajankohdasta. Selvityksen mukaan rakennuksen
mahdollisella purkamisella ei voida katsoa olevan kokonaisuuden kannalta enaa suurta
merkitystd, vaikka silld menetetdan osa Satakunnantien kulttuurihistoriaa.
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Koska poikkeamishakemuksen liitteena olevan, paikallisolosuhteet tuntevan asiantuntijan
laatiman, uuden selvityksen mukaan korjaamisratkaisuiden lopputulos vaikuttaa siltd, etta
rakennukseen ja etenkin kaupunkikuvan kannalta tarkeisiin julkisivuihin jaisi korjaustdiden
jalkeen jaljelle varsin vahan alkuperaisia vanhoja rakennusosia, mika heikentaa kohteen
autenttisuuteen perustuvaa rakennushistoriallista arvoa, seka korjaustyot voivat olla
mittaluokaltaan niin suuria, ettd ne heikentdvat kohteen suojeltavia arvoja ratkaisevasti, ei
kaavoittajalla ole huomautettavaa hakemuksesta. Mikali mahdollista, rakennuksen
mahdollisesti viela terveita rakennusosia olisi hyva kierrattaa tulevaisuuden
uudisrakentamiseen hyédynnettadvaksi, joka edistaisi vahaisesti alueen kulttuurihistoriaa.

Kaavoittaja Arttu Salonen
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