PTS-ohjelman mukaiset saneerausinvestoinnit
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kiinteistépaallikkd Laaksonen Harri

Pitkantahtaimen huolto- ja kunnossapitosuunnitelma kattaa normaalisti 10
vuoden ajanjakson ja sita paivitetdan vuosittain tehtavien rakennusten kun-
toarvioiden ja -tutkimusten perusteella. Suunnitelmassa pyritdan hake-
maan korjauksille se ajankohta, jolloin suurin osa kulloinkin peruskorjatta-
vista rakennusosista on teknisen kayttdikansa loppupaassa, mutta kun-
nossapidon kustannukset tai vikaantuminen ei ole kohonnut liilan korkealle.
PTS-suunnitelman hankkeita myds jaksotetaan toteutettavaksi esimerkiksi
tilamuutosten yhteydessa.

Loimaan kaupungin talousarviossa on varattu vuodelle 2024 rakennusten
pitkantahtaimen huolto ja kunnossapitosuunnitelman mukaisiin investoin-
teihin yhteensa 350.000,00 euroa.

Esitetylla maararahalla on tarkoitus toteuttaa elinymparistélautakunnan
paattamia peruskorjauksia ja korjaushankkeita.

Vuodelle 2024 esitetdan tehtavaksi seuraavia, PTS-ohjelman mukaisia
peruskorjauksia:

Heimolinna

- Heimolinnan paasisaankaynnin ja parvekkeen ja julkisivun korjaukset,
jolloin rakennuksen ulkovaippa tulee kokonaisuudessaan lapikaytya ja
ulkoasu on siisti seuraavaan korjausjaksoon asti. Korjattavista raken-
nusosista on teetetty kuntotutkimus, jonka suosituksena on paasisaan-
kaynnin osalla parvekkeen ja pylvaikdn perusteellinen betonikorjaus.
Muun julkisivun osalla suositetaan raystaiden betonikorjauksia. Seinien
osalle suositetaan myds julkisivun maalausta, mikali seinan nykyinen
kirjavuus halutaan haivyttaa, mutta muuten keltaruseka pinnoite on
kohtuullisessa kunnossa eika ylimaalaus ole teknisessa mielessa viela
valttamatonta.

- ikkunat ja ovet. Rakennuksen ikkunoita on kunnostettu kayttétalous-
varoin vuonna 2023 ja tama tyo jatkuu saiden [dmmetessa kevaalla
2024 eika niita oteta tassa erikseentyon alle.

- kellarin sisdankaynnin korjaus tai uusiminen

- talotekniikan uusiminen. Rakennuksen LVISA-laitteistot ovat kaytto-
ikansa paassa eika vastaa enaa nykypaivan toiminta- ja turvallisuus-
vaatimuksia. Talotekniikan osalle on tehty kuntoarvio syksylla 2023 ja
sen kasittely on viela kesken ja vaatii tarkempaa hankesuunnittelua yh-
dessa kayttajan kanssa, jolloin myods esitystekniikkaan ja sisatiloihin liit-
tyvat korjaustarpeet voidaan ottaa huomioon.

Heimolinnan korjauksiin vuodelle 2024 esitetdan sisallytettavaksi
seuraavat osiot:
o paasisaankaynnin ja parvekkeen taydellinen kunnostus
o esiintymislavan ja kellarin sisddnkayntien uusimiset
o raystaiden ja muiden julkisivun valkoisten osien kevyempi
paikkakorjaus ja huoltomaalaukset
o sadevesijarjestelmien tarvittavat korjaukset



Edellamainittujen korjaustdiden alustava, kustannusarvio on
paasisaankaynnin ja parvekkeen osalta 20.000 — 30.000 euroa,
esiintymislavan ja kellarin sisaankayntien osalta 10.000 — 15. 000
euroa, raystaiden kunnostuksen osalta 5.000 — 10. 000 euroa ja
sadevesijarjestelmien osalta 1.000 — 2.000 euroa. Rakennuttamisen ja
valvonnan kustannukset 5.000 — 6000 euroa. Yhteensa 42.000 —
63.000 euroa. Korjaustdiden hankintavaiheen suunnittelu on
kaynnistynyt tammikuussa 2024.

Metsamaan vanhustentalo

Metsamaan vanhustentalon kayttovesisaneeraus, kohteen kayttovesi-
jarjestelma on uusittu huoneistojen peruskorjausten yhteydessa vuon-
na 2002. Viimeisen kahden vuoden aikana on huoneistoissa ja yhtei-
sissa tiloissa ollut useita vuotovahinkoja, joka on aiheuttanut myds jon-
kin verran rakennusteknisia korjauksia seka estanyt huoneistojen
normaalin asuinkaytén vuotokorjausten ajan. Tilanteen korjaamiseksi
kayttovesiputkien uusiminen on nostettu PTS-ohjelman ylapaahan.
Kayttbvesisaneerauksen tekninen suunnittelu on talla hetkella
kaynnissa ja se sisaltaa kayttovesiputkien seka vesikalusteiden
uusimisen, huoneistokohtaisen vedenmittauksen asentamisen,
huoneistoihin seka yhteisiin tiloihin seka tarvittavat rakennustekniset
tyot. Alustava kustannusarvio on 40.000 — 55.000 euroa seka
rakennuttamisen ja valvonnan kustannukset 3.000 — 5.000 euroa.
Hankintavaiheen suunnittelu on aloitettu kayttétalousvaroin vuonna
2023.

Hirvihovin ikkunasaneeraus

Hirvihovin alkuperaisten puuikkunoiden uusiminen nykyaikaisiksi ja
energiatehokkaiksi ikkunoiksi on osa Hirvihovin pitkan tahtadimen
huolto- ja kunnossapitosuunnitelmaa. Korjaushankkeessa on tarkoitus
my0s parantaa kohteen kaytettavyytta seka vahentaa
yllapitokustannuksia.

Parkkipaikan puoleiset, alkuperaiset puuikkunat ovat puuosiltansa
kayttdikansa loppupaassa ja niissa on ongelmia muun muassa
ikkunanpesuihin liittyen koska ikkunat ovat ylasaranoituja SU tyypin
ikkunoita. Ikkunoissa olevat rullakaihtimimet ovat myds huonokuntoisia.
Katutasossa olevat isot ikkunat ovat myos SU-tyyppisia jolloin niiden
puhdistamiseksi ne tulee avata. Portaikon kohdalla olevia ikkunoita ei
voi avata koska tilaa ei ole.

Uimahallin kahvion keittidnovi on alkuperainen puuovi ja se on tarkoitus
my0s uusia eristetyksi terasoveki ja siihen asennetaan kulunvalvonta.
Ikkunoiden aiheuttamaa haikaisyvaloa vahennetaan nykyaikaisin
rullakaihtimin seka ikkunoiden pesutarvetta vahennetaan kayttamalla
ulkolaseissa itsepuhdistuvaa pinnoitetta joka saastaa ikkunoihin
kohdistuvia siivouskustannuksia noin kolmanneksen.

Korjaustdiden kustannusarvio on 160.000 euroa. Hankintavaiheen
suunnittelu on aloitettu kayttétalousvaroin vuonna 2023.

Paaterveysaseman valiovien uusiminen

Asennustyot ja tarvikkeet
jatkoa vuoden 2023 ovien hankinnalle.
kustannusarvio 20.000 euroa
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Edellamainittujen investointien yhteissumma on 265.000-302.000 euroa.
Suunniteltuja investointeja voidaan tarkentaa myéhemmin.
Oheismateriaalina Heimolinnan julkisivujen kuntotutkimusraportti.

Tekninen johtaja Korte Antti

Elinymparistélautakunta hyvaksyy edella esitetyt investoinnit
toteutettavaksi.

Hyvaksyttiin.

Asiantuntijana lasnd kokouksessa taman pykalan kasittelyn ajan oli kiin-
teistopaallikkd Harri Laaksonen.

kiinteistopaallikkd Laaksonen Harri

Tilikaudella suoritettujen PTS-investointien toteutuma on paaosin suunni-
telman mukainen. Muutamia uusia investointeja on kaynnistetty ja toteu-
tettu kuluvan vuoden aikana. Merkittdvampana hankkeena on Puistokadun
koulun paloilmoitin ja turvakuulutuslaitteiston hankinta ja asennus, joka
kilpailutetaan uudelleen, koska ensimmaisessa kilpailutuksessa saatiin
vain yksi tarjous jossa tarjottiin nykyiseen paloilmoittimeen sopimatonta
laitteistoa ja hankinta keskeytettiin.

Lisaksi kuluvan kesan aikana on kaynnistetty Alastaron kunnantalon SO-
korjauksen suunnittelu, Keskusvaraston polttoainekatoksen suunnittelu ja
toteutettu Puistokadun koulun teknisentydn opetustilan konesalin lattian
asbestipurku, seka epoksipinnoitus, seka Kirkonkylan koulun teknisentyon
opetustilojen, seka liikuntavalinevaraston lattiapinnotteiden poisto ja uusien
epoksipinnotteiden asentaminen.

Tilikauden loppupuolella on tarkoitus kaynnistaa autolatausinfran hankinta,

seka jatkaa Puistokadun koulun paloilmoitin- ja turvakuulutuslaitteiston
hankintaa.

Tekninen johtaja Korte Antti

Elinymparistdlautakunta merkitsee investointien tilanteen tiedokseen seka
hyvaksyy autolatausinfran ja Puistokadun koulun paloilmoitin- ja turvakuu-
lutuslaitteiston hankinnan lisattavaksi PTS-investointeihin.

Hyvaksyttiin.

Asiantuntijana lasna kokouksessa taman pykalan kasittelyn ajan oli kiin-
teistopaallikké Harri Laaksonen.



