Kiinteistojen yllapito-ohjelman ja siihen liittyvien toimenpiteiden hyvaksyminen

Elymltk 28.05.2024 § 54

Valmistelija

kiinteistépaallikkd Laaksonen Harri

Yllapito-ohjelmassa huomioidaan rakennuksien kulumiseen perustuva kun-
nossapito-, peruskorjaus- ja perusparannustoimenpiteiden suunnitelmalli-
suus seka palveluverkoston tilankayttdon liittyvat muutokset ja naiden joh-
dosta tehtavien tilamuutosten yhteensovittaminen taloudellisesti ja aikatau-
lullisesti oikeaan ajankohtaan. Yllapito-ohjelmaan on lisatty sarake, josta
nakyy kiinteistdihin liittyvat tyontekijamaarat.

Yllapito-ohjelma ei maarittele yksittaisia rakennusten korjaustoimenpiteita,
vaan ne maaritellaan rakennusten huoltokirjaan sisaltyvassa pitkan tahtai-
men huolto- ja kunnossapito-ohjelmassa (PTS-osio), josta korjaustoimen-
piteet poimitaan vuosittain erillisiksi hankkeiksi ja joista laaditaan hanke-
suunnittelun perusteella tarvittavat korjaussuunnitelmat korjausten toteutta-
miseksi. Ohjelman taulukossa on myds suuntaa antavasti ilmoitettu eri
kohteissa tydskentelevien henkildiden maara.

Kaupungin toiminnot, palvelutarpeet ja tilatarpeet kehittyvat koko ajan ja
naissd muutostilanteissa pohditaan tilaratkaisuja, jotta palvelut voidaan
tuottaa parhaalla tavalla. Tata ty6ta, tilojen kayttdéa ja rakennusten inves-
tointeja koordinoi tilatydryhma, johon kuuluvat kaupunginjohtaja, palvelu-
alojen johtajat, varhaiskasvatusjohtaja, kiinteistopaallikkd seka kiinteisto-
mestari (Kj paatoés § 4/2023, 24.4.2024).

Loimaan kaupungin yllapitostrategiassa on talla hetkella nelja strategia-
tasoa:

1= yllapitava strategia (ei tiedossa merkittavia perusparannustarpeita lahi-
vuosina)

2= parantava strategia (perusparannustarpeita on jonkin verran lahitulevai-
suudessa ja ne tehdaan)

3= heikentava strategia (tuleva kayttdé epaselva, korjataan vain valttamatto-
mimmat viat)

4= myyntia/purkua odottava (ei korjaustoimia)

Kaupungin omistamat rakennukset on sijoitettu johonkin naista neljasta
strategiatasosta (salkusta) tiedossa olevan kayton ja palveluverkon
tarpeiden mukaan ja luetteloa on paivitetty muutaman vuoden valein.

Hyvinvointialueen kaytossa olevien tilojen jako strategiatasoihin on myos
tehty ja niiden kaytto tulevaisuudessa riippuu paljon hyvinvointialueen
palveluverkon laajuudesta ja siitd mita tiloja alue aikoo jatkossa kayttaa.
Naiden tilojen yllapito katetaan tiloista perittavalla vuokralla ja peruskor-
jaukset ja -parannukset tulevat tehtavaksi aikanaan vuokravaikutteisina ja
niista neuvotellaan vuokralaisen kanssa. Hyvinvointialueelle vuokrattujen
tilojen strategiseen valmisteluun palataan siina vaiheessa kun hyvinvoin-
tialueen palveluverkon laajuus ja pal-velupisteet ovat selvilla. Naihin kiin-
teistoihin liittyva paatoksenteko valmistellaan erilillisena asiana.

Paaosa kohteista on luokassa 1. ja 2. Muutamia kohteita on myds
luokassa 3. ja naiden kohteiden osalta tulee ratkaista niiden jatkokayttoa
yhdessa palveluverkkojen tarkastelujen kanssa.



Luokassa 3. ja 4. olevista rakennuksista on osa my®@s tyhjillaan olevia
tiloja, joista muodostuu yllapitokustannuksia, koska rakennuksia ei voida
laittaa kokonaan kylmilleen. Taman jalkeen ne olisivat kayttokelvottomia
ilman suuria korjauksia. Kaytanndssa kylmilleen jattaminen tarkoittaa, etta
tilaa ei enaa oteta kayttdéon, vaan se tullaan myymaan tai purkamaan.

Yllapitokustannusten leikkaamiseksi ehdotetaan muutamia toimenpiteita
tyhjilldan olevien rakennusten jatkotoimenpiteiksi.

Alastaron ylaaste

Ylaasteen vapaisiin tiloihin olisi mahdollista siirtdad esimerkiksi sivistyspal-
veluiden eri toimintoja kuten nuorisotila, tyévaenopiston opetus toimintoja
seka eri yhdistysten toimintoja voisi myds sopia saman katon alle. Tata val-
mistelua tehdaan yhdessa sivistyspalvelualan kanssa ja sita kasitelldaan
myo0s tilatydryhmassa. Toimintojen siirrossa Alastaron ylaasteelle mahdol-
listuisi joidenkin tilojen vapauttaminen myytavaksi tai purettavaksi. Lisaksi
olisi mahdollista vapauttaa yksi vuokrataloyhtiéon perheasunto asuinkayt-
toéon, joka nyt toimii Alastaron Jyvasten partiokolona.

Pikkukartano

Kartanonmaen palvelukeskuksessa Pikkukartanon tiloihin olisi mahdollista
saneerata toimistotiloja tai hoitotiloja. Mikali tiloilla ei ole kaytt6a kaupungin
omassa toiminnassa, naiden tilojen jatkokayttda tulee suunnitella kun hy-
vinvointialueen palveluverkko ja palvelupisteet ovat selvilla. Kohteen kayttd
edellyttda peruskorjausta seka tilojen modernisointia. Kohteeseen on tehty
varsin laaja sisdilma ja kosteusvaurio kuntotutkimus vuonna 2016. Raken-
nus on suojeltu.

Seuraavia kohteita esitetdan myytavaksi:

Hirvikosken kunnantalo
Kohteesta on tehty ideasuunnittelu, jota voidaan kayttdd apuna myynnissa
kiinnostuksen herattajana.

Kaupungintalo

Kaupungintalosta on tehty erittdin laajat kuntotutkimukset, sekd ARK
tasolla laaditut korjaussuunnitelmat erilaisilla vaihtoehdoilla. Naiden suun-
nitelmien toteuttamisesta on luovuttu kaupungintalon vaistétilojen hankin-
nan yhteydessa.

Kohteessa sijaitsee edelleen kaupungin keskusarkisto tiloissa, jotka ovat
rakennettu kokonaan uusiksi vuonna 2012. Naissa tiloissa on muusta ra-
kennuksesta erillinen ilmanvaihto ja korjaussuunnitelmissa yhtena vaihto-
ehtona oli, etta arkisto jaa paikoilleen.

Keskustan 1. kaupunginosan kaavamuutoksen jalkeen kaupungintalon
suojelumaarays on purettu ja tontilla on rakennusoikeutta n. 2 600m? ja
kerrosluku enintdan kolme kerrosta. Mikali alkuperaista rakennusta hyo-
dynnetdan rakentamisessa on rakennusoikeutta 3 000m?ja suurin ker-
rosluku on nelja kerrosta. Mikali rakennuksen purkaminen voidaan suo-
rittaa siten, etta arkisto jaa rakennukseen, niin tdma voisi tuoda etua tilan-
teessa, jossa on rakennettaisiin uusi rakennus ja kaupunki voisi jaada
vuokralaiseksi arkistotilojen osalta.

Seuraavia kohteita esitetdan purettavaksi:

Uudentalon kiinteist6 (Alastaro kiinteistétunnukset 430-468-1-6 ja 430-
468-1-14)



Esittelija

Paatosehdotus

Puretaan kahdella kiinteistélla sijaitsevat kaksi asuinrakennusta,
talousrakennus ja rantasauna

Puosin kiinteisto (Hirvikoski, kiinteistdtunnus 430-410-4-12)

Kaupungin omistamalla "Puosin kiinteistolld" on useita purkukuntoisia ra-
kennuksia, joiden purkukustannusten valmistelu tehdaan kuluvan kesan
aikana. Tiloissa on talla hetkella muutamia ulkopuolisia vuokralaisia seka
kaupungin hiekoitushiekkavarasto. Kohteessa on oletettavasti pilaantunut-
ta maaperaa ja siihen liittyvat selvitykset tehdaan tarvittaessa erikseen.

Rinteen kiinteistoé (Mellila, kiinteistétunnus 430-477-6-95 ja 430-477-6-73)
Mellilassa sijaitsevassa "Rinteen kiinteistossa" sijaitsee tydvaenopiston
kudontapiiri, seka Mellilan Menninkaisten partiokolo. Mikali tilojen kayttajille
voidaan tarjota jotain muita tiloja, voi tdman rakennuksen purkamista alkaa
valmistella. Kyseessa on elinkaaren loppupaassa oleva vanha puuraken-
nus.

Kartanonmaen rivitalo (kiinteisttunnus 430-9-21-2)

Kartanomaen rivitalo on jaanyt tyhjilleen kevaalla 2017, jolloin kotihoidon
toimisto muutti entisiin postin tiloihin Vareliuksenkadulle seka Tiaisentien
palvelutalon B-rakennukseen. Tila on talla hetkelld toissijaisessa varasto-
kaytossa ja sen purkaminen on mahdollista mikali rakennusryhmaan kuu-
luva omakotitalo irrotetaan rivitalon lammitysjarjestelmasta. Omakotitalo on
vuokrattuna hyvinvointialueen kayttoon. Purkamisella voidaan vapauttaa
kiinteistdlle jonkin verran rakennusoikeutta. Purkukustannusten selvittely
on alkanut toukokuussa.

Kartanonmaen Kuusela (kiinteistotunnus 430-9-21-2)

Kartanonmaen Kuusela on vanha kunnalliskotirakennus, jossa toimii talla
hetkelld ainoastaan yksi hyvinvointialueen kerhotoiminta seka kellarissa on
kaupungin tilapalveluiden huolto- ja sosiaalitiloja sekd keskusvalvomo.
Tilojen jatkokayttd on erittdin epatodennakoista hyvinvointialueiden siirty-
maajan jalkeen. Purkamisella voidaan vapauttaa kiinteistdlle runsaasti
rakennusoikeutta. Purkukustannusten selvittely on alkanut toukokuussa.

Teknisen johtajan jatkovalmistelu 12.6.2024:

Lautaknnan kasittelyn jalkeen kaupunginhallitus kavi lahetekeskustelua
kiinteitdjen yllapito-ohjelmaan liittyen ja valmisteluun on tehty sen
perusteella seuraavia tarkennuksia ja lisdyksia. Muutokset esitetaan tassa
luettelonomaisesti, mutta ne on my®os lisatty ylla olevaaan
valmistelutekstiin ja liitteisiin.

Purkukohteisiin lisdtdan Uudentalon kiinteistd Alastarolla
Purkukohteisiin lisataan kiinteistétunnukset

Pikkukartanon osalta selvitetdan sen muuttaminen asumiskayttoon.
Liitetaulukoissa muutamia tekstikorjauksia, mm. Mellilan kirjaston
osalta.

BN =

Tekninen johtaja Korte Antti

Elinymparistélautakunta paattaa:

1. hyvaksya osaltaan kiinteistdjen yllapito-ohjelman seka paattaa, etta



2. Alastaron ylaasteen ja Pikkukartanon tilojen jatkokayton selvitysta
jatketaan ja ne tuodaan tilatydryhman kasittelyn jalkeen paatettavaksi
syksyn 2024 aikana ja etta

3. Hirvikosken kunnantalo laitetaan myyntiin ja
4. selvitetdan kaupungintalossa sijaitsevan arkiston sailyminen nykyisessa
paikassa, selvityksessa valmistellaan myés arkiston siirtdminen, ellei sita

voida pitda nyKkyisissa tiloissa ja ettd

5. purettaviksi esitettyjen kohteiden selvitykset tuodaan paatdéksentekoon
syksylla ja ne otetaan huomioon talousarvio 2025 yhteydessa ja

6. esittda kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi edella kuvatut
toimenpiteet ja kiinteistdjen yllapito-ohjelman.

Paatos Elinymparistélautakunta paatti:
1. hyvaksya osaltaan kiinteistdjen yllapito-ohjelman seka paattaa, etta
2. Alastaron ylaasteen ja Pikkukartanon tilojen jatkokayton selvitysta
jatketaan ja ne tuodaan tilatydryhman kasittelyn jalkeen paatettavaksi
syksyn 2024 aikana. Pikkukartanon osalta selvitetdan sen muuttaminen
asumiskayttoon ja etta
3. Hirvikosken kunnantalo laitetaan myyntiin ja
4. selvitetddn kaupungintalossa sijaitsevan arkiston sailyminen nykyisessa
paikassa, selvityksessa valmistellaan myos arkiston siirtaminen, ellei sita

voida pitda nykyisissa tiloissa ja etta

5. purettaviksi esitettyjen kohteiden selvitykset tuodaan paatdksentekoon
syksylla ja ne otetaan huomioon talousarvio 2025 yhteydessa ja

6. esittdd kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi edella kuvatut
toimenpiteet ja kiinteistdjen yllapito-ohjelman.
Poytakirjamerkinta Asiantuntijana lasna kokouksessa taman pykalan kasittelyn ajan oli kiin-

teistopaallikké Harri Laaksonen.

Kaupunginhallitus 17.06.2024 § 173
306/10.03.02.01/2024

Valmistelija Kiinteistopaallikké Laaksonen Harri
Esittelija Kehittdmisjohtaja Laaksonen Paavo
Paatdsehdotus Kaupunginhallitus hyvaksyy elinymparistélautakunnan 28.5.2024 esittamat

toimenpiteet ja yllapito-ohjelman.

Paatos Hyvaksyttiin.



