Lamminkadun ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos AK 0621

Kaavatmk 26.09.2023 § 6

Valmistelija

Kaavoittaja Arttu Salonen

Aloite:

Kaavatyd tehddan Loimaan kaupungin aloitteesta. Asemakaava ja
asemakaavan muutos on  kuulutettu vireile vuoden 2023
kaavoituskatsauksen yhteydessd 19.1.2023. Kaupunginhallitus on
hyvaksynyt kaavoituskatsauksen 19.12.2022 § 371.

Kaava-alue:

Noin 29 hehtaarin suunnittelualue sijaitsee Loimaan keskustassa valtatien 9
itdpuolella Lamminkadun ymparistdssa. Lamminkadun ja Lamminperan
alueet ovat paadosin yritystonttialueita. Kenttdkujan, Kopparinkujan,
Siepparinkujan ja Lukkarinkujan muodostama alue on omakotitaloaluetta.
Alue rajoittuu kaakkois- ja osin etelapuoliita metsaan ja muutoin
rakennettuun ymparistéén. Lounaassa jatkuu teollisuusalue ja muilta osin
alue rajoittuu asuinalueisiin ja valtatiehen 9.

Pééasialliset tavoitteet:

o Paivitetddn yritystonttien kayttétarkoitusmerkinnat vastaamaan
nykytilannetta ja varaudutaan tuleviin tarpeisiin.

o Selvitetddn onko Kkorttelien muodot tarkoituksenmukaisia ja
muutetaan tarvittaessa.

e Paivitetaan asuinalueen asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
nykyaikaiseksi mm. rakentamisen ohjauksen osalta.

o Selvitetdadnkd onko ymparistd huomioiden lisdrakentaminen
mahdollista vahaisessa mittakaavassa.

o Lisdksi kaava-aluetta paivitetddn muiden ilmenevien tarpeellisten
asioiden osalta.

Kaavaluonnoksen oleellisimmat ratkaisut:

Yritystonttien osalta eri aikakausina laadittuja asemakaavamaarayksia on
yhdenmukaistettu, mahdollistettu monipuoliset kayttétarkoitukset,
selkeytetty myymalatoiminnan sopivuutta alueelle seka paaosin
mahdollistettu enintdan 3 kerroksinen rakentaminen.

Omakotialueen rakentamisen ohjausta paivitettin mm. mahdollistamalla
erilliset talousrakennukset, kerroslukua nostettiin 1:sta 1%z:een,
rakennusoikeuksia nostettiin maltillisesti noin 170 k-m2:sta n. 210 k-m?Ziin
(tehokkuus e=0.20) ja rakennusten sijoittumista valjennettiin.

Osoitettiin yksi uusi liike- ja toimistotontti Lamminkadun varrelle ja yksi
omakotitontti Raviradan kadun varrelle.

Alueelle on lisatty yhdyskuntateknisen huollon ja mastojen merkintéja
olemassa olevan tilanteen mukaan ja muutama varaus lisatoteutuksille.

Parannettiin kevyen liikenteen reittien jatkuvuutta seka katujen
nakemaalueita.

Hulevesien hallintaa edistettiin kaavamaarayksin ja -merkinnoin.



Lisaksi tehtiin muita tarkennuksia, jotka iimenevat kaavakartalta ja
selostuksesta.

Valmistelutilanne ja jatko:

Luonnos ja OAS asetetaan nahtaville seka jarjestetdaan asukastilaisuus,
jossa kaikki osalliset voivat tulla vapaamuotoisesti keskustelemaan
kaavoitushenkiloston kanssa alueen kaavoituksesta. Luonnoksesta saadun
palautteen ja lausuntojen jalkeen valmistellaan kaavaehdotus, jonka
nahtaville asettaminen kasitelldan luonnoksesta saapuneen palautteen
kanssa kaupunginhallituksessa. Kaava etenee ehdotuksen nahtavilla olon
jalkeen kaupunginhallituksesta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Esittelija Kehittdmisjohtaja Laaksonen Paavo

Paatdsehdotus Kaavatoimikunta kuulee esittelyn alueen suunnittelusta seka esittaa
mahdolliset mielipiteensa luonnoksen ratkaisuista. Kaavan luonnos seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan, mahdolliset tarkennukset
huomioiden, nahtaville palautetta varten 30 paivaksi.

Paatos Hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 13.05.2024 § 114
567/10.02.03/2023

Valmistelija Kaavoittaja Salonen Arttu

Kaavan luonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) olivat
nahtavilla 13.10.-13.11.2023. Nahtavilldoloaikana luonnoksesta jatettiin
yhdeksan lausuntoa, joista kahdeksassa ei ollut huomautettavaa.
Mielipiteita jatettiin nelja, joissa oli yhteensa 43 allekirjoittajaa /
palautteenjattdjaa. OAS:sta ei jatetty huomautuksia. Palautteiden
tiivistelmat ja vastineet niihin on liitteessa 3.

Kaavatydsta jarjestettiin asukaspaivatilaisuus 27.10.2023, jolloin asukkaita
ja muita osallisia kavi keskustelemassa suunnittelusta kaavoitushenkildston
kanssa. Kaupunkia tilaisuudessa edustivat kaavoittaja, kaavoitusassistentti
ja kehittamisjohtaja.

Lausuntojen, mielipiteiden, keskusteluiden ja uudelleentarkastelun
perusteella luonnokseen nahden kaavamateriaaleja on taydennetty.
Kaavakartan ja -maaraysten lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa,
kaavaselostusta sekad havainnekuva on tarkistettu ja valtatien 9
liikennemelusta on teetetty uusi melumallinnus.

Kaavakarttaan ja kaavan maarayksiin on tehty mm. seuraavia tarkistuksia:

e Luonnoksen korttelissa 79 ollut AO-tontti poistettiin.

o Kaava-aluetta laajennettiin Raviradankadun kaavoitetulle jatkeelle
ja osoitettiin se lahivirkistysalueeksi.

o Kaava-alueeksi otettiin Patruunankadun ja Pehtoorinkujan jatkeet
ja niiden valinen alue, joka osoitettiin linja-autojen liityntaliikenteen
pysakadintia palvelevaksi alueeksi, johon edellytetdan myds
runkolukittava pyérapysakointi.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Poytakirjamerkinta

o Kaava-aluetta laajennettiin Pesakujan pohjoispuolelle, josta
muutettiin yhdyskuntateknisen huollon ja liikerakennuksen tontit
kerrostalotontiksi ja pysakointialueeksi.

e Tarkennettiin kaupan alan ohjausta koskevia kaavamaarayksia.

o Poistettiin kevyen liikenteen yhteysvaraus Lamminkadulta vt 9:n
suuntaan.

o Lisattiin sailytettdvan alueen merkintdja (/s-3) Rauhalanpuistoon
seka korttelien 52 ja 89 valiselle suojaviheralueelle. Alueille, joissa
on /s-3 -merkinta, lisattiin selkeyden vuoksi myés maanalaisten
johtojen merkinnat.

e Tarkennettiin rakennusalan merkintoja korttelissa 74.

Poistettiin laaditun meluselvityksen perusteella korttelien 52, 78 ja

89 osalta meluntorjuntavaatimus.

Tarkennettiin liittymakieltojen alueita kortteleista 78 seka 52.

Tarkennettiin hule-merkintojen aluerajauksia.

Tarkistetiin korttelinumerointia.

Tarkistettiin autopaikkamaaraysta.

Lisattiin tienpitoviranomaisen kuulemista koskeva yleismaarays.

Lisaksi on tehty muita tarkennuksia kartan esitystapaan,

merkintoihin ja maarayksiin.

Kaupunginjohtaja Rantala Jari

Kaupunginhallitus paattaa:

1. hyvaksya laaditut vastineet;

2. hyvaksya 26.4.2024 tarkistetun OAS:n ja 26.4.2024 paivatyn
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotuksen liitteineen
nahtaville asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi

seka pyytaa lausunnot ehdotuksesta.

Ehdotuksessa muodostetaan 2. kaupunginosan korttelit 44-51, 52 (osa),
68 (osa), 79 ja 80 seka katu-, likenne-, virkistys-, erityis- ja liikennealueita.

Ehdotuksessa muodostetaan myds 6. kaupunginosan korttelit 73-74, 78,
89 ja 96 seka katu-, virkistys- erityis- ja liikennealueita.

Ehdotuksessa muodostetaan myds 9. kaupunginosan liikenne- ja
katualueita.

Hyvaksyttiin.

Kaavoittaja Arttu Salonen poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen klo
18:34.



