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VIRTTAAN PAIVAKOTI HANKESUUNNITELMA SELOSTUS

0. PERUSTIEDOT HANKKEESTA

0.1 Hankkeen nimi: Virttaan paivakoti

0.2 Osoite: Virttaanraitti 113 B 32560 Loimaa
0.3 Sijainti: kaupunginosa/kyla Virttaa

0.4 Toiminta: suomenkielinen varhaiskasvatus

0.6 yhteyshenkil6t ja tydoryhma

Loimaan kaupunki
Tekninen johtaja
Antti Korte
0447971252
antti.korte@loimaa.fi

Loimaan kaupunki
Kiinteistopaallikko

Harri Laaksonen
0503035301
harri.laaksonen@loimaa.fi

Loimaan kaupunki
Varhaiskasvatusjohtaja
Heidi Kauti

Loimaan kaupunki
Sivistysjohtaja, koulutoimi

Manne Parko

Juho Pietilg, elinymparistolautakunnan puheenjohtaja

Juha Vuorinen, elinymparistolautakunnan varapuheenjohtaja

Sanni Kiviniemi, sivistyslautakunnan puheenjohtaja
Heikki Vainio, sivistyslautakunnan varapuheenjohtaja

Hila Arkkitehdit

Paa- ja Arkkitehtisuunnittelu
Sakari Himanen

0405841 104
sakari.himanen@hilark.fi

Hila Arkkitehdit Oy
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1. YHTEENVETO
- 1.1 Hankesuunnitelmassa esitelldan vaihtoehtoja paivakodin kiinteistoksi ja tilajarjestelyksi

- kayttdajan kannalta paras toimivuus saavutettaisiin rakentamalla uusi elementtipaivakoti ja
liilkuntatila nykyisen Virttaan koulun paikalle

- uuden elementtipdivakodin ja liikuntatilan laajuus on bruttoala 601 m?

- arvioitu lasten maara on vahan alle 30

- tontti on tasainen ja rakentamiseen soveltuva

- tontin sijainti on liikenteellisesti ja toiminnallisesti hyva

- pihan toimintoja ja laajuutta, istutettuja alueita ja kulkureitteja jarjestellddn uudestaan
pdivakodin ymparistossa

- hankkeen kustannusarvio:
3600 eur/brm2 x 601 = 2 163 600 euroa

- LVIS:

LVI-teknisesti paras — mahdollisuus energiatehokkaaseen ja nykyaikaiseen tekniikkaan
liitytdan vesijohtoon ja viemarijarjestelmaan

esim. ilma-vesilampopumppu, vesikiertoinen lattialammitys

liitytdan nykyisiin turvajarjestelmiin ja muihin sahkoteknisiin jarjestelmiin
Rakennetekniikka:

padasiassa tuulettuva alapohja

tontin rakentamiskelpoisuus arvioidaan hyvaksi

jos perustamistapaselvitys sitd edellyttaa, vahvistetaan rakennuspohja paalutuksella.
Lisakustannus paalumetrien seké paalupisteiden mukaan x euroa / m2,

' O O O O

O O O

Ensisijaisen vaihtoehdon valintakriteereja ovat varsinkin pdivakodin toiminnallisuus ja lapsien
maadrada vastaavat tilat.

2. HANKKEEN TAUSTA

- Palveluverkkoselvitys 9.5.2023 / WSP Finland Oy, Tuija Lepisto ja Eero Rautakorpi
- Vdestdennusteen mukaan lasten maara tulee laskemaan, mutta palveluntarve on
kasvamassa.
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3.  TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT JA TOIMINNAN KUVAUS

VIRTTAAN PAIVAKOTI, VIRTTAANRAITTI 113 B

3.1 Nykytilanteen epdkohdat ja toiminnan kehittdmistarve

- paivakodissa on ollut 1,5 lapsiryhmaa. Henkiléston maara 7
- rakennuksessa on liikuntasali ja siihen liittyvat puku- ja pesutilat, jotka ovat iltakdytdssa
- rakennus on sisdilmaongelmia
- peruskorjausaste tulisi nousemaan suureksi
- nykyiset tilat eivat ole toimivia, mm. kuraeteinen ja suurempi keittio tarvitaan
- akustiikkaa pitda parantaa
- rakennuksen pinta-ala on 348 brm?, josta varsinainen paivakodin osuus on 252 brm?
- lasten maaran mukainen paivakodin tilantarve on 480 brm?
- 3.2 Toiminta hankkeen toteutumisen jdlkeen
- vaihtoehto 1: peruskorjaus

e peruskorjaus ei ole jarkevaa, jos nykyinen tilajako sailytetaan
- vaihtoehto 2: toiminnan vaatimat muutokset + peruskorjaus

e peruskorjaus olisi suuritdinen, silti saataisiin vain valttavat tilat

® tilajaon muutos

e akustoinnin parantaminen

e 348 brm?, kokonaisala ei ole riittava, vaikka tilajakoa muutettaisiin
- vaihtoehto 3: uusi elementtipdivakoti ja yhteiskayttoinen liikuntatila

e 601brm?

e tilat voidaan suunnitella ohjeiden ja maaraysten mukaisiksi

e energiatehokkuus olisi parempi kuin peruskorjatussa rakennuksessa

* elementtipaivakoti rakennettaisiin purettavan koulurakennuksen paikalle

® vanha paivakotirakennus purettaisiin

3.3 Hankkeen tarpeellisuus

- hyvin toimivien ja turvallisten tilojen saamiseksi uusi elementtipaivakoti on paras vaihtoehto

VIRTTAAN KOULUN KORJAAMINEN PAIVAKODIKSI, VIRTTAANRAITTI 113

3.4 Nykytilanne ja kehittamistarve
- koulurakennus voidaan peruskorjata padivakodiksi, mutta tama edellyttad monia muutoksia
- akustiikkaa pitaa parantaa
- pitda ratkaista ilmanvaihtojarjestelma: koneellinen tai painovoimainen
- muu talotekniikan uusiminen
- 3.5 Toiminta hankkeen toteutumisen jalkeen
- vaihtoehto 1: peruskorjaus
e peruskorjaus ei ole jarkevas, jos nykyinen tilajako sailytetaan
- vaihtoehto 2: toiminnan vaatimat muutokset + peruskorjaus
® tilajaon muutos
e peruskorjaus tarvittavassa laajuudessa ja akustoinnin parantaminen
e 353 brm?, lisdksi teknist3 tilaa kellarissa 74 brm? ja ullakkohuone 42 brm?
® kokonaisala ei kasva




VIRTTAAN PAIVAKOTI

3.6 Hankkeen tarpeellisuus

HANKESUUNNITELMA

SELOSTUS Hila Arkkitehdit Oy

vanha koulurakennus saataisiin kayttoon
toimivuus, tilojen koko ja maara jaisi tavoitteista
liikuntatila peruskorjattaisiin vanhaan paivakotirakennukseen nykyisiin tiloihin

LAAJUUS JA TILAOHIJELMA
4.1 Tilantarpeen maarittely

Tilat suunnitellaan kahden lapsiryhman kdyttoon. Lasten ikd vaikuttaa ryhmien kokoon ja
tilamitoitukseen. Tarkka tilamitoitus tehddan luonnos- ja yleissuunnitteluvaiheessa.
Hankesuunnitelman osana on tehty alustavat pohjapiirustukset pinta-alatietoineen.

kuraeteinen

aula ja naulakot

leikki- ja lepohuone

leikki- ja askarteluhuoneet

ryhma- ja ruokailutilat

pienryhmatilat

vdlinevarasto

kopiointi- ja paperivarasto

sosiaalitila

taukotila

toimisto

keittio

we-tilat

silvouskomero

lvis-tekniikan tilat

liikuntatila ja siihen liittyvat
o eteis- ja wc-tilat
o varasto



VIRTTAAN PAIVAKOTI HANKESUUNNITELMA SELOSTUS Hila Arkkitehdit Oy 6

5. HANKKEEN SUJAINTI

VIRTTAAN UUSI ELEMENTTIPAIVAKOTI JA LIIKUNTATILA, VIRTTAANRAITTI 113

- 5.1 Sijainnin vaikutukset

- uusi elementtipédivakoti rakennetaan olemassa olevien koulu- ja pdivakotirakennusten

tontilla

- sijainti toiminnallisesti hyva
- uusi elementtipaivakoti rakennetaan purettavan koulurakennuksen paikalle

piha ja kulkureitit voidaan jarjestella toimivasti
huoltoliikenne ei risted muun kulkemisen kanssa

- uusi elementtipdivakoti liitetaan vesi- ja viemariverkkoon
ja sahkoverkkoon - liittymat ovat olemassa

- 5.2 Asemakaava

- Virttaan kylan asemakaava, vahvistettu 14.3.2016
Kaavamaarayksia:
rakennusoikeus 1200 k-m?

Y
lul/2

Yleisten rakennusten korttelialue.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdyttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Tielinja, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Huovintie. Alue muodostaa osan
valtakunnallisesti arvokasta rakennetun kulttuuriympariston kokonaisuutta.
Tieympariston kulttuurihistorialliset ja miljodarvot sekda mahdollisten tienpohjan
jaanteiden sdilyminen tulee ottaa huomioon alueen maankaytdssa seka
kadunrakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhteydessa. Tienvarren sdilyneet
kilometritolpat tulee sdilyttaa. Tieta tai sen lahiymparistda koskevat suunnitelmat
tulee lIahettaa museoviranomaiselle lausuntoa varten.

Kirkkokaaren puoleisella tontin reunalla sdilytettava tai istutettava puurivi

- 5.3 Liikenneyhteydet, pysakointi, muut palvelut

- Olemassa olevat yhteydet tontille jadvat ennalleen.

- Pihan toimintoja, istutettuja alueita ja kulkureitteja jarjestellaan uudestaan paivakodin
ymparistossa. Tilojen saavutettavuuteen, esteettdmyyteen ja turvallisuuteen kiinnitetdan
huomiota.

saattoliikenne

- saattoliikenne jarjestetdan olemassa olevan ajoreitin yhteyteen
huoltoliikenne

- huoltoliikenne on erilladn lasten kulkureitista
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pelastustiet

- pelastustiet suunnitellaan viranomaisten ohjeiden mukaan ja merkitdaan asemapiirustukseen.
tydmaaliikenne

- tydmaa-aikainen liikkennejarjestely suunnitellaan tyémaan alkaessa.
pysakointi

- 10 autopaikkaa

- uusia polkupyoérapaikkoja ei rakenneta

VIRTTAAN KOULUN KORJAAMINEN PAIVAKODIKSI, VIRTTAANRAITTI 113

- 5.4 Sijainnin vaikutukset

- olemassa olevat koulu- ja pdivakotirakennukset sijaitsevat samalla tontilla
- sijainti toiminnallisesti hyva
- koulurakennuksen korjaaminen paivakodiksi
e piha ja kulkureitit voidaan jarjestella toimivasti
® huoltoliikenne ei ristea muun kulkemisen kanssa
- tekniset liittymat ovat olemassa

- 5.5 Liikenneyhteydet, pysdkdinti, muut palvelut

- Olemassa olevat yhteydet tontille jaavat ennalleen.

- Pihan toimintoja, istutettuja alueita ja kulkureitteja jarjestelladn uudestaan paivakodin
ymparistdssa. Tilojen saavutettavuuteen, esteettdmyyteen ja turvallisuuteen kiinnitetdaan
huomiota. Koulurakennuksen peruskorjaaminen paivakodiksi vaatii esteettomyyden
kannalta omat ratkaisunsa.

saattoliikenne

- saattoliikenne jarjestetddan olemassa olevan ajoreitin yhteyteen
huoltoliikenne

- huoltoliikenne on erilldaan lasten kulkureitista
pelastustiet

- pelastustiet suunnitellaan viranomaisten ohjeiden mukaan ja merkitaan asemapiirustukseen.
tydmaaliikenne

- tydmaa-aikainen liikkennejarjestely suunnitellaan tyémaan alkaessa.

- pysakointi

- 10 autopaikkaa

- uusia polkupyorapaikkoja ei rakenneta
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6. LAATUTASO

Virttaan paivakoti, Virttaanraitti 113, uusi elementtipaivdkoti ja liikuntatila

- 6.1 Tekninen laatutaso
6.1.1 runko ja ulkovaippa

- puurunko, seka elementti- etta paikallavalurakenteita

- tuulettuva alapohja

- puupintaiset julkisivut, pienid metalli- ja lasipintoja

- ikkunat sisadn aukeavia 2-puitteisia puuikkunoita, ulkopinnat alumiinia
- lasiseinat ja ulko-ovet alumiini/puurakenteisia

6.1.2 sisdpuoliset rakenteet
- kevyet valiseinat rankarakenteisia levyseinia ja muurattuja seinia
leikki- ja lepotilojen seka kotihuoneiden valisten vadliseinien ddneneristysvaatimus 42 dB
- lasten tilojen vadliovien daneneristysvaatimus yleensa 37 dB,
- valiseindikkunat turvalasia, valiseindikkunoiden daneneristysvaatimus 37 dB

6.2.1 tilojen pintarakenteet

6.2.1.1 lattiat

- muovimatto yleensa

- kuraeteisessa liukkaudenesto, muovimatto tai massalattia

6.2.3 vesi- ja viemarijarjestelmat
- vesikalusteet ensimmaista daniluokkaa
- uusi kayttovesilammonsiirrin

6.2.4 ilmanvaihto ja olosuhdehallinta

- ilmanlaatu S2

- huonelampdtila S3

- danitaso S3

- puhtausluokituksen tavoitearvot P1

- ilmalampopumppu, viilennyspatterit tai erilliset yksikot

6.2.5 rakennusautomaatio, sahko- ja tietotekniikka

- liitetdadn Loimaan kaupungin rakennusautomaatiojdrjestelmaan (paivakodeissa on jo kdytossa
rakennusautomaatiojarjestelma)

- yleisperiaate: liitetdaan nykyisiin turvajarjestelmiin ja muihin sahkoteknisiin jarjestelmiin

- esikoululaisten tablet-laitteiden kalusteisiin liittyvat latausrasiat

- kaapelihyllyjarjestelma
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7. KUSTANNUKSET
- 7.1 Virttaan paivakoti, Virttaanraitti 113, uusi elementtipdivakoti ja liikuntatila

- hankkeen kustannusarvio:
3600 eur/brm?Z x 601 = 2 163 600 euroa

- 7.2 Virttaan koulun korjaaminen paivakodiksi, Virttaanraitti 113 6 / peruskorjaus 80%

- hankkeen kustannusarvio:
varsinaiset paivakotitilat 2880 eur/brm? x 353 brm? = 1 016 640 euroa
kellari ja ullakko 2880 eur/brm? x 116 brm? =334 080 euroa

8. HENKILOSTO
- 8.1 Paivakodin henkilostomaara mitoitetaan lasten maaran ja tuen tarpeen mukaan.
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Koulu puretaan ja sen paikalle rakennetaan elementtipdivdkoti ja liikuntasali. VIRTTAAN PAIVAKOTI ELEMENTTIPAIVAKOTI JA LIKUNTATILA
Uuden rakennuksen sisddnkdynnit ja piha voidaan sijoittaa rakennuksen itdpuolelle HANKESUUNNITELMA 25.01.2024 ASEMAPIIRROS 1:500

kuten nykytilanteessa tai peilikuvallisesti ldnsipuolelle (vaihtoehto 2). HILA ARKKITEHDIT OY sakari.himanen@hilark.fi 040 584 1104
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