Korttelin 18 asemakaavan muutos, AK 0184

Kaupunginhallitus 17.04.2023 § 93

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavoittaja Arttu Salonen

Kaavatoimikunta kasitteli alustavaa asemakaavan muutoksen luonnosta
kokouksessaan 7.12.2022 § 9 ja kaavatyosta jarjestettiin
viranomaisneuvottelu 13.12.2022 kaupungin, ELY-keskuksen ja alueellisen
vastuumuseon kanssa (liite 6).

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnelma seka luonnos
olivat nahtavilla 2.1.-6.2.2023. Asemakaavan muutoksen luonnoksesta
jatettiin kahdeksan lausuntoa, joista kuudessa ei ollut mitdan
huomautettavaa (vastineraportti, liite 3). Mielipiteita ei jatetty.

Uudelleentarkastelun ja osin lausuntojen perusteella luonnokseen nahden
materiaaleja tarkennettiin ja kaavaehdotukseen tehtiin mm. seuraavat
tarkennukset:

e LPA-alueelle saa sijoittaa myds pydrapysakointia ja LPA:n
kerrosluvuksi tarkistettiin .

o Maarattiin pyorapysakoinnin paikkamaarat ja annettiin maarayksia
niiden toteuttamisesta.

¢ Entisen kaupungintalon kohdan enimmaisrakennusoikeus ja -
kerrosluku (3400 k-m?/VIu’%) sidottiin vanhan rakennuksen
hyddyntamiseen (co2-maarays). Muutoin sen rakennusoikeus ja
kerrosluku maariteltiin 3000 k-m?/1Vu’sa.

e Yli 4% kerroksen rakentaminen edellyttdd myds laadukkaan
lisaselvityksen sen soveltuvuudesta ympardivaan rakennuskantaan ja
maisemaan seka lausuntopyynnén museoviranomaiselta.

e Ajo -merkinta otettiin pois tontin 10 reunalta, koska kulkuyhteys on
maariteltdvissa myds ilman ko. merkintaa.

o Rakennusalan rajauksia tarkistettiin tonttien 7 ja 10 rajan tuntumasta.

e Lisdksi tehtiin teknisluonteisia tarkistuksia.

Esityslistan liitteena on asemakaavan muutoksen ehdotus 31.3.2023,
kaavaselostus ja sen liitteet (mm. tonttijaon muutoksen ehdotus).

Kehittamisjohtaja Laaksonen Paavo
Kaupunginhallitus paattaa:
1. hyvaksya laaditut vastineet seka

2. hyvaksya 31.3.2023 paivatyn asemakaavan muutoksen ehdotuksen
litteineen ja 16.2.2023 paivatyn tonttijaon muutoksen ehdotuksen
nahtaville asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi.
Kaavaehdotuksessa muodostetaan 1. kaupunginosan (Keskusta) kortteli
18 ja katualuetta. Tonttijaon muutoksessa muodostetaan 1. kaupunginosan
korttelin 18 tontit 8-10. Asemakaavan muutoksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Hyvaksyttiin.



Poytakirjamerkinta

Kaupunginvaltuuston 3. varapuheenjohtaja Timo Tamminen saapui
kokoukseen etdyhteydella asian kasittelyn aikana klo 17:13 alkaen.

Kaavoittaja Arttu Salonen poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen klo
17:33.

Kaupunginhallitus 05.06.2023 § 155

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kaavoittaja Arttu Salonen

Asemakaavan ja tonttijaon muutosten ehdotukset olivat nahtavilla 26.4.-
25.5.2023. Kaavasta jatettiin seitseman lausuntoa, joista kolmessa oli
huomautettavaa. Muistutuksia ei jatetty kaavasta tai tonttijaosta. Tiivistelma
palautteista ja vastineet niihin on liitteessa 3.

Saapuneen lausunnon perusteella entisen kaupungintalon tontin
kerroslukuja laskettiin, jonka seurauksena myds rakennusoikeuden
maaraa laskettiin ja poistettiin yli V2 -kerroksista rakentamista koskeva
lisdselvitysmaarays, koska rakentamista ei osoitettu niin korkeaksi
tarkistuksen jalkeen. Kaavan selostus taydennettiin tehtyjen tarkistuksen
mukaisesti.

Saapuneen lausunnon, ja siitd johtuneen tarkastelun perusteella nahtavilla
olleeseen ehdotukseen ndhden hyvaksymiskasittelyyn valmisteltuun
kaavan on tehty vahaisina tarkistuksina seuraavat muutokset:

¢ tontin 10 kerroslukuja laskettiin VIu’z (co2) - IVu'z (co2) ja IVu'z >
HuYsa.

e tontin 10 rakennusoikeutta laskettiin 3400 k-m? (co2) - 3000 k-m?
(co2) ja 3000 k-m? > 2600 k-m2.

o poistettiin yleismaarays: "Rakennettaessa kerrosluvultaan yli V2
rakennuksia, tulee rakentamislupavaiheessa teettaa laadukas
lisaselvitys sen soveltuvuudesta ympardivaan rakennuskantaan ja
maisemaan. Selvityksesta tulee pyytaa lausunto
museoviranomaiselta.”

Muutokset eivat ole olennaisia, koska vaikutukset ymparistdodon pienenevat
rakennusoikeuksien ja kerroslukujen pienentyessa. Muutosten jalkeinen
toteutus olisi ollut mahdollista myds 31.3.2023 paivatyn ehdotuksen
mukaisella ratkaisulla, mutta se olisi mahdollistanut suuremmankin
rakentamisen. Kaupunki omistaa tontin, johon tarkistukset tehdaan. Edella
mainituista syistd johtuen kaavaa ei ole tarpeen asettaa uudestaan
nahtaville (MRA 32 §).

Esityslistan liitteena on 31.3.2023 paivatty ja 26.5.2023 tarkistettu
asemakaavan muutoksen kartta maarayksineen, kaavan selostus ja sen
liitteet 1-6 (mm. tonttijaon muutos ja vastineraportti).

Kehittamisjohtaja Laaksonen Paavo

Kaupunginhallitus paattaa:

1. hyvaksya laaditut vastineet seka

2. hyvaksya omalta osaltaan 31.3.2023 paivatyn ja 26.5.2023 tarkistetun
kaavan "Korttelin 18 asemakaavan muutos” ja 16.2.2023 paivatyn korttelin



Paatos

Kv 12.06.2023 § 29

7/10.02.03/2023

Valmistelija

Esittelija

18 tonttien 8-10 tonttijaon muutoksen.

Kaupunginhallitus esittda edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy
31.3.2023 paivatyn ja 26.5.2023 tarkistetun asemakaavan muutoksen, jolla
muodostuu 1. kaupunginosan (Keskusta) kortteli 18 ja katualuetta seka
hyvaksyy myods 16.2.2023 paivatyn 1. kaupunginosan (Keskusta) korttelin
18 tontteja 8-10 koskevan tonttijaon muutoksen.

Hyvaksyttiin.

Kaavoittaja Salonen Arttu

Puheenjohtaja

Kaupunginhallituksen paatdésehdotus

Paatos

Poytakirjamerkinta

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy
31.3.2023 paivatyn ja 26.5.2023 tarkistetun asemakaavan muutoksen, jolla
muodostuu 1. kaupunginosan (Keskusta) kortteli 18 ja katualuetta seka
hyvaksyy myds 16.2.2023 paivatyn 1. kaupunginosan (Keskusta) korttelin
18 tontteja 8-10 koskevan tonttijaon muutoksen.

Hyvaksyttiin.

Kaavoittaja Arttu Salonen poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen klo
20:25.



