Asunto-osakkeiden varaamisen ja ostamisen menettelytapa

Kaupunginhallitus 20.02.2023 § 44

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kaupunginjohtaja Rantala Jari, talousjohtaja Makela Katja

Vuoden 2023 talousarvion konsernitavoitteiden mukaan “varataan
vuokrarivitalon teknista ja arkkitehtisuunnittelua varten 40.000 euron
maararaha vuodelle 2023”.

Konsernitavoitteiden mukaista vuokrarivitalo -hankkeen valmistelua on
esitelty ja kasitelty kaupunginhallituksessa aiemmin vuoden 2022 aikana.
Hankkeen valmistelua on jatkettu alkuvuoden 2023 aikana.
Kaupunginhallitus ohjeistaa jatkovalmistelua hankkeen kustannusarvion
tarkennettua. Hanketta koskevat paatokset tehdaan erikseen Koy Loimaan
vuokratalot -hallituksessa seka rahoituspaatokset erikseen
kaupunginhallituksessa huhti-toukokuussa 2023.

Osana Asumisen teemavuoden toimenpiteita varten vuoden 2023
talousarvion investointiosan "Kayttbomaisuusarvopaperit” -kohdassa on
varattu "Osakkeiden hankinta ml. asunto-osakkeet” 300.000 euroa seka
suunnitteluvuodelle 2024 (ei sitova) 300.000 euroa.

Investointiosassa varattua maararahaa on suunniteltu kaytettavaksi
Loimaan asuntomarkkinoilla suunnitteilla ja valmisteilla olevien
rivitaloasuntojen osakkeiden varaamiseen ja ostamiseen. Kaupungin
yleisena asuntopoliittisena ja elinkeinopoliittisena tavoitteena on osana
paikallisen elinkeinoelaman yleisten edellytysten luomista mydtavaikuttaa
uusien rivitaloasuntojen tarjonnan yllapitdmiseen ja edistamiseen.
Mahdolliset ostettavat asunnot asetetaan vuokrattavaksi
markkinaperusteisesti vuokran maaraytyessa sijoitetun padoman ja yleisen
vuokratason perusteella.

Kaupunginhallitus paattaa osakkeiden ostamisesta kaupungille
talousarviossa varatun maararahan puitteissa. Kaupunginhallitus paattaa
osakkeiden myynnista. Hallitus voi siirtda toimivaltaansa muille toimielimille
ja viranhaltijoille (Hallintos&énté 66 §).

Kaupunginjohtaja Rantala Jari
Kaupunginhallitus paattaa:

1. Loimaan kaupunki sitoutuu varaamaan sekd ostamaan vuoden 2023
aikana Loimaan kaupungissa uustuotantona toteutettavista asuinrivitaloista
asuntojen maarasta ja hintatasosta riippuen tarkoitukseen varatun
maararahan puitteissa enintdan kolme (3) osakehuoneistoa.

2. Sitoutuminen osakehuoneiston/-huoneistojen ostamiseen edellyttaa, etta
padosa eli vahintdan 3/4-osaa (75 %) asunto-osakeyhtién osakkeista on
myyty ennen kaupungin lopullista ostopaatdsta.

3. Sitoutumien edellytetaan, etta asuinrivitalo-hanke kasittda vahintaan 5
asuntoa ja ettd kaupungin omistusosuus asunto-osakeyhtidn
osakekannasta on enintaan 25 %.



Kasittely

Paatos

4. Kaupunki sitoutuu varaamaan ja hankkeen toteutuessa ostamaan
osakkeita vuoden 2023 aikana enintdan 300.000 eurolla.

5. Osakkeiden varaamis- ja ostopaatokset tehdaan erikseen
kaupunginhallituksen paatoksilla.

6. Vuodelle 2024 kohdennettavasta menettelytavasta paatetaan erikseen
vuoden 2024 talousarvion mukaisesti.

Paatettydan asiasta kaydyn keskustelun, kaupunginhallituksen
puheenjohtaja totesi, etta kaupunginhallituksen jasen Pekka Ahokas oli
tehnyt pohjaehdotuksesta poikkeavan muutosehdotuksen, jonka mukaan
pohjaehdotuksen kohta kaksi muutetaan seuraavaksi: "2. Sitoutuminen
osakehuoneiston/-huoneistojen ostamiseen edellyttaa, etta vahintaan
puolet (50 %) asunto-osakeyhtion osakkeista on myyty ennen kaupungin
lopullista ostopaatdsta.” Kaupunginhallituksen jasen Paivi Vanha-Perttula
ja varajasen Annareeta Vuorinen kannattivat jasen Ahokkaan
muutosehdotusta.

Koska oli tehty pohjaehdotuksesta poikkeava, kannatettu ehdotus, totesi
kaupunginhallituksen puheenjohtaja tarpeen aanestaa asiassa.
Puheenjohtaja ehdotti nimenhuutodanestysta, jonka kaupunginhallitus
hyvaksyi danestystavaksi. JAA merkitsi pohjaehdotuksen kannattamista ja
El Ahokkaan muutosehdotuksen kannattamista.

JAA &anesti yksi kaupunginhallituksen jasen (Peltonen) ja El &anesti 10
kaupunginhallituksen jasenta/varajasenta (Ahokas, Huhtala, Leppajoki,
Lundgren, Paljakka, Rinne, Tissari, Vanha-Perttula, Vuorinen, Ek-
Marjamaki), joten kaupunginhallitus hyvaksyi Ahokkaan muutosehdotuksen
aanin 10-1.

Edelleen paatettyaan asiasta kdydyn keskustelun, kaupunginhallituksen
puheenjohtaja totesi, ettd kaupunginhallituksen jasen Pekka Ahokas oli
tehnyt pohjaehdotuksesta poikkeavan muutosehdotuksen, jonka mukaan
"asuinrivitalo”, "rivitalo” ym. vastaavat rivitaloa tarkoittavat sanat korvataan
pykalatekstissa paatdsehdotus ja paatds mukaan lukien sanalla "asunto-
osake”. Kaupunginhallituksen jasen Jorma Rinne kannatti jAsen Ahokkaan
muutosehdotusta. Kaupunginhallituksen puheenjohtaja tiedusteli
voidaanko jasen Ahokkaan muutosehdotus hyvaksya yksimielisesti ja se

hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus paatti, etta

1. Loimaan kaupunki sitoutuu varaamaan seka ostamaan vuoden 2023
aikana Loimaan kaupungissa uustuotantona toteutettavista asunto-
osakkeiden maarasta ja hintatasosta riippuen tarkoitukseen varatun
maararahan puitteissa enintdan kolme (3) osakehuoneistoa.

2. Sitoutuminen osakehuoneiston/-huoneistojen ostamiseen edellyttaa, etta
vahintaan puolet (50 %) asunto-osakeyhtién osakkeista on myyty ennen
kaupungin lopullista ostopaatdsta.

3. Sitoutuminen edellyttaa, ettd asuintalohanke kasittaa vahintdan 5
asuntoa ja ettd kaupungin omistusosuus asunto-osakeyhtion
osakekannasta on enintaan 25 %.

4. Kaupunki sitoutuu varaamaan ja hankkeen toteutuessa ostamaan
osakkeita vuoden 2023 aikana enintaan 300.000 eurolla.



Vaikutukset

5. Osakkeiden varaamis- ja ostopaatokset tehdaan erikseen
kaupunginhallituksen paatoksilla.

6. Vuodelle 2024 kohdennettavasta menettelytavasta paatetaan erikseen
vuoden 2024 talousarvion mukaisesti.

Yritysvaikutukset:

- Tavoitteena on osana paikallisen elinkeinoeldmén yleisten edellytysten
luomista myoétévaikuttaa uusien asunto-osakkeiden tarjonnan yllapitdmiseen ja
edistdmiseen.

- Valmistelussa on arvioitu kunnan tehtavien ja toimialan (kuntalaki 7§)
elinkeinotoimintaa ja sen tukemista koskevien seké kunnan toimintaa
kilpailutilanteessa markkinoilla (kuntalaki 126§) koskevien nédkdkulmien
perusteella seké arvioitu yksityisen elinkeinotoiminnan tukemiseen liittyvié
nékbkulmia sen perusteella, mita toimintaa kunta voi harjoittaa ja tukea.

- Valmistelu on perustunut siihen, etté pdatéksen mukainen asunto-osakkaiden
mahdollinen ostaminen ja niiden vuokraaminen on véhéista ja sitd on tarkoitus
toteuttaa asumisen teemavuoteen liittyen méérdaikaisesti vuosina 2023-2024.

- Mahdolliset vélilliset elinkeinotoiminnan tukemiseen liittyvét
markkinavaikutukset ovat hyvin véhéiset.

- Asuntojen vuokraustoiminta voidaan tarvittaessa konserniohjauksella toteuttaa
myds kaupungin 100 % omistaman Loimaan vuokratalot Koy:n toimintana.

- P&aétbkselléa arvioidaan olevan pédéosin myénteisia yleisia elinkeino- ja
asuntopoliittisia vélillisié vaikutuksia.

Kaupunginhallitus 05.06.2023 § 161

184/02.07.00/2023

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

kaupunginjohtaja, talousjohtaja

Konsernitavoitteiden mukaista vuokrarivitalo -hankkeen valmistelua on
esitelty ja kasitelty kaupunginhallituksessa aiemmin vuoden 2022 aikana.
Hankkeen valmistelua on jatkettu alkuvuoden 2023 aikana. Hankkeen
tavoitehintalaskelmaa (26.4.2023) ja Koy Loimaan Vuokra-asuntojen
asiaan liittyvaa valmistelutilannetta esiteltiin kaupunginhallituksen
29.5.2023 kokouksessa.

Asumisen teemavuoteen liittyvaa tavoitetta uusien asunto-osakkeiden
tarjonnan yllapitdmiseksi ja edistdmiseksi voidaan konsernin oman
vuokrarivitalo -hankkeen sijaan osaltaan korvata laajentamalla
kaupunginhallituksen aiempaa 20.2.2023 paatdsta asunto-osakkeiden
varaamisesta ja ostamisesta.

Kaupunginjohtaja Rantala Jari

Kaupunginhallitus paattaa, etta kaupunginhallituksen aiempaa 20.2.2023
paatdsta muutetaan seuraavasti:

1. Loimaan kaupunki sitoutuu varaamaan seka ostamaan vuoden 2023
aikana Loimaan kaupungissa uustuotantona toteutettavista asunto-
osakkeiden maarasta ja hintatasosta riippuen tarkoitukseen varatun
maararahan puitteissa enintaan viisi (5) osakehuoneistoa.



Kasittely

Paatos

2. Sitoutuminen osakehuoneiston/-huoneistojen ostamiseen edellyttaa, etta
vahintaan puolet (50 %) asunto-osakeyhtién osakkeista on myyty ennen
kaupungin lopullista ostopaatdsta.

3. Sitoutuminen edellyttaa, ettd asuintalohanke kasittaa vahintaan 5
asuntoa ja ettd kaupungin omistusosuus asunto-osakeyhtion
osakekannasta on enintdan 49 %.

4. Kaupunki sitoutuu varaamaan ja hankkeen toteutuessa ostamaan
osakkeita vuoden 2023 aikana enintdan 600.000 eurolla.

5. Kaupunginhallitus esittaa, etta valtuusto paattaa, ettd vuoden 2023
talousarvion investointiosaan (099100 Osakkeiden hankinta ml. asunto-
osakkeet) lisdtdan 300.000 euroa.

Paatettydan asiasta kaydyn keskustelun, kaupunginhallituksen
puheenjohtaja totesi, ettd kaupunginhallituksen jasen Jorma Rinne oli
tehnyt pohjaehdotuksesta poikkeavan muutosehdotuksen, jonka mukaan
kohta nro 1 muutetaan seuraavanlaiseksi:

1. Loimaan kaupunki sitoutuu varaamaan seka ostamaan Loimaan
kaupungissa uustuotantona jo toteutuneista ja toteutettavista asunto-
osakkeiden maarasta ja hintatasosta riippuen tarkoitukseen varatun
maararahan puitteissa enintaan viisi (5) osakehuoneistoa.

Rinteen muutosehdotusta kannattivat kaupunginhallituksen jasenet Matti
Ylitalo, Marke Tissari ja Paivi Vanha-Perttula. Kaupunginhallituksen
puheenjohtaja tiedusteli voidaanko Rinteen muutosehdotus hyvaksya
yksimielisesti ja se hyvaksyttiin.

Paatettyaan asiasta kaydyn keskustelun, kaupunginhallituksen
puheenjohtaja totesi, ettd kaupunginhallituksen jasen Matti Ylitalo oli tehnyt
pohjaehdotuksesta poikkeavan muutosehdotuksen, jonka mukaan kohta
nro 2 muutetaan seuraavanlaiseksi:

2. Sitoutuminen osakehuoneiston/-huoneistojen ostamiseen edellyttaa, etta
vahintaan 40 % asunto-osakeyhtidn osakkeista on myyty ennen kaupungin
lopullista ostopaatosta.

Ylitalon muutosehdotusta kannattivat kaupunginhallituksen 2.
varapuheenjohtaja Kari Leppajoki seka kaupunginhallituksen jasenet
Jorma Rinne ja Paivi Vanha-Perttula. Kaupunginhallituksen puheenjohtaja
tiedusteli voidaanko Ylitalon muutosehdotus hyvaksya yksimielisesti ja se
hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus paatti, ettd kaupunginhallituksen aiempaa 20.2.2023
paatdstd muutetaan seuraavasti:

1. Loimaan kaupunki sitoutuu varaamaan seka ostamaan Loimaan
kaupungissa uustuotantona jo toteutuneista ja toteutettavista asunto-
osakkeiden maarasta ja hintatasosta riippuen tarkoitukseen varatun
maararahan puitteissa enintaan viisi (5) osakehuoneistoa.

2. Sitoutuminen osakehuoneiston/-huoneistojen ostamiseen edellyttaa, etta
vahintdan 40 % asunto-osakeyhtidn osakkeista on myyty ennen kaupungin
lopullista ostopaatosta.

3. Sitoutuminen edellyttaa, ettd asuintalohanke kasittaa vahintaan 5
asuntoa ja ettd kaupungin omistusosuus asunto-osakeyhtion



Poytakirjamerkinta

osakekannasta on enintaan 49 %.

4. Kaupunki sitoutuu varaamaan ja hankkeen toteutuessa ostamaan
osakkeita vuoden 2023 aikana enintaan 600.000 eurolla.

5. Kaupunginhallitus esittaa, etta valtuusto paattaa, ettd vuoden 2023
talousarvion investointiosaan (099100 Osakkeiden hankinta ml. asunto-
osakkeet) lisatadan 300.000 euroa.

Kaupunginvaltuuston 2. varapuheenjohtaja Pasi Markula poistui
kokouksesta asian kasittelyn aikana klo 20:40.



