Topinkujan alueen hulevesien johtamisongelman poistamiseksi annettava maarays
Lupajaos 31.01.2023 § 7
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Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Salminen Harri

Kiinteistot ja omistajat, joita velvoite koskee:

430-401-0001-0058 ja 430-401-0001-0065
Omistaja:
Osoite:

!

430-401-0004-0015 ja 430-401-0004-0017
Omistaja:
Osoite:

I

430-401-0004-0019
Omistaja
Osoite:

1

430-401-0004-0020
Omistaja
Osoite:

430-401-0004-0022
Omistaja
Osoite;

430-401-0004-0023
Omistaja
Osoite:

430-401-0004-0024
Omistaja
Osoite:

430-401-0004-0025
Omistaja
Osoite:

Kiinteisto ja omistaja, jonka alueelle oja osittain sijoittuu:

430-8-16-1
Omistaja
Osoite:

Asian taustaa

Asia on tullut vireille osoitteessa |l sijaitsevan kiinteiston omistajan
esittdessa Loimaan kaupungille korvausvaatimuksen kiinteistdlle
aiheutuneista vahingoista. Koska korvausvaatimuksen perusteena on ollut
se, etta kiinteistdn rajaoja, johon alueen kiinteistét laskevat hulevesia,
perustusten kuivatusvesia seka jatevesia, ei toimi asianmukaisesti ja
aiheuttaa siten alueen kiinteistoille haittaa, asian kasittely on ojan vaitetyn
toimimattomuuden vuoksi siirretty elinymparistélautakunnan lupajaoston
kasiteltavaksi. Lupajaosto toimii Loimaan kaupungin hallintosdannén 26



§:n mukaan mm. kunnan ymparisténsuojeluviranomaisena seka valvoo
maankaytto- ja rakennuslain hulevesia koskevien erityisten sdanndsten
noudattamista. Vahingonkorvausvaatimusasia kasitellaan erikseen eika
talla paatoksella oteta korvausvaatimukseen kantaa.

Alueella on suoritettu katselmus, johon alueen kiinteistdjen omistajat oli
kutsuttu ja heille oli varattu tilaisuus antaa vastine asian johdosta.
Katselmuksen yhteydessa tuli esiin, etta kiinteiston omistajien mukaan
alueen hulevedet on aikaisemmin johdettu pohjoisen suuntaan, mutta
mydhemmin myds etelan suuntaan johtavaa ojaa on paranneltu, mutta se
ei ole kuitenkaan johtanut hulevesia pois alueelta asiamukaisesti. Varsinkin
talviaikaan ojan jaatyessa on ilmennyt ongelmia. Katselmuspoéytakirja on
kokonaisuudessaan paatdoksen oheismateriaalina.

Loimaan kaupungin kanta

Loimaan kaupungin tekninen johtaja on lausunnossaan ilmoittanut, etta
alue on asemakaavoittamatonta aluetta, kaupunki ei omista alueella maata
eikd kaupunki ole paattanyt ottaa jarjestettavakseen alueen hulevesien
hallintaa. Alueelle ole mydskaan laadittu hulevesisuunnitelmaa. Kaupungin
nakemyksen mukaan alueen maanomistajat ovat vastuussa hulevesien
johtamisesta alueella. Lausunnossa todetaan lisaksi, ettd kaupungin
toimesta on aikaisemmin tehty joitain toimenpiteitd ojan vetokyvyn
parantamiseksi, mutta kaupunki katsoo, ettd kaupungilla ei ole ollut
toimenpiteisiin lakiin tai sopimukseen perustuvaa velvollisuutta. Edelleen
lausunnossa todetaan, ettd kaupunki voi myétavaikuttaa jatkossa asian
sovinnolliseen ratkaisuun siten, etta kustannukset eivat muodostu
maanomistajille kohtuuttomiksi, mikali asiasta ensi sovitaan
maanomistajien kanssa.

Katselmuksen jalkeen suoritetut toimenpiteet

Hallintolain 31 §:n 1. momentin mukaan viranomaisen on huolehdittava
asian riittdvasta ja asianmukaisesta selvittamisesta hankkimalla asian
ratkaisemiseksi tarpeelliset tiedot seka selvitykset. Alueen ojien
korkeusasemat on kartoitettu sen selvittdmiseksi mihin suuntaan hulevedet
on jarkevinta johtaa. Selvityksen perusteella alueen hulevedet on
tarkoituksenmukaisinta johtaa ensin etelan suuntaan ja siitd edelleen
Hirvikoskentien reunassa kulkevaa ojaa siihen saakka, jossa on tien
alittava rumpu, jota kautta vedet ohjautuvat Loimijokeen. Paatdksen
litteena on karttaliite, josta ojan sijainti ja korkeusasemat ilmenevat. Etelan
suuntaa puoltaa se seikka, ettad ojan kokonaispituus on lyhyempi kuin
pohjoisen suunta ja korkeuserot ovat melko pienet, joten ojan
kunnostuksen kustannukset jaavat maanomistajille pienemmiksi.

Asiaan sovellettava lainsdaadanto
Maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvun saannoksia

103 a § Soveltamisala

Taman luvun saanndksia sovelletaan rakennetulla alueella maan pinnalle,
rakennuksen katolle tai muulle pinnalle kertyvan sade- tai sulamisveden
(hulevesi) hallintaan.

Mita tdssa luvussa saadetaan hulevesista, koskee myos perustusten
kuivatusvesia.

103 d § Valvonta




Kunnan maarddma monijaseninen toimielin valvoo taman luvun
saannosten noudattamista.

Toimielimen toimivallan siirtdmiseen sovelletaan, mita kuntalaissa
sdadetaan. Hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta koskevaa asiaa ei
kuitenkaan saa siirtda viranhaltijan ratkaistavaksi.

103 e § Hulevesien hallinta kiinteistolla

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta.

103 f § Kiinteiston hulevesien johtaminen

Kiinteistdon omistajan tai haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet kunnan
hulevesijarjestelmaan, jos niitd ei voi imeyttaa kiinteistolla tai jos niita ei
johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssa tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkostoon.

Kunnan maaraama viranomainen voi hakemuksesta mydntaa vapautuksen
1 momentissa tarkoitetusta velvollisuudesta johtaa kiinteiston hulevedet
kunnan hulevesijarjestelmaan, jos kiinteistén omistaja tai haltija huolehtii
hulevesien hallinnasta asianmukaisesti muilla toimenpiteilla.

103 g § Kiinteiston hulevesijarjestelméan ja kunnan hulevesijariestelméan
rajakohta

Kunnan maaraama viranomainen osoittaa kiinteiston hulevesijarjestelman
ja kunnan hulevesijarjestelman yhteensovittamiseksi tarpeelliset rajakohdat
kiinteiston valittdmaan laheisyyteen ja antaa hulevesien johtamiseen
liittyvid maarayksia.

103 h § Kiinteiston hulevesijarjestelma

Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteiston hulevesijarjestelmasta
seka siihen kuuluvista laitteistosta ja rakenteista 103 g §:ssa tarkoitettuun
rajakohtaan asti. Jarjestelman, laitteiston ja rakenteiden on sovelluttava
tarkoitukseensa ja yllapidettava terveellisia ja turvallisia olosuhteita.

Kiinteistdon omistajan tai haltijan on toteutettava hulevesien hallinta
Kiinteistolla kunnan hulevesijarjestelman kanssa yhteensopivaksi.

Ymparistdministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia
kiinteiston hulevesijarjestelmasta seka siihen kuuluvien laitteistojen ja
rakenteiden teknista ja toiminnallisista vaatimuksista seka kiinteiston
hulevesijarjestelman rakentamisesta.

103 i § Hulevesien hallinnan jarjestdminen asemakaava-alueella

Kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestdmisesta asemakaava-alueella.
Kunta voi ottaa jarjestettavakseen hulevesien hallinnan muillakin alueilla.

Kunnan tulee huolehtia siitd, ettad ryhdytaan tarvittaessa toimenpiteisiin
kunnan hulevesijarjestelman ja vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkoston toteuttamiseksi tai hulevesien hallitsemiseksi
muulla tavoin.

103 k § Maéarays hulevesistd aiheutuvan haitan poistamiseksi




Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kunnan maaraama monijaseninen toimielin voi antaa kiinteiston omistajalle
tai haltijalle maarayksen hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi.

Jos hulevesista aiheutuvan haitan poistaminen vaatii usean kiinteiston
yhteisia jarjestelyja, kunnan monijaseninen toimielin voi kiinteiston
omistajan aloitteesta ja muita kiinteiston omistajia tai haltijoita kuultuaan
maarata kiinteiston tai kiinteistdjen hulevesien johtamisesta tai muista
hulevesien hallinnan toimenpiteista. Kiinteistdjen yhteisjarjestelyssa
noudatetaan, mita jaliempana 164 §:n 2—4 momentissa sadadetaan.

Luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta saadetaan jaljempana 165
§:ssd ja ojituksesta vesilain 5 luvussa.

103 m § Kunnan hulevesijarjestelman toteuttaminen

Kunnan on huolehdittava, ettd kunnan hulevesijarjestelma toteutetaan
asemakaavan mukaisen maankayton tarpeita vastaavasti, jos
hulevesijarjestelman toteuttamisesta kunnalle tai kiinteiston omistajalle tai
haltijalle aiheutuvat kustannukset eivat ole kohtuuttomat.

Maanomistajien kuuleminen

Alueen kiinteistonomistajille on varattu tilaisuus antaa kirjallinen
vastineensa tasta paatdosehdotuksesta.

Johtava rakennustarkastaja Salminen Harri

Elinymparistélautakunnan lupajaosto paattaa velvoittaa edella mainittujen
kiinteistdjen omistajat yhteisvastuullisesti ryhtymaan tarvittaviin
toimenpiteisiin paatdksen liitteena olevassa karttaliitteessa esitetyn ojan
kunnostamiseksi siten, etta kiinteistoilta ojaan johdettavat hulevedet voivat
kulkeutua esteettad eteenpain. Toimenpiteet on suoritettava viimeistaan
neljan kuukauden kuluessa siita, kun paatés on saanut lainvoiman.

Samalla myonnetaan mainituille kiinteistdille oikeus sijoittaa kiinteistoja
palveleva oja osittain kiinteistén 430-8-16-1 alueelle.

Perustelut

Jaosto katsoo, ettd alueen maanomistajat ovat vastuussa ko. alueen
hulevesien johtamisesta, koska alueella ei ole asemakaavaa eika kaupunki
ole ottanut vastatakseen alueen hulevesista. Koska ojien selvitetyt
korkeusasemat aiheuttavat sen, ettei vesi johdu alueelta asianmukaisesti,
maanomistajien on ryhdyttava toimenpiteisiin ojien vetokyvyn
parantamiseksi. Kustannusten ei voida katsoa muodostuvan myoskaan
maanomistajille kohtuuttomiksi ottaen huomioon, ettd kaupunki on
lausunnossaan ilmoittanut osallistuvansa ongelman ratkaisuun, mikali
asiasta sovitaan maanomistajien kanssa.

Lainkohdat
Maankaytto- ja rakennuslain edella mainitut sdannokset.

Hyvaksyttiin.



