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Asemakaavan muutos, kaavatunnus: AK 3201

VASTINERAPORTTI

Tiivistelmdt lausunnoista ja mielipiteistd sekd vastineet niihin. Palaute on arkistoitu kokonaisuudessaan ja saatavilla kysyttdessd.

Asemakaavan muutoksen luonnos ja OAS (4.9.2023), nahtavilla
1.11.-1.12.2023

Lausunnot pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen
alueelliselta vastuumuseolta, Loimaan Vedelt3d, Sallila Sahkonsiirrolta, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitokselta, Telialta, Lounealta sekd Loimaan kaupungin Elinymparistélautakunnalta ja
Elinymparistdlautakunnan lupajaostolta. Mainituista korostettuna ne tahot, jotka vastasivat lausuntopyyntoon.
Lisaksi lausuntopyynto oli Elinymparistolautakunnan 31.10.2023 kokouksen ilmoitusasioissa § 109
tiedoksisaattoasiana.

Tiivistetyt lausunnot/viranomaiskommentit ja vastineet niihin

1. Sallila Sahkonsiirto, 30.10.2023

Lausunnon padkohdat: Vastine:
Ei huomautettavaa asemakaavasta tai Merkitaan tiedoksi.
muutosluonnoksesta.

2. Telia, 8.11.2023

Kommentin padkohdat: Vastine:

Jarno Saarisentien varrella on telekaapelointia, joten jos sinne Jarno Saarisentien katualue ei kuulu

suuntaan jotain rakentamista kuitenkin on (vesi, viemari tms) niin | kaava-alueeseen. Kaapelindytot

tdma olisi tiedossa ja hankitaan kaapelindyt6t kuten normaalisti kuuluvat rakentamisajan

kuuluu.) toimenpiteisiin, eika sita velvoiteta
kaavamaarayksin.

3. Varsinais-Suomen liitto, Maankayttéjaosto 20.11.2023

Padkohdat pykalasta § 97 ”Lausuntopyynnét, jotka eivat anna aihetta Varsinais- Vastine:
Suomen liiton lausunnon antamiseen”

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnoista lausuntoa, koska Merkitdan
liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen tiedoksi.

maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

5. Loimaan kaupunki: Hakkisentien asemakaavamuutosluonnos. (589/25.10.2023)
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4. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, 29.11.2023

Lausunnon padkohdat: Vastine:
Loimaan kaupunki on pyytdnyt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoa

4.9.2023 paivatysta Hakkisentien asemakaavan muutoksen luonnoksesta ja OAS.sta, ak Merkitdan
3201 (32. kaupunginosa, Virttaankangas). tiedoksi.

Noin 0,7 hehtaarin suunnittelualue sijaitsee Alastaron moottoriradan valittomassa
laheisyydessa Virttaankankaan taajamassa noin 30 km Loimaan keskustasta luoteeseen.
Alue on ollut vajaakdyttoisena pysadkdintialueena ja sen laheisyydessa sijaitsee mm.
moottorirata, golfkentta ja harjureitti.

Asemakaavaatyon tavoitteena on muuttaa vajaalla kaytolla olevaa pysakdintialuetta
ajoneuvojenvarastorakennusten korttelialueeksi Hakkisentien ja Jarno Saarisentien
risteyksen tuntumassa.

Alue on puuston rajaamaa hiekkakenttaa, jonka ldhellda on metsaista virkistysreitistda ja
avointa moottorirata-aluetta. Alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse
arvokkaita kulttuuriperintokohteita.

Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei omalta toimialaltaan ole huomautettavaa
asiasta.

5. ELY-keskus, 30.11.2023

Lausunnon padkohdat: Vastine:

Suunnittelutilanne (Kysymyksiin on vastattu alla
pyrkimalla kohdistamaan

Suunnittelualue on Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen lausunnon ko. asiaa koskevan

vaihemaakuntakaavassa osoitettu retkeily- ja matkailutoimintojen tekstin viereen.)

alueeksi (R). Suunnittelualue sijoittuu pohjavesialueen, arvokkaan
geologisen muodostuman ja matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealueen rajausten sisalle. Suunnittelualueen
lansiosaan ja sen lansipuolelle on osoitettu ulkoilureitti (Harjureitti).
Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-
Suomen maakuntakaavassa suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu
erityistoimintojen alue (E), jolla on osoitettu valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat mm. vesihuollon alueet ja
kohteet. Ko. alue on Alastaron tekopohjavesihanke.

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Alastaron kunnanvaltuusto hyvaksyi 10.11.2008 Virttaan
osayleiskaavan, mutta se kumoutui hallinto-oikeudessa. Alastaron
kunnanvaltuusto hyvaksyi 20.3.1989 Virttaan osayleiskaavan, joka
laadittiin oikeusvaikutuksettomana.
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Muutettavassa asemakaavassa (vahv. 23.3.1990) suunnittelualue on
ryhmapuutarha- ja palstaviljelyaluetta (RP).

ELY-keskuksen lausunto
Pohjavesi

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus osoittaa varaus ajoneuvojen
varastorakennukselle, ja mahdollistaa myds muun alueen varastointia.
Tavoitteena on muuttaa vajaalla kdyto6lla oleva pysakdintialue
varastorakennusten korttelialueeksi. Alueelle on tarvetta osoittaa
ajoneuvojen varastointirakennuksille paikka, joka vahentaa ajoneuvojen
kuljetustarpeita muualle varastoitavaksi. Selostuksesta ei kuitenkaan
ilmene, mitd ajoneuvojen kuljetustarpeita tarkoitetaan ja mihin
toimintaan ne liittyvat.

Suunnittelualue sijaitsee Sakylanharjun-Virttaankankaan
pohjavesialueella (1E-luokka) pohjaveden muodostumisalueen keskella.
Pohjavesialueella on useita vedenottamoita. Suunnittelualue rajautuu
tekopohjavesilaitoksen alueeseen ja vesilain mukaiseen suoja-
alueeseen. Sakylanharjun-Virttaankankaan vesienhoitosuunnitelman
mukaisen madrallinen ja laadullinen tila on hyva, mutta pohjavesialue
on luokiteltu riskialueeksi pohjavedessa paikallisesti havaittujen haitta-
aineiden ja alueella olevien riskitoimintojen takia. Pohjavesialueen tilan
heikentdminen ja laadun vaarantaminen on kielletty.

Kaavaselostuksen mukaan pohjavesi on kaavassa huomioitu siten, etta
hulevedet tulee ohjata alueen vieressa olevaan hulevesiviemariin ja
johtaa pois pohjavesialueelta. Lisdksi selostuksessa on arvioitu, ettei
kaavalla ole mahdollistettu ymparistolle haitallista toimintaa.
Kaavamaarayksissa ei kuitenkaan ole rajoituksia pohjavedelle vaaraa
aiheuttavista toiminnoista eika vaaraa aiheuttavien aineiden
varastoinnista.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on moottoriurheilukeskus, jonka
ymparistéluvan myoéntamisen edellytysten yhtena kriteerina oli
moottoriajoneuvojen tankkausten ja huoltojen jarjestaminen ja
polttoaineiden ja kemikaalien varastoiminen padsaantoisesti
pohjavesialueen ulkopuolella. Ymparistoluvassa sallitaan vain
yksittdisten kilpailujen ja ajoharjoittelun aikainen tilapdinen tankkaus ja
huolto. Talléinkin polttoaineiden ja muiden kemikaalien sailytys,
ajoneuvojen tankkaukset ja renkaanvaihdot on tehtava varikkoalueilla
reunallisella tiivispohjaisella alustalla niin, ettd kemikaaleja ei paase
maaperaan eikd pohjaveteen. Lisdksi lyhytaikainenkin rata- ja
varikkotoiminta, polttoaineiden ja kemikaalien varastointi ja kasittely
sekd moottoriajoneuvojen pysakointi on ymparistoluvassa kielletty noin
50 metria tekopohjavesilaitoksen suoja-alueen rajasta. Ajoneuvojen

Kuljetustarpeiden
vahentamiselld tarkoitetaan sita,
ettd kaavaratkaisu mahdollistaa
sen, ettd moottoriradan
harrastajat voivat varastoida
ajoneuvoja lahella toimintaa,
jolloin kuljetuksia ei tarvitse
tehda esimerkiksi kauempana
sijaitsevalta paikkakunnalta.

Kaavan TV-1 tonttia siirrettiin 50
metria etddammalle
tekopohjavesialueesta, joka lisda
suojaetadisyytta suoja-alueesta.
Tontille jatettiin maanalaisten
johtojen kohdalta yhteys
Hakkisentielle asti.
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pysakadintiin on kaytettava ensisijaisesti asfaltoituja alueita, joista
valumavedet on johdettu kasittelyyn.

ELY-keskus pitdad pohjavedensuojelun kannalta hyvana hiekkapintaisen
yleisopysakointialueen asfaltoimista ja pysakointialueen hulevesien
johtamista viemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle. Sen sijaan
varastorakennuksen kayttotarkoitusta tulee tarkentaa siten, ettei
varaston kayttoon liity pohjavedelle vaaraa aiheuttavaa toimintaa.

Pohjavesialueen merkintdan tulee lisata ainakin seuraavat maaraykset:

Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden laatua tai mddrdé vaarantavia
toimenpiteitd. Alueella rakentamista ja muuta maankdyttéd saattavat
rajoittaa ympdristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto sekd vesilain
sddnnékset hankkeiden luvanvaraisuudesta. Alueelle ei saa sijoittaa
laitoksia tai toimintoja, joissa kdsitellddn tai varastoidaan pohjavedelle
vaarallisia aineita.

Lisaksi varastorakennuksen toimintaa tulee rajoittaa pohjaveden
pilaantumisen riskin ehkdisemiseksi ainakin seuraavilla maarayksilla:

Alueella on kielletty kemikaalien, nestemdisten polttoaineiden ja
pohjavesien kannalta haitallisten jétteiden varastointi.
Moottoriajoneuvojen huolto, tankkaus ja pesu on kielletty.

Koska suunnittelualue rajoittuu Turun Seudun Vesi Oy:n
tekopohjavesilaitoksen suoja-alueeseen, asemakaavan muutoksesta
tulee pyytda myos Turun Seudun Vesi Oy:n lausunto.

Muuta

OAS:n ja kaavaselostuksen osallisiin on tarpeen tdydentaa Turun
Seudun Vesi Oy.

Kaavaselostuksen maakuntakaavaa koskevissa tiedoissa ei vield ole
mainittu, etta erityisalue (E) on Alastaron tekopohjavesihanke.

Kaavaselostuksessa on todettu mita kokonaisuuksia valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet koskevat. Kaavaselostus ei viela sisalla osiota,
jossa tata asemakaavan muutosta koskevat varsinaiset tavoitteet olisi
tuotu esille ja kasitelty asemakaavan sisdltévaatimusten kautta. Pelkka
kokonaisuuksien listaus ja niiden toteaminen ei vield ole riittavaa.

Luonnonsuojelun, vesihuollon ja lilkkenteen osalta ei ole lausuttavaa.

Kaavaan lisattiin:

- ELY:n edellyttamat pohjaveden
suojelua edistavat maaraykset.
- Varastointi vain sisatiloissa,
joka on hallittavampi
kokonaisuus
varastoinnin/hulevesien osalta.
- Tasmennettiin myos
maarayksiin kulkuvaylien ja
pysakointipaikkojen
pinnoittamista seka
hulevesiviemarin osalta, etta se
johtaa pohjavesialueen
ulkopuolelle.

- Tarkennettiin TV-1 maaraysta
siten, etta siita poistettiin
"kalusto”.

Turun Seudun Vesi Oy:td on
tiedotettu kaavahankkeesta ja
heiltd on saatu lausunto
luonnoksesta. ELY:n lausunnon
perusteella lisataan selostukseen
ja OAS:iin erikseen
mainittunakin.

Maakuntakaavan tietoihin
lisataan Alastaron
tekopohjavesihanke
selostukseen ja OAS:iin.

Selostukseen tdydennettiin
valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet niilta
osin, kuin asemakaavaty6ssa
arvioidaan pienessa
mittakaavassa koskevan (kohta
1.9.1.1.) Asemakaavatyon
vaikutuksia ja suhdetta
valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin on
arvioitu kohdassa 3.3.1.4
”Kaavan suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin.”

Merkitaan tiedoksi.
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infrastruktuuri -vastuualueen kanssa.

Lausunto on laadittu yhteistyossa ELY-keskuksen luonnonsuojelu-, ja
ymparistonsuojelu- ja vesiyksikdon seka ELY-keskuksen liikenne- ja

6. Turun Seudun Vesi Oy, 30.11.2023

Lausunnon padkohdat:

Vastine:

Johdanto

Turun Seudun Vesi Oy (jaljempana TSV) on kuntien
omistama osakeyhtio, jonka tehtdavana on hankkia ja
toimittaa talousvettd Turun seudulle noin 300 000 ihmisen
ja teollisuuden tarpeisiin. TSV Oy on luokiteltu
huoltovarmuuskriittiseksi yhtioksi. Yhtion osakaskunnat
ovat Kaarina, Lieto, Masku, Naantali, Nousiainen, Paimio,
Parainen, Raisio ja Turku. TSV:n tekopohjavesijarjestelman
raakavesi otetaan Kokemdenjoesta. Raakavesi johdetaan
Virttaankankaan tekopohjavesilaitokselle, missa vesi
imeytetdaan harjumuodostumaan muodostaen siita
tekopohjavetta.

Tekopohjavesilaitoksen suoja-aluemdiéiréys

Tekopohjavesilaitoksen suoja-alueen raja on asemakaavan
muutoksen kohteena olevan alueen AK 3201 reunassa.
TSV:n tekopohjavesilaitoksen suoja-aluemaarayksessa
(Lansi-Suomen ymparistélupaviraston maarays 162/3006/4
suoja-alueen maarittdmisesta Virttaankankaan
tekopohjavesilaitokselle) on maaratty mm. seuraavaa:

- Kohta 7, alueelle ei saa perustaa konevarastoja,
autokorjaamoja, auto- ja metalliromuttamoja.

- Kohta 12, alueella on kielletty valiaikaiset
suojaamattomat 6ljysdiliot. Sailiot on varustettava
niiden tilavuutta vastaavalla suoja-altaalla,
katoksella, ylitaytonestimella ja lukolla. Tankkaus
tulee tehda tiivispohjaisella alustalla, josta 6ljy ei
padse maaperaan.

- Kohta 14, alueelle ei saa rakentaa uusia yleisia
liilkennevaylia, ellei niiden luiskiin rakenneta sen
hetkisen tietdmyksen mukaan pohjavedelle
varmimman suojan antavia suojauksia.
Lilkennevaylien sivuojat on ohjattava suoja-alueen
ulkopuolelle turvalliseen paikkaan ja ojat
varustettava 6ljynerotuskaivoin. Paikoitusalueet on
asfaltoitava ja sadevedet johdettava
Oljynerottimen kautta suoja-alueen ulkopuolelle.

(Kysymyksiin on vastattu alla pyrkimalla
kohdistamaan lausunnon ko. asiaa koskevan
tekstin viereen.)
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- Kohta 17, alueelle ei saa perustaa autojen
pesupaikkoja eika leiriytymisalueita ilman Lounais-
Suomen ymparistokeskuksen hyvaksymia
suojalaitteita.

TSV:n lausunto

Kaavoitettava alue AK 3201 sijaitsee 1-luokan
pohjavesialueella ja yhteiskunnan vesihuollon kannalta
erittdin merkittavalla alueella TSV:n tekopohjavesilaitoksen
tuotantoalueen valittomassa laheisyydessa. Osa
kaavoitusalueella syntyvasta pohjavedesta virtaa
tekopohjavesilaitoksen tuotantokaivojen suuntaan. Ottaen
huomioon edelld mainitut seikat TSV nakee
valttdmattomana, etta kaavoitusalueella ei saa olla mitdan
pohjavedelle riskia aiheuttavaa toimintaa. Alueella ei saa
sailyttaa pohjavedelle vaarallisia kemikaaleja tai
polttoaineita eika varastoida sellaisia koneita tai laitteita,
joiden vuodot voivat aiheuttaa vaaraa pohjavedelle.
Varikot ja parkkialueet on pinnoitettava vetta pitavalla
paallysteelld. Kaikki pinnoitetuilla alueilla syntyvat
hulevedet kerdtaan ja ohjataan 1. luokan oljynerottimilla
varustettuihin viemarikaivoihin. Kaava-alueella
rakennetulta alueelta kaikki hulevedet tulee johtaa
oljynerottelukaivojen jalkeen pohjavesialueelta pois.

Varikkoalueen suuruus 0,7 hehtaaria ja varikkoalueen
kadyttoon liittyvat moottoriradan toiminnot ovat siina
maarin mittavia ja sijainniltaan lahella
tekopohjavesilaitosta, ettd TSV:n mielesta edelld esitetyt
tekopohjavesilaitoksen suoja-aluemaaraykset tulisi ottaa
huomioon kaavoitusta koskevissa paatoksissa.

TSV edellyttas, ettd Hakkisentien asemakaavan tulevasta
rakennussuunnitelmasta ja kayttotarkoituksesta pyydetaan
Turun Seudun Vesi Oy:lta lausuntoa.

Luonnokseen ndahden kaavaehdotukseen TV-
1:n rakennusalan osaa siirrettiin noin 50
metrid etddmmalle Hakkisentiesta, joka lisda
suojaetaisyytta suoja-alueesta ja vaikutuksia
TSV:n alueelle. Tontilta jatettiin vain
maanalaisten johtojen kohdalle yhteys
Héakkisentielle. Valiin osoitettiin
suojaviheraluetta (EV).

Kaavaan tarkennettiin luonnokseen nahden
mm.:

- ELY:n edellyttdmat pohjaveden suojelua
edistavat maaraykset.

- Varastointi vain sisatiloissa, joka on
hallittavampi kokonaisuus
varastoinnin/hulevesien osalta.

- Tasmennettiin myds maarayksiin
kulkuvaylien ja pysakdintipaikkojen
pinnoittamista sekd hulevesiviemarin osalta,
ettd se johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.
- Tarkennettiin TV-1 maaraysta siten, etta
siitd poistettiin “kalusto”.

Tonttia kaavoitetaan varastorakennuksille.
Turun Seudun Vesi Oy:n, ELY-keskuksen ja
Loimaan Elinymparistélautakunnan
lupajaoston lausunnot vaikuttivat
kaavaehdotuksen laadintaan.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunto
Turun Seudun Vesi Oy:ltd. Luonnokseen
ndahden muutetussa kaavaehdotuksessa
ohjataan tekopohjavesialueen huomioimista
tarkemmin rakentamisen siirtyessa
etddammalle ja useammilla tarkoilla
maarayksilla mm. kayttotarkoitukseen,
rakentamiseen ja pohjavesien huomioimiseen
liittyen.
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7. Loimaan kaupunki, Elinymparistélautakunnan lupajaosto, 28.11.2023

Lausunnon paidkohdat:

Vastine:

Muutoksen kohteena oleva alue ei tilla hetkella ole voimassa
olevan asemakaavan mukaisessa kaytdssa ryhmapuutarha-
alueena. Nykyiselldan se on sorakenttaa ja kdytdanndssa toiminut
pysakdintialueena ldahinna suurissa moottoriradan
yleisdtapahtumissa mutta vahaisessa maarin myos muulloinkin.
Suunnittelualueeksi on kuitenkin maaritelty vain osa
pysakointialueesta. Perusteltua olisikin laajentaa muutosaluetta
niin, ettd nyt pysakointialueena oleva alue ja sen kaytto tulisi
kokonaisuudessaan tarkasteltua laadittavana olevassa
asemakaavassa.

Kaavamuutosalue sijaitsee pohjavesialueella ja kaavamaarayksiin
tulisi lisata pohjaveden suojelua koskevia maarayksia.
Rakennustoimenpiteita tulisi kaavamaarayksin ohjata niin, etta
valtettadisiin mahdolliset haitalliset vaikutukset pohjaveden
maaraan, laatuun tai virtausolosuhteisiin. Esimerkiksi pohjaveden
laatua vaarantavien nesteiden sdilytystilojen rakentamista tulisi
asemakaavalla rajoittaa ja pysakointipaikat seka ajoneuvojen
lastaus-, purku- ja ulkovarastointialueet tulisi velvoittaa
paallystettavaksi vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

Lisdaksi mahdollisilla vedenottamoiden vesioikeudellisilla suoja-
alueilla tulisi ottaa huomioon niitd koskevat erillismaaraykset.

Virttaankankaan alueella on
tavoitteena paivittda laajemmin
kaupungin omistamien maiden
asemakaavaa tulevina vuosina.
Kaavoitusohjelman 2023-2027 mukaan
alustavasti kdynnistys on tavoitteena
vuosien 2024-2025 aikana. Merkitdan
tiedoksi, ettd tarve on selvittaa
kyseisen alueen asemakaavan
ratkaisuja. Tarkoituksenmukaista on
ratkaista maankaytdn suunnittelu
osana laajempaa kokonaisuutta.
Luonnokseen nahden kaava-aluetta
laajennettiin ehdotukseen noin 0,2 ha.

Kaavaan taydennettiin
kaavamaarayksia pohjaveden suojelun
osalta seka tontin rakennusaluetta
siirrettiin 50 metria etdammalle suoja-
alueen reunasta. Tontilta jatettiin
yhteys Hakkisentielle mm.
hulevesiputkia varten.

8. ,5.12.2023

Lausunnon pddkohdat: Vastine:

Hankkeella ei ole vaikutusta liiketoimintaan.

Merkitaan tiedoksi.

Mielipiteita ei jatetty kaavaluonnoksesta.
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