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Juvanportin asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavatunnus: AK 0915

VASTINERAPORTTI

Tiivistelmat lausunnoista, muistutuksista ja mielipiteisté seké vastineet niihin. Palaute on arkistoitu kokonaisuudessaan
ja saatavilla kysyttaessa.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotus
(30.11.2022), nahtavilla 20.1.-20.2.2023

Lausunnot pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen alueelliselta
vastuumuseolta, Loimaan kaukolammoltd, Loimaan Vedeltd, Sallila Sahkonsiirrolta, Varsinais-
Suomen aluepelastuslaitokselta, Telialta, Lounealta seka Loimaan kaupungin
Elinympéristolautakunnalta ja Sivistyslautakunnalta. Mainituista korostettuna ne tahot, jotka
vastasivat lausuntopyyntdon. Lisaksi lausuntopyyntd oli Elinymparistélautakunnan 25.4.2023
kokouksen ilmoitusasioissa 8 42 tiedoksisaattoasiana.

Tiivistetyt lausunnot ja vastineet niihin:

1. Sallila S&ahkdnsiirto Oy 12.1.2023

Lausunnon paékohdat: Vastine:

Ei huomautettavaa. Merkitaan tiedoksi.

2. Lounea. 17.1.2023

Lausunnon pagkohdat: Vastine:

Ei lausuttavaa. Merkitaan tiedoksi.

3. Varsinais-Suomen pelastuslaitos, 19.1.2023

Lausunnon pagkohdat: Vastine:

Pelastusviranomainen on antanut 7.9.2022 Merkitaan tiedoksi.

luonnosvaiheen lausunnon ja sen asiasisaltoon

ei ole nyt kaavaehdotuksessa lisattavaa.

Pelastuslaitoksen luonnosvaiheen lausunnon

asiat on huomioitu vastineraportissa.

4. Varsinais-Suomen ELY-keskus, 17.2.2023

Lausunnon pagkohdat: Vastine:

Kulttuuriymparisto

ELY-keskus on kaavaluonnoksesta antamassaan | Kokonaistarkastelussa on katsottu, etta
lausunnossa suositellut oikeusvaikutteisessa kohteisiin ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa
Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavassa | sr-merkint&é ja merkintd on muutoin huomioitu
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osoitetun paikallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuuden (kh-3)
merkitsemistd asemakaavaan
sr-kohdemerkinnalld, joka on yleisena
kaytantona osoitettaessa paikallisesti
merkittavid rakennuksia asemakaavassa.

ELY-keskus toteaa, ettd mikali kyseisille
rakennuksille ei osoiteta asemakaavassa sr-
kohdemerkint&d, tulee kaavaselostuksessa
esittad perustelut osayleiskaavasta
poikkeamiselle ja sille, ettd osayleiskaavan
merkintd on riittdvasti huomioitu
asemakaavatasolla. Tallgin tulee myos
varmistua, ettd korttelissa mahdollisesti
tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja
muut suoritettavat toimenpiteet sopeutuvat
suunnittelualueen vieressa sijaitsevaan entisen
nahkatehtaan RKYY-alueeseen.

Luonto

ELY-keskus toteaa, ettd luonnonsuojelun
nakokulmasta SL-kohteen

(Nopolankosken rantakaistale) ja siihen
mahdollisesti tuleva kevyen liikenteen reitti on
asianmukaisesti Kirjattu kaavamaarayksiin ja -
selostukseen, liséksi on edellytetty
luontoselvitystd ennen mahdollisia
toimenpiteita.

Liito-oravaselvitykset on otettu huomioon ja
kaavamaarayksessa (VL-1)

on annettu puuston hoidosta selkedat maaraykset.
Kaiken kaikkiaan kaavoituksessa ja
toteutuksessa olemassa olevan

kasvillisuuden ja puuston séilyttamista on syyta
korostaa monista syista (ilmastovaikutukset,
viherverkostot, hulevesien hallinta, varjostus ja
viilennys).

Liikenne

ELY-keskus pitad hyvén asiana, ettd
kaavaehdotukseen on lisétty

maéarays pyorapysakoinnista. ELY -keskus
muistuttaa, ettd maardyksessa
pyOrépysakoinnistd on hyvé antaa méaréys
toteuttamisvelvoitteesta seka laadullisia
méaarayksid muun muassa sadsuojasta ja

asemakaavatyossa (selostus 4.1.1, 4.2, 4.3.1 ja
ELY:n seké alueellisen vastuumuseon
luonnosvaiheen lausuntojen vastineet).

Selostuksessa on perusteltu yleiskaavan
tulkintaa kohdassa 4.3.1. Kh-3 ei suoraan
tarkoita, ettd kaikki sen alueella olevat
rakennuspaikat tulisi osoittaa suojeltaviksi.

Korttelin 77 AP-merkinnan alueen uudis- ja
korjausrakentamista ohjataan
kaavaméaéarayksissd huomioimaan laheinen
RKY-alue.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi. Taman alueen osalta ei
katsota tarkoituksenmukaiseksi
yksityiskohtaisemmin méarata
pyoréapysakoinnin toteuttamistavasta.
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runkolukittavuudesta, jotta voidaan varmistua
laadukkaan pyo6rapysakoinnin toteutuksesta.
Ohjeita ja esimerkkeja
pyorapysakointivelvoitteen maarittamiseksi
maéaréllisesti ja laadullisesti 10ytyy mm.
Véylaviraston ohjeita 18/2020:
Pyoréliikenteen suunnittelu, s. 194
(https://julkaisut.vayla.fi/pdf11l/vo_2020-

18 pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf) tai
pyoraliikenteen suunnitteluohjeesta:
https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-
suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-maarittely.

Lausunto on laadittu yhteistydssé Varsinais-
Suomen ELY-keskuksen
luonnonsuojeluyksikon ja Liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueen

kanssa.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta
huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Loimaan kaupunki kiittdd perehtymisesta ja
prosessin aikaisista rakentavista keskusteluista
ja yhteensovittavasta kehittdmistulokulmasta.

Merkitaan tiedoksi.

5. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, 17.2.2023

Lausunnon paédkohdat:

Vastine:

Loimaan kaupunki on pyytanyt Varsinais-
Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoa
Juvanportin asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta.

Suunnittelualue sijaitsee Juvankadun seké
Juvantien varrella kuntoreitin laheisyydessa
Loimaan keskustan lansipuolella.
Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee entisen
Vesikosken nahkatehtaan valtakunnallisesti

merkittadva rakennetun ympariston kokonaisuus.

Pohjoisosassa suunnittelualuetta sijaitsee
Loimijoki. Alueen ympéristossa on myods

lahivirkistysaluetta ja tiivista asuinrakentamista.

Tavoitteena on asuinalueen ja sita seka
ympaéristod tukevien toimintojen
osoittaminen alueelle. Kulkuyhteyksien
selvittdminen alueella seka virkistysta
palvelevan kevyenliikenteen reitin
mahdollisuuden selvittdminen Juvantien ja
Loimijoen vélille.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Loimaan kaupunki toteaa aiemman perustelun
mukaisesti, etta yleiskaavan kh-3 merkinta
huomioidaan t&ssé kohteessa asemakaavassa
esitetyin ratkaisuin ilman suojelumerkinttjen
osoittamista (selostus 4.1.1, 4.2, 4.3.1jaELY:n
seké alueellisen vastuumuseon luonnosvaiheen
lausuntojen vastineet).
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totesi kaavaan luonnosvaiheessa seuraavaa:
Suunnittelualueella sijaitsee kolme entisen
nahkatehtaan tyontekijoiden vuonna 1949
valmistunutta asuinrakennusta, jotka on
inventoinnissa todettu kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiksi ja luokiteltu paikallisesti
merkittaviksi. Luonnoksessa ne sijaitsevat
korttelialueella 77, jossa on kaavamerkinta AP.
Kortteliin 77 ja viereiseen 76 kortteliin
sisaltyvat kaavamerkintdjen yleisméaaraykset
edistavat hyvin suunnittelualueelle tulevien
rakennusten sopeutumista laheiseen RKY -
alueeseen. Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo katsoo, etta lisaksi paikallisesti
merkittévét entisen nahkatehtaan
asuinrakennukset tulee huomioida SR-
merkinnalla.

Kaavaehdotuksessa paikallisesti merkittavia
entisen nahkatehtaan asuinrakennuksia ei ole
merkitty SR-merkinnalla. Vastineessaan
Loimaan kaupunki toteaa, ettd ndma
yleiskaavassa kh-3-alueella olevat rakennukset
eivat kuulu yksittéisind kohteina yleiskaavassa
osoitettuihin suojeltaviin rakennuksiin, mutta
niiden kh-3 -alue huomioitiin tarkemmilla
yleisméaarayksilla laheiseen RKY-alueeseen
sopeutumisessa uudis- tai korjausrakentamisen
yhteydessa.

Rakennukset sijaitsevat myds siten, ettd osa
piha-alueista on mallinnuksen mukaisella
tulevaisuuden liikennemelualueella.
Meluntorjuntarakenteiden toteuttaminen voi olla
teknistaloudellisesti ja kaupunkikuvallisesti
ympéristoon sopien haastavaa, jolla voisi olla
laheiseen RKY -alueeseen heikentdvampi
vaikutus, kuin suojelumerkint6jen osoittamisella
olisi puoltavia vaikutuksia.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
toteaa edelleen, ettd mahdollisten
meluntorjuntalaitteiden rakentaminen tulee
toteuttaa siten, ettd ne eivét vaaranna olemassa
olevan rakennuskannan sailymista, ja
paikallisesti merkittavat entisen nahkatehtaan
asuinrakennukset tulee huomioida SR-
merkinnalla.




Tiivistetyt muistutukset/kommentit ja vastineet niihin:

1. Yksityishenkilo, 30.10.2023
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Palautteen pddkohdat:

Vastine:

Aiemmin kaavoitetun korttelin 64 tontin 12
varannut haluaa siirtdé ajoneuvoliittyman
Moisionkadulta Wilhelminkadulle.

Liittyma4 siirretddn véahaisena tarkistuksen
esitetyn mukaisesti. Siirto on perusteltua, koska
Wilhelminkatu on liikenteeltd&n vahaisempi ja
ratkaisulla véhennetddn Moisionkadun toisiaan
lahelld olevia liittymid ja kaupunki omistaa
kaavoitusvaiheessa Wilhelminkadun tontit.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos ja
tarkistettu OAS (5.8.2022), nahtavilla 7.9.-10.10.2022

Lausunnot pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen
alueelliselta vastuumuseolta, Elinymparistolautakunnalta, ympéristoterveydenhuollolta (Liedon
ympéristoterveyspalvelut), Sivistyslautakunnalta, Loimaan Kaukoldmmoltd, Loimaan Vedeltd, Sallila
Sahkonsiirtio Oy:ltd, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, Telialta, Lounealta ja Tukesilta.

Tiivistetyt lausunnot ja vastineet niihin:

1. Elinkeino-, liikkenne-, ja ymparistokeskus, 7.10.2022

Lausunnon pagkohdat:

Vastine:

Maankaytto

Kaavaselostusta tulisi tdydentaa
valtakunnallisilla

alueidenkéyttotavoitteilla niiltd osin kuin ne
koskevat kaavaa ja mainita, miten tavoitteet on
otettu huomioon nyt vireilla olevan
asemakaavoituksen osalta.

Kulttuuriymparistd ja maisema

Luonnoksen asuinpientalojen korttelialueelle
(AP) on merkitty paikallisesti merkittava
rakennetun kulttuuriympariston kokonaisuus
(kh-3). Kyseessa on kolme entisen tehtaan
asuinrakennusta vuodelta 1949, jotka on
inventoinnissa todettu paikallisesti arvokkaiksi
janiilla on historiallista, rakennushistoriallista
ja ympaéristollista arvoa. Paikallisesti
merkittavien rakennusten osalta on yleisesti
kaytantona merkité rakennukset asemakaavassa
sr-kohdemerkinnalla. ELY-keskus toteaa, ett&
suunnittelualueen vieressa sijaitsevan entisen
nahkatehtaan RKY -alueen nakymét on
huomioitu hyvin. Korttelin 76 AL-korttelialueen
ja korttelin 77 AP- ja AR-korttelialueiden

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
kirjattiin selostuksen ”Suunnittelutilanne”
otsakkeen alle kohtaan 2.2.1.1 ja niiden
huomiointia ”Asemakaavan kuvaus” -otsikon
alle kohtaan 4.7.

Kh-3 -alue on osoitettu oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa (voimaan kokonaisuudessaan
26.1.2017), jossa my0os paikallisesti,
seudullisesti ja valtakunnallisesti merkittavéat
suojeltavat rakennukset on osoitettu
kohdemerkinngin. Namé kh-3-alueella olevat
rakennukset eivat kuulu yksittaisind kohteina
yleiskaavassa osoitettuihin suojeltaviin
rakennuksiin, mutta niiden kh-3 -alue
huomioitiin tarkemmilla yleisma&rayksilla
laheiseen RKY -alueeseen sopeutumisessa
uudis- tai korjausrakentamisen yhteydessa.
Rakennukset sijaitsevat my0s siten, ettd osa
piha-alueista on mallinnuksen mukaisella
tulevaisuuden liikennemelualueella.
Meluntorjuntarakenteiden toteuttaminen voi olla
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rakentamisen ohjaaminen yleisméarayksiin
otetuilla tarkemmilla alue-/korttelikohtaisilla
tarkennuksilla edist&da suunnittelualueen
toteutuksen sopeutumista RKY -alueeseen.

Maapera

Kiinteistolla 430-406-7-138 on tehty vuonna
2017 tehty maaperan haitta-ainetutkimusraportti
koskien epdiltya tayttdmaa-aluetta. Haitta-
ainepitoisuuksien ja alueen tulevan kayton
(asuinrakennuksia) perusteella tutkimusalueella
on arvioitu olevan maaperanpuhdistustarve.
ELY-keskus on merkinnyt tutkimusraportin
tiedot 20.1.2022 Maaperéan tilan
tietojarjestelméaén (MATTI) ja ko.

kiinteistod koskee toimenpiderajoitus. ELY -
keskus pitdd hyvéana kaupungin tavoitetta
puhdistaa ko. kiinteiston maapera jo kaavatyon
aikana. Mikali maaperaa ei ole puhdistettu
kaavan ehdotusvaiheeseen mennessa,
kaavamaarayksiin tulee lisité velvoite puhdistaa
maaperé ennen rakentamis- ja kaivutoiden
aloittamista.

lImastonmuutos

Ilmastonmuutos olisi hyvé huomioida kaavan
vaikutusarviossa sekd esimerkiksi osoittamalla
tietyt korttelit julkisivultaan vain
puumateriaalilla ja huomioimalla
matalaenergian ja uusiutuvan energian tarpeet.

teknistaloudellisesti ja kaupunkikuvallisesti
ymparistoon sopien haastavaa, jolla voisi olla
ldheiseen RKY -alueeseen heikentavampi
vaikutus, kuin suojelumerkintdjen osoittamisella
olisi puoltavia vaikutuksia.

Korttelin 77 osalta on myos
tarkoituksenmukaista edistaa rakennusmassoja
(rakennusala) etadmmélle Juvantiestd, joka
parantaa Juvantielle liityttaessa tai sita
ylitettdessa nakymia.

Yleiskaavassa on yleisesti osoitettu suuria
alueita kh-3 -merkinngin, eik& merkinté4 ole
tarkoitettu siten tulkittavaksi, ettd jokainen
rakennus olisi osoitettava sr-merkinnalld.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella kyseisten
rakennusten tonttien osalta julkisivumateriaalia
tarkennetaan vain puuverhoukseksi, joka edistaa
kh-3:n arvoja RKY':n liséksi.

HenkilOstoresurssisyista kaupunki ei ole ehtinyt
vield puhdistuttamaan kyseisté aluetta.
Kortteliin 83 lisatdan pima-1 merkinta
kaavaehdotukseen. Lisaksi poistettavan maan
kohdalle osoitettiin puhtaan maa-aineksen
sijoitusta osoittava e-3-merkinta edistaméan
alueen massojen kiertotalousnakékulmaa alueen
rakentamisessa muodostuvan ylijgd@méamaan
hy6dyntdmisessé.

Korttelin 77 Juvantiehen rajoittuvan AP-
korttelialueen osalta julkisivumateriaaliksi
tarkennetaan vain puumateriaali. Selostusta
taydennettiin.

Korttelin 79 luoteispuolelle VVL-alueelle
osoitetaan ehdotukseen asumista palvelevaan
maaldmpdtuotantoon varattu alueen osa (maa-
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Luonto

Luontoarvot on késitelty kaava-asiakirjoissa
asianmukaisesti. Liito-oravakohteet ja niit4
koskevat maaraykset ovat asianmukaiset.
Nopolankosken alue on merkitty kaavakarttaan
SL-aluemerkinnalla, ja kaavakartan
yleismaarayksissa kohteeseen lisatyt
tarkennukset ohjeistavat jatkosuunnittelussa
huomioon otettavat seikat ja toimenpiteet
Loimijoen rantaan merkityn ohjeellisen yleiselle
jalankululle ja polkupy®éréilylle varatun alueen
osalla.

Liikenne

Asemakaavaluonnoksessa on annettu
maarayksia autopaikoista yhtiomuotoisen
asumisen seka liike- ja toimistorakennusten
korttelialueille (AL, AR, AP). Myos
pyorapysakoinnin toteuttamisvelvoitteesta on
hyva maaréaté korttelialueilla, joille rakentuu
yhtiomuotoista asumista tai liike- ja
toimistorakennuksia. Varmistamalla
laadukkaat ja riittavat pyorapysakointipaikat
tuetaan pyoréillen tehtyjen matkojen
lisddntymista.

Lausunto on laadittu yhteistydssé Varsinais-
Suomen ELY-keskuksen
luonnonsuojeluyksikon ja Liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueen kanssa.
ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta
huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

1).

Kaavan ehdotukseen lisatadn myos
yleisméarays: ”Alueen aukio-, katu- ja pp-
alueita saadaan kéyttaa myos
maaldmpdotuotannon tarpeisiin, jos rakenteet
suunnitellaan muun tekniikan ja rakenteiden
kanssa yhteensopivaksi kunnan hyvaksymalla
tavalla. Energiantuotannosta ei saa jaada
nékyvéaa jalked alueelle, eiké se saa haitata
alueen pééasiallista kayttotarkoitusta.”

Merkitaan tiedoksi.

Lausunnon ja uudelleentarkastelun perusteella
kaavan pysékointid koskevia maarayksia
tarkennetaan kokonaisuudessaan vastaamaan
paremmin alueen itdpuolelle vuonna 2020
hyvaksytyn asemakaavan (Ak 0914)
méaarayksia, jotka sopivat kevyen liikenteen ja
palvelujen kokonaisuuteen luonnoksessa
esitettyd paremmin:

”Autopaikkoja on rakennettava vahintdan
seuraavasti AL-, AR- ja AP-korttelien osissa:

- 1 autopaikka / asunto

- 1 autopaikka / 150 k-m2 liike- ja toimistotilaa
Pyorapysakdintipaikat tulee sijoittaa sisadnkayntien
laheisyyteen.”

Merkitaan tiedoksi.

2. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo,

12.10.2022

Lausunnon pagkohdat:

Vastine:

Suunnittelualueella sijaitsee kolme entisen

Merkitaan tiedoksi lausunnon osa
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nahkatehtaan tyontekijoiden vuonna 1949
valmistunutta asuinrakennusta, jotka on
inventoinnissa todettu kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiksi ja luokiteltu paikallisesti
merkittaviksi. Luonnoksessa ne sijaitsevat
korttelialueella 77, jossa on kaavamerkinta AP.
Kortteliin 77 ja viereiseen 76 kortteliin
sisaltyvat kaavamerkintdjen yleismaaraykset
edistdvat hyvin suunnittelualueelle tulevien
rakennusten sopeutumista laheiseen RKY-
alueeseen. Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo katsoo, etta lisaksi paikallisesti
merkittavat entisen nahkatehtaan
asuinrakennukset tulee huomioida SR-
merkinnélla.

yleismé&ardysten sopivuudesta.

Muilta osin viitataan Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen 7.10.2022 antaman
kulttuuriymparistda koskevan lausunnon osan
perusteluihin kohdan 1 vastineessa.

3. Sallila Sahkonsiirto Oy 31.8.2022

Lausunnon paédkohdat:

Vastine:

Ei huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

4. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, 7.9.2022

Lausunnon péaakohdat:

Vastine:

Kunnallistekniikan suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee varmistaa
sammutusvedenottopaikkojen riittavyys kaava-
alueella.

Pelastuslaitokselle osoitetussa
kaavalausuntopyynngssé kysytaéan
pelastuslaitoksen ndkemysta Juvanportinkadulle
johtavasta huoltoyhteydesta (pp/h)
pelastuslaitoksen operatiivisen toiminnan
nékokulmasta. Huoltoyhteysreitti voi
sujuvoittaa pelastuslaitoksen toimia kaava-
alueella tapahtuvissa pelastuslaitoksen
sammutus- ja pelastustehtavissa, joten
huoltoajoyhteyden soveltuminen
pelastuslaitoksen raskaalle ajoneuvokalustolle
on hyva ottaa huoltoyhteyden suunnittelussa
huomioon.

Kunnallistekniikan suunnittelun aikataulu ei ole
varmistunut kaavoituksen tassa vaiheessa.
Lausunto on toimitettu tiedoksi Loimaan
tekniselle johtajalle ja Loimaan veden johtajalle
13.10.2022.

Sammutusvesitarpeesta ja pp/h:n soveltumisesta
raskaan kaluston tarpeisiin merkittiin lyhyesti
kaavaselostuksen kohtaan 5.1 ’Toteuttaminen ja
ajoitus”.

5. Loimaan Seudun Omakotiyhdistys ry 21.9.2022

Lausunnon pagkohdat:

Vastine:

Juvanportin alueelle aikanaan muuttavat
padsevat asumaan Loimaan parhaimmille
paikoille. Piddmme yhden sisdantuloaukon

Loimaan Seudun Omakotiyhdistys ry on
Kiitettavasti perehtynyt aineistoon ja
paikallisolosuhteisiin.

Liikenneympyran osalta mahdollinen toteutus
ratkaistaan kunnallistekniikan toteutuksen
yhteydessd. Kaavalla mahdollistetaan se
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ratkaisua alueen kaavana onnistuneena ja riittavalla tilavarauksella, jolloin litkenndinti on
tasamaalle suunniteltuna eloisana ja viihtyisédnd. | sujuvaa ja turvallisempaa, vaikkakin
Onko Loimaan, mahdollisesti ensimmadisen, liilkennemaarét ovat maltillisia.

kiertoliittymén sijoittaminen kuitenkaan tdhan
paikkaan tarpeen? Moisionkadun uusi liitos
Juvantiehen on hyva.

Koulut ja valtaosa muista palveluista sijaitsevat | Kaavan ulkopuolella olevaan liikenneverkkoon
varsin koukeroisten liikenneyhteyksien takana. | ei voida vaikuttaa tdmén kaavatyon yhteydessa,
Liikenteellisesti tdmé& alue on pyoréteineen ja muutoinkin rakennetussa ymparistossa
suhteellisen turvallinen, ellei parannusmahdollisuudet ovat rajallisia. Viime
Juvanportinkadusta muodostu kiihdytyssuoraa. | vuosina kevyen liikenteen yhteyksien osalta on
Muuten yhdisyksemme mielestd tulisi kiinnittd4 | tehty parannuksia mm. vuonna 2020

huomiota liikenteen sujuvuuten lahialueilla. valmistuneen valtatien 9 kevyen liikenteen
Liikenne Juvantielld lisd&ntyy tdmén kohteen ja | alituksen osalta. Kaavaselostukseen
Vesikoskitalolta itddn olevan alueen tdydennetdén kevyen liikenteen yhteyksien
rakentuessa. Juvantielld on myds raskasta reittivaihtoehtoja mm. kouluihin,

liikennettd, kun sita kuljetaan Hirvikosken urheilukeskukselle, vt 9:n bussipysékille ja
kautta ajoa véltellen. Liikenne rautatieasemalle. Juvantien osalta
Kartanonméenkadulla lisaantyy myos koko ajan | liikenneturvallisuutta edistettiin huomioimalla
teollisuusalueen tayttyessé kadun péaassa. kaavoitettavalla alueella kevyen liikenteen

Liittyméa Lidl Tokmanni -piha-alueelta tarvitsee | tilantarpeet ja ohjaamalla tontti- ja
selkeyttamistd. Samoin Vesikoskitalon kadulta | kokoojakadun liittymien sijainteja. Mainittu

nayttava tonttiliittyma aiheuttaa Juvantieta raskas liikenne huomioidaan kaavan
kulkeville ja Vesikoskitalolta tuleville harmaita | ehdotukseen siirtdmalla korttelin 77
hiuksia. rakennusalaa hieman etddmmélle Juvantiesté

parantamaan nékyvyytta etenkin
Moisionkadulta ja Juvanportinkadun
pohjoispuolen pp/h -yhteydelta tultaessa.
Juvanportinkadun pisimman kohdan
suunnittelussa huomioitiin kevyen liikenteen
tilanvaraus edistdméaan turvallisuutta loivan
kaarteen lisdksi. Kyse ei ole asuinalueella
poikkeavan pitkasta kadun osuudesta ja
mutkittelevampi katuverkko olisi vaikeuttanut
kunnallistekniikan ja tonttien
tarkoituksenmukaista toteutusta.

Loimaan Seudun omakotiyhdistyksen koskeva
lausunto on toimitettu tiedoksi Loimaan
kaupungin turvallisuuspaallikolle 13.10.2022.

Omavaraisuusajattelun lisdantyessa on ehdotus | Merkitaan tiedoksi.
palstaviljelyalueesta onnistunut. Ahtailla ok-
tonteilla, rivi- ja kerrostaloissa asuville
palstaviljely on myds hyvé henkireika
muutenkin ulkoiluystévélliselld alueella. Myos
maataloudesta taaja-asutukseen muuttavat
voivat arvostaa mahdollisuutta multaan kynsien
alla.
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Loimaan asukasluku laskee nopeasti. Toivomme
viihtyisén ja edullisen uudisrakentamisen
lisdavéan kaupungin veto- ja pitovoimaa
tulevaisuudessa uusilla asuinalueilla ja myos
taajamien ulkopuolella.

6. Loimaan Kaukolampd Oy, 5.9.2022

Lausunnon paskohdat:

Vastine:

Ei huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

7. Varsinais-Suomen liitto, Maankaytttjaosto, 26.9.2022

8§ 59 Lausuntopyynnét, jotka eivét anna aihetta
Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Vastine:

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista
lausuntopyynndista lausuntoa, koska

liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivatka ne
ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun
kanssa:

7. Loimaan kaupunki: Loimaan Juvanportin
asemakaava ja asemakaavanmuutos (193
126.8.2022)

Merkitadn tiedoksi. Loimaan kaupunki ei pyyda
ehdotuksesta lausuntoa. Varsinais-Suomen liitto
voi omasta aloitteestaan lausua, mikali katsoo
tarpeelliseksi. Ehdotus asetetaan nahtéville
tamén vastineen hyvéksymisen yhteydessé.

8. Loimaan Vesi, 2.11.2022

Lausunnon padkohdat:

Vastine:

Alueella on Loimaan Veden rakenteita mm.
viemdri ja vesijohto, joista vesijohto on
jaamassa kaavatonttien alle. Vesijohdon siirto
tulee huomioida rakentamisen yhteydessa.

Kyseinen vesijohto on paaosin yli 50 vuotta
vanha ja sen siirto- ja uusimistarve muun
kunnallistekniikan toteutuksen yhteydessa on
keskusteltu ennen kaavaluonnoksen suunnittelua
edeltavien Vesilaitoksen tydntekijoiden kanssa.

Tiivistetyt mielipiteet ja vastineet niihin:

Yksityishenkil6t, 23.9.2022

Mielipiteen pdakohdat:

Vastine:

Haluamme oikaisun vastineeseen, joka koskee
yksityishenkilon kortteli 67, tontti 1 laajennettua
kaavoitusta.

Kuva karttaliitteessa oli tarkoitettu osoittamaan
paikan sijaintia eikd kuvaamaan kyseisen alueen
rajoja. Kyseessa on kalju kallionlaki niin kuin
alkuperdisessa tekstissa kerrotaan. Kyseinen
alue ei kavenna viherkaistaa, koska kyseisella
alueella ei ole puustoa. Viherkaistalealue on 47

Merkitaan tiedoksi, etta kyse olisi alle 15
metristd, eikd 15-20 metrista.

Kortteli 64 sijaitsee noin 3-4 metrié alempana,
kuin korttelin 67 tontti 1. Viheralue tukee myos
korttelien vélista tonttien suojaisuutta.

Aiemmin todettujen liito-oravayhteyksien ja
suojaetdisyyksien lisaksi viheralueissa ja
tonttien muodoissa tdytyy huomioida myds
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metrid ja tavoittelemamme alue on alle 15
metria tonttimme rajalta. Tavoittelemassamme
alueessa ei ole puustoa, jonka voi tulla itse
katsomaan. Tarkoitus oli lisata puustoa reunoille
(koska kalliolle ei voi lisata puustoa) eika
vahentéé puustoa. Yhteenvetona viheralueeseen
tai liito-oraviin viitatessanne ei ole mitdan
estettd kaavoituksen muutokselle. Miten téssé
asiassa edetaan? Toivomme, ettd tapauksia
kasitellaan yksiloina niin kuin kuuluu,

koska jokainen alue on erilainen puustoltaan.
Mahdolliselle puustolle voi mielestimme myds
laittaa ehdot, ett4 sitd ei saa kaataa omistuksen
vaihtuessa.

Meihin voihin olla yhteydesséa puhelimitse
tai séhkopostitse

Ystavallisin terveisin,

naapuritontit ja yhdenvertainen kohtelu alueella.
Tasséa tapauksessa kaava-alueen laajentamista ei
katsota tarkoituksenmukaiseksi.

Kyseisen alueen osalta kasvillisuuden
edistimisen mahdollisuuksista voi tiedustella
viheraleuiden hoidosta vastaavilta.

Kaupunginhallitus paattaa kaavaehdotuksen
ratkaisuista ja mielipiteen jattajien yhteystiedot
on toimitettu kaupunginhallituksen jasenille
tiedoksi.

Yksityishenkilo, 25.11.2022

Mielipiteen pdakohdat:

Vastine:

Sain vinkkid, ettd Juvan alueelle kaavoitetaan
puistoa. Olisiko mitdédn mahdollisuutta, etta se
nimettdisiin edesmenneen Loimaan suurmiehen
mukaan? Eli paikan nimeksi ehdottaisin Oskari
Heikkilan puistoa. Han oli ennen suuri
vaikuttaja Loimaalla ja yksi Keskon
perustajista.

http://www.kustannushd.fi/Kkirjailijat-pietila-
heikkila.htm

Saadun selvityksen mukaan Oskari Heikkil& on
ollut merkittavassa roolissa Loimaan Nahka
Oy:ssd, jonka toimintaa nykyisessé
Vesikoskitalossa oli aikanaan. Vesikoskitalo on
osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympdrist6d. Han on siis vaikuttanut
kyseisessa ymparistdssa ja siten sopii alueen
nimistoon.

Kaava-alueen SL-rantaosuus on Nopolankosken
lehtoa, mutta vastarantaan on jo nimetty
Nopolanpuisto. SL-alue nimetdan Oskari
Heikkilan rantalehdoksi.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen OAS (9.12.2021),

nahtavilla 22.12.2021-2.2.2022

Tiivistetyt lausunnot/viranomaiskommentit ja vastineet niihin

1. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 2.2.2022



http://www.kustannushd.fi/kirjailijat-pietila-heikkila.htm
http://www.kustannushd.fi/kirjailijat-pietila-heikkila.htm
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Kommenttien paakohdat:

Vastine:

OAS:n mukana on kaava-alueella, kiinteistolla 430-406-7-138,
vuonna 2017 tehty maaperén haitta-

ainetutkimusraportti. Tutkimus on koskenut epéiltyé tayttdmaa-
aluetta. Raportin mukaan tutkimusalueen

maaperassa todettiin yli ylemman ohjearvon pitoisuuksia
elohopeaa, kromia sekd kuparia. Haitta-ainepitoisuuksien

ja alueen tulevan kayton (asuinrakennuksia) perusteella
tutkimusalueella arvioidaan olevan maaperén

puhdistustarve.

ELY-keskus on 20.1.2022 merkinnyt tutkimusalueen tiedot
Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI)
tutkimusraportin tietojen perusteella. Kohteella on merkitty
olevan puhdistustarve ja ko. kiinteistoa koskee
toimenpiderajoite. Kiinteistdnomistajaa tullaan tiedottamaan
kohdemerkinnésta.

Kohteen pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee huomioida
kaavoituksen yhteydessa. ELY -keskus suosittelee, ettd
maaperan puhdistaminen tehdd&n ennen kaavan hyvéaksymista.
Maaperan puhdistamiseen voidaan ryhtya

tekemalla ilmoitus ELY -keskukselle. Mikali nain ei tehda, tulee
kaavamaéarayksiin lisaté velvoite puhdistaa kohteen

maaperad ennen rakentamis- ja kaivutdiden aloittamista.

Loimaan kaavoitus ja tekninen pitivat
aiheesta tydpalaverin 12.2.2022.
Tekniselld on tavoitteena kesan aikana
ottaa asia tyon alle. Mikéli maaperéé ei
ole puhdistettu kaavan ehdotusvaiheeseen
mennessd, lisdtddn kaavamaarayksiin
velvoite maaperén puhdistamisesta.

2. Varsinais-Suomen pelastuslaitos, 23.12.2021

Lausunnon padkohdat: Vastine:

OAS:ssa oleva alustava kaava-alue on hieman yli
500 metrin paéssa Ofa Oy:n tuotantolaitoksesta.
Laitos on Tukesin valvonnassa sielld varastoitavan ja
kaytettavan nestekaasun johdosta. Tukes
konsultointivyohyke on 500 metri4 ja ulottuu kaava-
alueen laheisyyteen, jonka johdosta Tukesilta tulee
tiedustella halukkuutta osallistua kaavan
jatkokasittelyyn.

Tukes lisattiin osalliseksi kaavaprosessiin.

3. Telia, 3.2.2021

Lausunnon paakohdat:

Vastine:

Ei kommentoitavaa. Uusi kaava on vélitetty tiedoksi
Valokuituselle, joka on pientalokohteista
mahdollisesti kiinnostunut.

Merkitaan tiedoksi.

Tiivistetyt mielipiteet ja vastineet niihin.

1. Yksityishenkild, 31.1.2022

Mielipiteen paékohdat:

Vastine:
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Teimme katselmusta (kortteli 67, tontti 1) kaavoittaja Arttu Salosen
kanssa Joulukuussa 2021. Haluaisimme ostaa kaupungilta
lahivirkistysaluetta kuvassa osoitetulta alueelta.

Salonen kertoi liito-oravan esiintymisesté alueella.

Katselmuksen yhteydessa todettiin ettei talla kyseisella alueella ole
juurikaan puustoa jossa liito-oravat viihtyvat.

Puustoa ei olekaan ollut koska kyseessé on kalju kallion laki.
Omalta osaltamme tarkoituksena olisi liséta puustoa

suojaa varten, ei vahentaa sita.
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Ko. tontin ja korttelin 64 vélinen VL-
viherkaista on noin 37-47 m. Palautteen
karttaliitteen (31.1.2022) piirros on
noin 15-20 m viherkaistan puolella.

Kyseinen véli on osa reittid, joka
yhdistéa Loimaan taajaman liito-
oravien kayttamat viheryhteydet
keskustan etela- ja lansiosissa
Suopellolta Myllykylaan asti.

Vahdiset viheralueiden kavennukset
voivat olla tapauskohtaisen arvioinnin
perusteella mahdollisia. Karttaliitteessa
esitetty leveys on kapeasta vaylastéa
prosentuaalisesti melko iso. Kyseiseltd
alueelta on tullut lisdksi myos toinen
aloite, jotka kokonaisuutena
kaventaisivat enemman korttelien 64 ja
67 vélista viheryhteytt4 ja liito-oravien
suojaetdisyytta tontteihin. Ratkaisussa
noudatetaan
luonnonsuojeluasiantuntijan suositusta,
josta keskusteltiin
viranomaisneuvottelussa 29.6.2022 ja
jonka johtopéaatds oli, ettd olemassa
olevien rakennuspaikkojen viereisen
liito-oravien reitin kaventaminen

ja rakennuspaikkojen laajentaminen ei
ole jarkevéa. Rakennuspaikkoja ei
laajenneta kaavatyon yhteydessa
korttelissa 67.

2. Yksityishenkilot, 3.2.2022

Mielipiteen paakohdat:

Vastine:

Omistamamme Kiinteisto ..-67-2 sijaitsee osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa késiteltdvan asemakaava-alueen vélittomassé
laheisyydessa jaaden esitetyn aluerajauksen ulkopuolelle.
Kiinteistdmme rajautuu pohjoisreunaltaan kaupungin omistamaan
VL-alueeseen (lahivirkistysalue). Kyseinen lahivirkistysalue on talla
hetkell& hoitamatonta metsikkod, jossa liilkkuminen on haastavaa ja
paikoin vaarallistakin.

Toivoisimme, ettd asemakaavamuutoksen yhteydesséa selvitettaisiin
my0ds mahdollisuutta liitt44 kyseinen VL-alue soveltuvilta osin osaksi
korttelin 67 (AO-alue) kiinteistja. Huolehtien samalla kuitenkin
riittdvasta suojavyohykkeestd AO- ja AP-korttelialueiden vélill4. VL-
alueen liittdminen osaksi AO-korttelialueen kiinteistoja
mahdollistaisi mm. asumisviihtyvyyden parantamisen kyseisen
alueen hoitoa tehostamalla.

Raportissa (23.6.2019) "Liito-oravan esiintyminen Loimaan
keskustataajaman l&nsi- ja eteldosissa™ sivulla 36 on otettu kantaa
edelld mainitun VL-alueen liito-orava esiintymiin. N&ilt4 osin

VL-merkinnélla osoitetaan usein
taajamarakenteen sisdisia alueita,
joita ei ole tarkoitus toteuttaa
varsinaisesti puistoina. Alueen
hoidosta voi tiedustella kaupungin
tekniseltd osastolta.

Ko. tontin ja korttelin 64 valinen VL-
viherkaista on noin 33-42 m.

Kyseinen véli on osa reittid, joka
yhdist&a Loimaan taajaman liito-
oravien kayttamaét viheryhteydet
keskustan etela- ja lansiosissa
Suopellolta Myllykyl&an asti.

Véahéiset viheralueiden kavennukset
voivat olla tapauskohtaisen arvioinnin
perusteella mahdollisia. Kyseiselt4
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raportissa suositellaan pidattdytyméaén varttuneiden kuusten
hakkuusta kyseisella alueella. Kyseinen suositus lienee
huomioitavissa tarvittavilta osin myoés

kaavamaarayksin asemakaavamuutoksen yhteydessg, jos alue
liitetddn AO-alueeseen.

alueelta on tullut kuitenkin yhteensa
kaksi aloitetta, jotka kokonaisuutena
kaventaisivat enemmén korttelien 64
ja 67 vélisté viheryhteyttd ja liito-
oravien suojaetdisyytta tontteihin.
Ratkaisussa noudatetaan
luonnonsuojeluasiantuntijan
suositusta, josta keskusteltiin
viranomaisneuvottelussa 29.6.2022 ja
jonka johtopaatds oli, ettd olemassa
olevien rakennuspaikkojen viereisen
liito-oravien reitin kaventaminen

ja rakennuspaikkojen laajentaminen
ei ole jarkevéa. Rakennuspaikkoja ei
laajenneta kaavatyon yhteydessa
korttelissa 67.




