Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Loimaan kaupunki

LUONNOS 1000

dy Loiman

A. ASUNTOPOLIITTISEN OHJELMAN TAUSTATIH



1(44)

1. Véesto ja tydvoima
2. Asunto-ohjelman tavoitteet

3. Asuntopolitikkaa ohjaavat linjaukset
Menestystarinoiden Loimaa-strategia
Vuokra-asuntoselvityksen 2009, 2014 ja 2020 toimenpide-ehdotukset

4. Asuntokanta ja omistussuhteet

4.1.Loimaan kaupungin omistuksessa olevat asunnot /konserni
Koy Loimaan Vuokra-asunnot
Koy Telkantie
Koy Alastaro-koti
Hulmin huolto Oy

4.2 Kaupungin suorassa omistuksessa olevat asunnot

4.3 Asuntotontit

4.4 .Yleishyodyllisten omistajien asunnot

5.Asuntopolitiikan valtakunnalliset linjaukset
5.1.Hallitusohjelma 2023-
5.2.Kuntaliiton asuntopoliittiset linjaukset
5.3.Seutukaupunkien asuntopolitiikka

6.Maapolitikka ja kaavoitus

7. Erityisryhmien asuminen

8.Nuorten ja opiskelijoiden asuminen

9.lk&ihmisten asuminen

10.Vammaisten asuminen

11.Péaihde- ja mielenterveyskuntoutujien asuminen

12.Tuettu asuminen

13. Yhteisdllinen asuminen

14.Asumisen nykytila ja kehitysnakymaét

16.Vaestonkehitys ja vaestorakenne - muutokset
Vaestoennuste
Vaestonmuutoksen alueittainen ennuste
Ikarakenteen muutos 2020-2040

17.Asuntorakentamisen nykytila

18.Asuntojen ominaisuuksia

19.Asumisen rahoittaminen
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA-rahoitus

20. Asuntotuotantoennuste ja vaestokehitys
Asuntotuotantoennuste alueittain
Asuntotuotannon vaikutus vaestomaaraan
21.Yhteenveto ja johtopéaéattkset asuntotuotantoennusteesta ja vaestonkehityksesta
22.Vuosien 2024-2025 asuntohankkeet
23.Asumisen tonttitarjonta

24.Yksityinen kerrostalotonttien omistus

25.Kerrostalotonttien tarjonta
26. Asunnotmuus

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 — LUONNOS 25.10.2023



2 (44)
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1. Vaesto ja tyopaikat

Loimaan on noin 15.500 asukkaan seutukaupunki Varsinais-Suomessa.
Kaupungin pinta-ala on 852 km2, josta vesistda on 4 km2. Loimaalla toimii noin 1 500 yritysta.
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Tyo6paikkoja on yli 6.000 (v. 2021). Koneteknologia, metalliala, kauppa ja palvelut seka maatalous
ovat merkittdvimpia toimialoja

Véaestorakenne ja vaestbennuste

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Loimaan vikilukum&iridn kehitys ikdryhmittdin

vuosina 2013 - 2040

18000

16000
14000
12 000
10000
8000

6 000

4 000

2 000

o

2013 2014 2015 2006 2017 2018 2019 20207 2021% 20227 2030" 2040

0 - 14-vuotiaat

Lotras

Eri ikEaryhmien vaestGmurtos 20L1LE - 20350

1-5 —nsotiaat

FT-12 —nsotiaat

13 - 23 —woomizos

65 - T4 —wootizos

= T ~wuotiEat

Tavoitettavous ajasss
W 30 min

60 min

W
O g

LUONNOS 25.10.2023

2018

A

=2

==3

17Fi1

24 - 54 —eoosizas TEEE
25=:0

s o

BO=E2

W15- 64-vuctiaat M65-

P L EBEgyed

—20 =

—30 =

31 =

=12 5E

—1& =

=10 =

9%

o=


https://www.perille.fi/

4 (44)

Lounais-Suomen kasvukolmion vaikutusalueella sijaitsee yli 54 % koko Suomen tyopaikoista ja vaesttdsta. Laajentuvat
ja vahvistuvat tydmarkkina-alueet kasvattavat koko Suomen kilpailukyky&. Nopeat yhteydet ja toimiva
likennejarjestelma ovat kehittymisen edellytys.

Alueellinen paikallislikenne parantaa tydssakayntia Loimaalta Turun ja Tampereen suuntiin.

AN TN

Saavutettavuus

Skenaario A

Loimaan tydpaikkamaarat jatkavat kasvuaan, kuten on tapahtunut vuosina 2019-2021.

Vahvoina tydllistajina ovat teollisuus (uusimmat investoinnit jatkuvat trendind), sosiaali- ja
terveyspalvelut (vaestérakenne edellyttdd mm. hoitoalan osaajia), kaupan ala (alueellinen
paikalliskeskus) sekd maatalous (vahva ja perinteinen paikallinen elinkeino, huoltovarmuuden
arvostuksen nousu).

Nousevina toimialoina uusiutuvan energian tuotanto seka virkistys- ja matkailupalvelut luovat uusia
ylikunnallisia vaikutuksia omaavia yritystoimintamahdollisuuksia.

Loimaan vakiluku pysyy vakaana tai hetkellisesti nousee maahanmuuton ansiosta, kuten
vuoden 2023 alussa. My@s lisdantyneet tydpaikat vaikuttavat vakilukuun positiivisesti.
Véaestd keskittyy taajamiin ja kerros- ja rivitaloasukkaiden kokonaismaarat nousevat, kuten
vuosina 2010-2020. Uusien omakotitalojen rakentaminen keskittyy taajamiin, etenkin
Loimaan keskustaan, mutta myds aktiivisten kylien alueilla tapahtuu virkistymista mm.
etatyontekijoiden ja lomailijoiden kakkosasuntojen ansiosta. Loimaalle muuttaneiden
ansiosta kysyntatilanne muuttuu ja vanhaa asuinrakennuskantaa uusitaan tai muita tiloja
muutetaan asumisen vuokra-asunnoiksi koko Loimaan alueen taajamissa.

Skenaario B

Loimaan tyopaikkamaarat jatkavat kasvuaan maltillisesti tai pysyvat vakaina. Vahvat toimialat ovat
teollisuus, sosiaali- ja terveyspalvelut sekd maatalous.

Nousevina toimialoina uusiutuvaa energiaa, virkistys- sekéd matkailupalveluita toteutuu maltillisesti,
jotka vaikuttavat hieman tyéllisyyteen ja yritystoimintaymparistoon paikallisesti.

Maahanmuuton aiheuttama positiivinen trendi vaikuttaa hieman, mutta Loimaan vakiluku laskee
tasaisesti, mutta aiempaa ennustetta loivemmin. Uusien ty6paikkojen ansiosta Loimaalle
muutetaan hieman enemman, mutta he eivét vaikuta merkittavasti vaestorakenteen
suhteeseen. Vaesto keskittyy taajamiin. Kerros- ja rivitaloasukkaiden kokonaismaarat
pysyvat vakaina, kuten vuosina 2010-2022. Omakotirakentaminen keskittyy Loimaan
keskustaan. Vuokra-asuntojen kysynta nousee hieman, koska vaesto vanhenee ja toisaalta
nuoret eivat halua sitoutua pitkiin asuntolainoihin.

Skenaario C

Loimaan kokonaistydpaikkamaarat pysyvét vakaina tai kaantyvat maltilliseen laskuun. Taajamissa
tydpaikat pysyvat vakaina. Uudet energiamuodot, virkistys- tai matkailupalvelut vaikuttavat
vahaisesti tydllisyyteen tai yritystoimintamahdollisuuksiin.

Loimaan kokonaisvékiluku laskee aiemman ennusteen mukaisesti ja asuminen keskittyy
vain Loimaan keskustaan. Uudisrakentamista toteutuu kaytanndssa vain Loimaan
keskustaan.

(Maapoliittisen toimintaympéristén kuvaus vuonna 2023; Maapoliittisen toimintaympariston taustaselvitysliite,
9/2023)
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2. Asunto-ohjelman tavoitteet

Kaupunki vastaa osaltaan asumisen maaran, laadun, asuntoalueiden eheyttamisen ja
muihin asumisen tarpeisiin mm. kaavoituksen-, maankayton-, asunto- seké energia- ja
ilmasto-ohjelmien linjauksilla.

Paikallisten asuntomarkkinoiden hallinta ja vuokrataloyhteis6jen toimintaymparistén
muutokset vaativat pitkdjanteista ja kokonaisvaltaista asumisen suunnittelua.

Toimivat ja tasapainoiset paikalliset asuntomarkkinat sek& asukkaiden muuttuvien
elamantilanteiden ja tarpeiden mukaiset asumisenratkaisut vaikuttavat suoraan kunnan
vetovoimaisuuteen ja kykyyn kilpailla uusista asukkaista ja yrityksista.

Loimaan alueellisen kuntarakenteen taustalla ovat vuosien 2005 ja 2009 kuntaliitokset.
Kuntarakenne vaikuttaa merkittavasti myds yhdyskuntarakenteeseen ja asumisen
edellytyksiin.

Asunto-ohjelmassa on kartoitettu ja arvioitu asumisen tarpeita ja edellytyksia.

Miten voimme vaikuttaa asumisen edellytyksiin — kysyntaan ja tarjontaan seka miten
voimme myo6tavaikuttaa ja edistdd asumisen edellytyksia seka hahmotetaan sita,
minkalaista ja mille alueille kohdistuvaa uudistuotantoa tavoitellaan.

Asunto-ohjelma sisaltdd myos katsaukset asuntomarkkinoiden tilanteeseen seka arvioita
niiden kehitysnakymista ja -tavoitteista.

Valtakunnalliseen, alueelliseen ja paikalliseen asuntopolitikan muutokseen voidaan vastata
suunnitelmallisella korjaus- ja uudisrakentamisella, rakennusten energiantehokuutta
parantamalla seka vajaakayttdisen asuntokantaan kohdistuvilla toimenpiteill&.

Vaeston ikdantyessa esteettomien asuntojen tarve kasvaa. Tarkeda on kohdistaa ja hyddyntaa
valtakunnalliset rahoituskanavat ja — valineet (ARA).

Ohjelmalla méaéaritelladn ja arvioidaan riittdvan ja laadullisesti korkeatasoisen,
monipuolisen ja hinnaltaan kohtuullisen asuntotuotannon perusteita ja tavoitteita.

Asuntotarpeiden suunnittelussa ja asuntotuotannossa huomioidaan kaupungistumisesta,
ikarakenteen muutoksesta ja kehityksesta aiheutuvia asuntojen sijainnin, tarpeiden, kokojen ja
varustelutasojen muutostarpeet.

Asuntopoliittisissa toimenpiteissa painotetaan kaupungin omistuksen ja ohjauksen piiriin
kuuluvan asuntorakentamisen, palveluasumisen ja erityisryhmien tarpeita.

Kaupungilla on vastuu asumisen kokonaisuudesta, asuinalueiden elinvoimaisuudesta seka
asukkaiden osallisuuden ja aktiivisuuden tukemisesta seké yhdessa hyvinvointialueen kanssa
mm. erityistarpeiden huomioimisesta.

Ikadantyvan véaestdn erityistarpeiden ohella tarkeda on edistaa lapsi- ja perhemydnteista
asuntopolitiikkaa.
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3. Asuntopolitiikkaa ohjaavat linjaukset

3.1. Menestystarinoiden Loimaa-strategia

Valtuusto on hyvaksynyt ’Menestystarinoiden Loimaa 2030 -strategian elokuussa 2022.
Strategian yhdeksaan (9) elinvoimaan ja asumiseen, hyvinvointiin ja osallisuuteen seka
johtamiseen ja talouteen perustuvat tavoitteet ohjaavat toimintaa ja taloutta.

Tavoitteena on asumisvaihtoehtoja tarjoava houkutteleva ja saavutettava asuinymparisto.

Valtuusto ohjaa kaupungin asuntopoliittisia linjauksia omistajapolitiikalla, maapoliittisilla linjauksilla,
konserniohjeilla seké talous- ja investointisuunnitelmilla ja talousarviolla.

Konserniohjaus kuntakonsemissa

Valtuusto
Paatokset ja linjaukset

Kuntastrategiaja omistajapolitiikka

* Mitd omistetaan

+ strategisten tavoitteiden sekd niltd
kuvaavien mittareiden méérittely
toimintaympériston ja riskienarvioinnin
perusteella

* Kunnan kokonaisedun madrittely

Omistajaohjauksen st
periaatteet Konserniohje Halllntosggntb‘
+ Omistaja-arvon * Kunnan ja ? Konsernqohtola
séllyttéminen tytryhteistjen valiset sen toimivalta
* yhteiskunta- ja suhteet
ympéristovastuu jne.

Kunnan talousarvio ja -suunnitelma/ KV

+ Toiminnan ja talouden tavoitteet johdetaan
kuntastrategiasta |

+ Otetaan huomioon kuntakonsernin talouden vastuut
ja velvoitteet

Konserniyhteisot
) Vhteissjen
Koqserpljoljto liiketoimintasuunnitelmat
Omistajaohjaus ym.
* tytdr- Ja osakkuusyhteisojen sekd + kunnan kuntastrategiassa ja
yhtelstolmintaorganisaatioiden hallintoon ja toimintaan talousarviossa asettamien
: myotavalku'tt.am\sta : tavoitteiden huomioiminen
Valvontaohjeiden antamista konserniyhteisdn suunnitelmissa
Ja ptOksenteossa
* raportoint!

Loimaan kaupunkikonserni on merkittdva asuntopoliittinen vaikuttaja ja omistaja paikallisilla
asuntomarkkinoilla.

Omistajapoliittisten linjausten tarkoituksena on tukea kunnan strategian toteutusta.
Linjauksissa ja periaatteissa maaritelladn kunnan paaoman ja eri omaisuuserien omistukseen,
hankintaan ja kayttoon liittyvan paatoksenteon periaatteet.

Linjausten tavoitteena on turvata paatoksenteon jarjestelmallisyys, pitkdjanteisyys seka paaomien
tehokas kaytto ja kuntakonsernin kokonaisetu.

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 — LUONNOS 25.10.2023
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3.2. Vuokra-asuntoselvityksen 2009, 2014 ja 2020 toimenpide-ehdotukset

Vuoden 2009 alussa toteutuneen kuntaliitoksen yhteydesséa laadittiin vuokra-
asuntoselvitys, jonka kaupunginvaltuusto kasitteli 16.11.2009. Selvityksessa kasiteltiin
seuraavia asioita:

- kunnan tehtavat ja vastuu vuokra-asumisessa

- kaupungin vuokra-asuntokanta, perustiedot kannasta alueittain, vuokra-asuntojen talous,
kunto ja korjaustarpeet

- vuokra-asuntojen hoito

- vuokra-asuntojen omistajapolitiikka

- tiedot aravavuokratalojen rajoituksista ja yhteenveto

- ehdotukset toimenpiteiksi

Vuokra-asuntoselvitys 2014
Hulmin puurivin (23 asuntoa) purkaminen tyhjentaminen loppuun ja purkaminen.
Alastaron Vannilantien toisen rivitalon jaljella olevien asukkaiden asuttaminen muualle
tai viereiseen rivitaloon ja toisen rivitalon "paketoiminen”. Aiemmin esilla olleesta
peruskorjauksesta luopuminen.

Kiinteisté Oy Vatrolan muuttaminen (18 asuntoa) asunto-osakeyhtioksi ja
asuntojen myynti osakkeina. Kaupunki omistaa osakekannasta 70 % ja
Varsinais-Suomen sairaanhoitopiiri 30%. Kaupunginhallitus on antanut asiassa
toimiohjeen 8.9.2014.

Kiinteisté OY Martinhakan osakekannan myyminen vdhemmistdosakkaalle. Vaikutus
koskisi ensisijaisesti kaupunkikonsernin korjausvelkaa ja sen tilannetta.
Kaupunginhallitus on antanut 8.9.2014 oikeuden aloittaa neuvottelut
vahemmistbosakkaan kanssa.

Kiinteistd Oy Telkantie 1 -3 osalta tulee harkittavaksi parin vuoden tahtaimella talon A
purkaminen ja purkuakordin hakeminen. Yhtitn talous on heikko ja kayttdaste on lahella
80 % tasoa. B- ja C- talojen rajoitukset ovat voimassa vuoteen 2026 saakka.
Tervehdyttamisen jalkeen yhtié on mahdollista fuusioida tai voidaan palata aiemmin
valmistelussa olleeseen yhtién myyntiin. Tuolloin ei saatu vapautusta
luovutusrajoituksista.

Tiaisentien kahden (2) heikkokuntoisen rivitalon korjauksesta luopuminen ja rakennusten
purkaminen edellyttaen, etta korvaavia asuntoja on voitu jarjestaa. Tallaisia
mahdollisuuksia voi olla Alastarolla ja kaupungin keskustassa. Lisaksi keskustassa on
nk. Lindenin kortteli, johon on mahdollista sijoittaa omistusasuntojen ohella ikdihmisten
ja melko itsenaisesti asuvien kehitysvammaisten vuokra-asuntoja.

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 — LUONNOS 25.10.2023
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Vuokra-asuntoselvitys 2020 (KV 4.5.2021)

Kiinteistdjen elinkaareen liittyvat asiat

Viimeiset uudet vuokra-asunnot on rakennettu Loimaalla 1990-luvun alussa. Poikkeus tasté ovat
erityisryhmien vuokra-asunnot, senioreiden ja kehitysvammaisten palveluasunnot, joiden
toteutuksesta 10ytyy useita askettéin rakennettuja kohteita ja vireilla on talla hetkella yksi hanke.
Koy Loimaan vuokra-asunnot ovat siten jo osin iakkaita.

Peruskorjauksia on jonkin verran tehty ja viimeiset laajat peruskorjaukset on toteutettu Alastarolla
kahdessa kerrostalossa 2000- luvun taitteessa.

Kiinteistoyhtitn taseeseen liittyvat asiat

Vuokra-asuntoyhtidissa vieraan pddoman osuus on merkittdva ja laina-ajat ovat pitkia. Siten velkaa
on edelleen tilanteessa, jossa korjaustarpeet alkavat kasvaa ja kustannuksiltaan isojen
peruskorjausten aika tulee. Vieraan paadoman maarasta johtuen vuokrataloyhtididen talous on
herkk&a asuntojen kayttdasteen alenemiselle.

Vuokra-asuntomarkkinatilanne

Vuokra-asuntojen kysynnan painopiste on pienissa asunnoissa. Kysyntaa ohjaavat Kelan
hyvaksymat asumiskulut ja yha valtakunnallisestikin kasvava yksinasuminen. Loimaan véaesto
ikdantyy ja yksinasujia on enemman.

Loimaalla palvelut keskittyvat keskustataajaman alueelle, palvelutarjonta ohjaa vuokra-
asuntokysyntaa samaan suuntaan.

Loimaalla myytavia on tarjolla edullisesti ja myyntiajat ovat osin pitka.

Yksinasujia paatyy muuttamaan vuokralle, koska omistusasunnon ostaminen saatetaan kokea
riskiksi.

Vuokra-asuntomarkkinoilla tulee tavoitteeksi asettaa edelleen tarjonnan sopeuttaminen
markkinoilla vallitsevaa kysyntaa vastaavaksi.

Loimaan vuokra-asunnot Oy:n taloudessa vuokrausasteen jaaminen pysyvasti heikoksi
aiheuttaa ongelmia yhtion taloudessa. Varsinkin kun korjaustarpeet ovat merkittavat ja
vierasta padomaa on taseessa paljon. Loimaan kaupungin on yhtion omistajana tehtava
arvio tilanteesta ja hyvaksyttava keinot, joiden avulla yhtid voi selvitd vastuistaan ja
vastata osaltaan vuokra-asuntojen tarpeeseen paikkakunnalla.

1. Loimaan kaupunki oikeuttaa yhtion hakemaan ja toteuttamaan sen omistamien
kohteiden purkuja tilanteen parantamiseksi. Tassa vaiheessa kyseessa on Loimijoentie 97
kiinteisto Alastarolla.

2. Yhti6 voi hakea em. kohteessa tarvittavaa purkuakordia tai muita jarjestelyja. Omistaja
sitoutuu olemaan jarjestelyssa mukana tavalla, jota viranomainen edellyttaa.
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4.Asuntokanta ja omistussuhteet
Kaupungin omistamien vuokrataloyhtididen yleistavoitteet:

Yhtion omien kulujen omakustanteinen kattaminen asuntojen vuokra- ja kaytt6tuloilla
Kaupunki ei omistajana edellyta osingonjakoa.

Yhtion toiminnassa ei lahtokohtaisesti tavoitella toiminnan laajentamista.

Yhtion toiminnassa huomioon paikallinen asuntopoliittinen kokonaistilanne

Yhtion varautuu asunto- ja kiinteistokannan suunnitelmalliseen kunnossapitoon ja
korjausinvestointeihin.

Suunnitelmallinen kunnossapito sek& pienemmat investoinnit rahoitetaan osin yhtion
tulorahoituksella.

Merkittavat investoinnit rahoitetaan paaosin lainarahoituksella.

Merkittavissa investoineissa kaupunki varautuu omistajana tarvittaessa turvaamaan
yhtididen oman paaoman riittavyyden.

SR

o

© ~
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4.1.Loimaan kaupungin omistuksessa olevat asunnot / Konserni

Kaupungin omassa ja kaupungin omistamien yhtididen omistuksessa on yhteensa XXX
asuntoa. (10/2023).

Kiinteistdé Oy Loimaan vuokra-asunnot

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Yhtion omistuksessa on 34 asuintaloa/kiinteist6a, joissa on yhteensa 468 vuokra-
asuntoa/ huoneistoa/ (10/2023).

Vuokra-asunnot alueittain:

- Loimaan keskustan alue XXX asuntoa
- Hirvikosken alue XXX asuntoa
- Alastaron alue XXX asuntoa
- Virttaan alue XXX asuntoa
- Mellilan alue XXX asuntoa

Asuintalot on rakennettu paaosin 1980-luvulla, joten asunnoissa on jatkuvaa pinta- ja
markatilojen remontointitarvetta.

Asuntojen maara vaheni vuonna 2022, kun Alastarolla sijainneen Pajapuiston kerrostalon
purkamisen vuoksi.

Vuoden 2022 liikevaihto oli 3,1 milj. euroa ja tulos 0,5 milj. euroa alijagdémainen.

Yhti6lla oli vuoden 2022 tilinpaatdoksen mukaan velkaa 3,3 milj. euroa ja
omavaraisuusaste 7,5 %.

Asuntojen vuokraus-/kayttdaste oli 96 %, asuntojen vaihtuvuus 26 % ja keskivuokra 7,47
euroa/ m? (vuosi 2022).

Toiminnalliset TP2022 TA2023 30.6.2023 TOT TA2024
tavoitteet

Kayttoaste, % 96 90 97 92
Vaihtuvuus, % 26 30 12,18 30
Keskivuokra / m2 7,47 7,92 8,34 8,30
Taloudelliset tavoitteet

Liikevaihto 3139 000 2 620 000 1307 000 2 620 000
Vakavaraisuus

Velan maara 3336 000 3352 000 3160 000 2810 000
lainat rahoituslaitoksilta 3 014 000 3030 000 2838 000 2 488 000
lainat kaupungilta 322 000 322 000 322 000 322 000
Omavaraisuusaste, % 7,54 22,0 11,61 22,0

Vuoden 2024 tavoitteet:

- Vuokra-asuntojen kayttdaste vahintaan 92 %.

- Kayttdasteen tarkastelu ja kiinteistdjen hoitaminen PTS suunnitelmien mukaisesti.

- Asukasvaihdon yhteydessa toteutetaan valttamattomia huoneistoremontteja, isommat
korjaukset kuten kattojen ja ikkunoiden uusiminen, keskitetdan Alastaron alueen
kiinteistoihin.

- Talojen energiatehokkuuden huomioiminen korjaushankkeissa.

(Vuoden 2024 talousarvioesitys KH 23./30.10.2023)

LUONNOS 25.10.2023
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Kiinteistd Oy Telkantie 1

Yhtion omistuksessa on 3 asuintaloa, joissa on yhteensa 468 vuokra-asuntoa
(12/2022).

Vuokra-asunnot alueittain:
- Hirvikosken alue 75 asuntoa

Osakkeiden kirjanpitoarvo oli 16.819 euroa (2022).

Vuoden 2022 liikevaihto oli 0,3 milj. euroa ja tulos 9.000 euroa alijaamainen.
Yhtiélla oli vuoden 2022 tilinpaatdksen mukaan velkaa 0,2 milj. euroa ja
omavaraisuusaste 59,1 %.

Asuntojen perusvuokratasosta laskettu vuoden 2022 vuokraus-/kayttdaste oli 94 %,
asuntojen vaihtuvuus 18 % ja keskivuokra 7,50 euroa/ m? (vuosi 2022).

Toiminnalliset TP2022 TA2023 30.6.2023 TA2024
tavoitteet TOT

Henkiléstomaara - - - -
Kayttdaste, % 94 % 98 % 98 % 98 %
vaihtuvuus, % 18 % 15 % 10 % 15%
Keskivuokra / m2 7,5 7,77 7,73 7,83
Taloudelliset tavoitteet

Liikevaihto 369417 388002 195357 392828
Liikevoitto -12608 -137622 -136487 322
Tilikauden tulos -12088 -137772 -136637 172
ennen

tilinpaatossiirtoja ja

veroja

Nettoinvestoinnit 24384 200000 188000

Korkotulot kaupungille

Vakavaraisuus

Velan maara 220811 220811 220811 220811
lainat rahoituslaitoksilta

lainat kaupungilta 220811 220811 220811 220811
Omavaraisuusaste, % 59,1 11,9 11,9 30

Vuoden 2024 tavoitteet:

- Hyvan vuokrausasteen sailyttdminen — asunnot ovat olleet lahes kaikki vuokrattuna ja
(tyhjat asunnot saneerauksessa.

- Talojen energiatehokkuuden huomioiminen korjaushankkeissa.

(Vuoden 2024 talousarvioesitys KH 23./30.10.2023)

Kiinteistd Oy Alastaro-koti

Kaupunki omistaa Loimikodin vieressa olevan Koy Alastaro -kodin 1. kerroksen
“vanhainkotitilan’ eli 60 % yhtion osakkeista (tytaryhteiso).
Yhtion liikevaihto oli 57.000 euroa ja vuoden 2022 tulos noin 6.000 euroa alijagamainen.

Hulmin Huolto Oy

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Yhtid hoitaa Koy Loimaan Vuokra-asuntojen ja kaupungin suorassa
omistuksessa olevien asuntojen vuokrauksen seka Mellilan ja osan
Alastaron alueella olevien kaupungin omistuksessa olevien kiinteistdjen
huollon huollosta.

LUONNOS 25.10.2023
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4.3.Kaupungin suorassa omistuksessa olevat asunnot

Mellilan alueella XX asuntoa, joista vanhusten asumisyksikon vieressa on yhteensa
XX asuntoa.

Asunto Oy Kojonkaarre
Kaupunki omistaa yhtiosta 165 osaketta (123-287).
Osakkeiden kirjanpitoarvo oli 49.953 euroa (2022).

Asunto Oy Metséamaan Mantyrinne
Kaupunki omistaa yhtiosta 56 osaketta (233-288).
Osakkeiden kirjanpitoarvo oli 37.200 euroa (2022).

Asunnoista 30 % (?) on rivitaloasuntoja ja loput 70 % (?) kerrostaloasuntoja.
Naista asunnoista vain muutama palvelee ikaantyneiden kohderyhmaa ???

4.4 Asuntotontit

Loimaan keskustassa on kaupungin omistuksessa olevaa asemakaavoitettua
tonttireservia yritystonteille ja asumiseen seka hieman myds yleisten rakennusten
tarpeisiin. Merkittavimmat asemakaavoittamattomat omistuskokonaisuudet sijaitsevat
Niittukulman ja Juvan valisellda sekéd Suopellon asuinalueiden eteldpuolisilla alueilla.
Hajanaista omistusta on my6s muualla keskustan ymparilla.

Hirvikoskella on tonttireservid asumiseen ja hieman yleisten rakennusten tarpeisiin.
Kaupungin omistuksessa yritystonttimaata on hyvin vahan. Maanomistus on hyvin
vahaista taajaman lievealueilla.

Alastarolla on asemakaavoitettua tonttireservia yleisten rakennusten tonttien osalta seka
runsaasti omakoti- ja rivitalorakentamiseen. Yritystonttien osalta maanomistus on
vahaista. Maanomistusta on hieman taajaman lievealueilla.

Mellilassd on asemakaavoitettua tonttireservia runsaasti omakoti- ja
rivitalorakentamiseen, mutta yritystonttien osalta maanomistus on véahaista. Taajaman ja
ysitien yritysalueen lievealueilla maanomistus on vahaista.

Virttaalla on paljon asemakaavoitettua tonttireservia omakoti- ja yritystarpeisiin.
Maanomistusta on hieman taajaman lievealueilla sekd runsaasti moottoriradan lahella.
Kylaalueista rakentamiseen sopivaa maanomistusta on hieman myds Niinijoella ja
Metsamaalla.

Myynnissa ei ole kaikki kaupungin omistamat kaavoitetut tontit, koska mm.
kunnallistekniikan toteutusta vaiheistetaan tonttien rakentumisen my6ta, alueen
maanomistus on hajanainen tai kaavan toteutuksen tarkoituksenmukaisuus tulee
arvioida. Tonttitarjonnan riittavyytta ei voi myéskaan suoraan matemaattisesti tulkita,
koska tontin ostajilla on eri tarpeita ja tonttitarjonnan tulee olla riittavan
monipuolinen, laaja ja vaihteleva. Varatut tontit eivat ole listattuna alla, osa niista
vapautuu myyntiin myéhemmin. Tarjontaa tdydentdd myos yksityisomisteiset tontit.
Ks. Maapoliittisen toimintaympariston kuvaus vuonna 2023; Maapoliittisen toimintaymparistén
taustaselvitysliite, 9/2023

Kaupungin tonttien myynti vuosina 2019-2022:

- Loimaan keskustassa on myyty omakotitontteja 16 kpl, rivitalotontteja 1 kpl, teollisuus- tai
liiketontteja 10 kpl, energiatuotannon tontteja 2 kpl ja urheilutoiminnoille tontteja 1 kpl.

- Hirvikoskella on myyty omakotitontteja 1 kpl, rivitalotontteja 1 kpl ja teollisuustontteja 1 kpl.
- Alastarolla on myyty 1 rivitalon/yleisten rakennusten tontti.

- Virttaalla on myyty 1 omakaotitontti.

- Mellilassé on myyty 1 omakotitontti ja 2 teollisuus-/liiketonttia.

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 — LUONNOS 25.10.2023
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Tonttivarannon huomiot tiivistetysti kaavatilanteen, tonttimyynnin, rakentamisen
tilastojen ja tydpaikkakehitysten perusteella:

. » Loimaan keskustassa asuin- ja yritystonttivarantoa toteutuu
aktiivisesti.

. * Mellilén, Alastaron ja Hirvikosken taajamien yritysalueiden
tonttivarannot ovat tarpeisiin ndhden vahissa.

. » Vapaa-ajan rakennuspaikkoja ei ole tarjolla virkistykseen sopivien
alueiden yhteydessa.

. » Taajamissa on runsaasti asuintontteja, jotka voivat olla
potentiaalisia kakkosasuntojen rakennuspaikkoja.

. * Kaikkien taajamien osalta tulee seurata eri laatuisten tonttien

varantoa ja ryhtya toimenpiteisiin tarpeiden perusteella.

(Maapoliittisen toimintaympdristén kuvaus vuonna 2023; Maapoliittisen toimintaympdriston
taustaselvitysliite, 9/2023)

4.5.Yleishyddyllisten omistajien asunnot

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Muita Loimaalla toimivia yleishyddyllisid vuokratalojen omistajatahoja ovat
Loimaan yksityisyrittajien saatio (Tuulensuu) ja Loimijokilaakson vanhain tuki
ry (Loimikoti).

LUONNOS 25.10.2023
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5.Asuntopolitiikan valtakunnalliset linjaukset

Valtakunnallista asuntopolitikkaa kehitetaan pitkajanteisesti eri hallinnonaloilla yli
vaalikausien. Lahtokohtana on, ettd jokaisella on oikeus asuntoon ja hyvinvointia tukeva
asuinymparisto.

Valtakunnallisen asuntopoliittisen kehittAmisohjelmassa (2021-2028) on maaritelty

asuntopolitikan tavoitteet:

1.

2.

Jokaisella on oikeus hyvaan ja kohtuuhintaiseen asumiseen.

Asuntotarjonta vastaa eri vaestdéryhmien tarpeisiin ja asuinalueet ovat
sosiaalisesti kestavia.

Asuntotarjonta edistaa tyémarkkinoiden toimivuutta ja tukee alueiden
elinvoimaisuutta.

Asuntomarkkinoiden hinta- ja vuokrakehitys on vakaata.
Rakentamisen ja asumisen ilmastopaastot ovat kestavalla tasolla.

Asumisen tuilla edistetaan asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumista, ja tuki
kohdennetaan sité eniten tarvitseville.

Asuntopolitiikalla tasataan suhdanteita ja vastataan asuntomarkkinoiden
riskeihin.

Keinoja tavoitteiden saavuttamiseen ovat muun muassa maankaytén, asumisen ja
likenteen MAL-sopimukset ja valtion tukema kohtuuhintainen ARA-asuntotuotanto. Ne
edistavat uusien asuntojen syntymisté ja parantavat asumisen laatua. Osa keinoista
kohdistuu erityisryhmille tai alueille (mm. esteettémyys, opiskelijoiden asuminen,
asunnottomuuden vahentaminen, harvemmin asuttujen alueiden asuntokannan yllapito)

Valtioneuvoston selonteko Asuntopoliittinen kehittémisohjelma vuosiksi 2021-2028

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 — LUONNOS 25.10.2023
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5.1.Hallitusohjelma 2023-

Suomen kunnat ovat murroksessa. Vaestokehitys, taloustilanne, eriytyminen ja monet
muut iimiot edellyttavat kuntien uudistumista ja uudistamista. Paikalliseen
kansanvaltaan turvautuen hallitus vauhdittaa hallittua kehitysta kohti luovempaa ja
dynaamisempaa paikallishallintoa ja varmistaa lahidemokratian toteutumisen.
Tavoitteina ovat alueen asukkaille ja yrityksille veto- ja pitovoimaiset kasvuyhteisot
seka demokratian, osallisuuden ja tasa-arvoisuuden vahvistaminen.”

Kunnille turvataan keskeinen rooli suomalaisessa yhteiskunnassa ja julkisessa
hallinnossa. On tarkead, ettd koko Suomi pysyy elinvoimaisena ja kuntien ja
kaupunkien rooli kasvun mahdollistajana tunnistetaan. Jokaisen kunnan on pystyttava
tarjoamaan perustuslain mukaisesti peruspalvelut erityisesti sivistyspalveluissa.
Kunnilla on my6s edelleen avainmerkitys elinkeinopolitiikan, ymparistdn, asumisen ja
maankayton kysymyksissa. Sosiaali- ja terveyspalveluiden siirryttya
hyvinvointialueiden jarjestamisvastuulle korostuu myds kunnan tehtava hyvinvoinnin ja
terveyden edistamisessé, joka ndkyy muun muassa vapaa-ajan- seka
kulttuuripalveluiden jarjestdmisessa.

Kuntien olosuhteet, vaestotiheys, talous ja elinkeinorakenne vaihtelevat merkittavasti
ympari maata. Hallituksen kuntapolitiikan tavoitteena on varmistaa kunnille
itsehallinnollinen vapaus ja aidot edellytykset siihen, ettéa kunnat pystyvat vastaamaan
perustehtavistaan sivistys-, nuoriso-, elinkeino-, asumis- ja maankayttdasioissa.

Hallituksen tavoitteena on muodostaa maankaytostéd, rakentamisesta, asumisesta
ja lilkenteesta vahva rakennetun ymparistén kokonaisuus.

Toimivat asuntomarkkinat seka sujuva ja turvallinen liikenne ovat edellytys Suomen
kilpailukyvylle, alueiden elinvoimalle ja tydvoiman liikkkuvuudelle. Hallitus edistaa
kestavaa kehitysta osana maankayttda, rakentamista, asumista ja likennetta. Hallitus
huolehtii asumisen ja liikkumisen edellytyksista koko Suomessa: padkaupunki-
seudulla, suurilla kaupunkiseuduilla, maakuntakeskuksissa, kehyskunnissa,
seutukaupungeissa seka maaseutumaisessa ja harvaan asutussa Suomessa. Hallitus
kannustaa kaupunkeja ja kuntia kehittym&an omien vahvuuksiensa pohjalta.

Hallitus sujuvoittaa liikkumista riippumatta kulkumuodosta. Hallitus tunnistaa Suomen
alueelliset erot ja luottaa ihmisten vapauteen valita itselleen tarkoituksenmukaisin tapa
asua ja liikkkua. Hallitus varmistaa, etteivat liikkumisen kustannukset synnyta estetta tai
kannustinloukkua tydssakaynnille kaupungeissa tai maaseudulla.

Hallituksen asuntopolitiikan keskeisin tavoite on asuntomarkkinoiden
toimivuuden edistaminen.

Toimivat asuntomarkkinat luovat suomalaisille mahdollisuuden asua mahdollisimman
hyvin ja edullisesti omia toiveita vastaavassa kodissa. Hallitus luo hyvéat
toimintaedellytykset asuntomarkkinoille kasvuun tahtaavalla elinkeinopolitiikalla,
uudistamalla saantelya, varmistamalla riittavan kaavoituksen, tonttitarjonnan ja
asuntotuotannon seké panostamalla asuntotuotantoa tukeviin likennehankkeisiin.
Hallitus edistaa vakaata toimintaymparistoa rakentamiseen ja asuntomarkkinoille.

Hallitus toteuttaa asumistuen kokonaisuudistuksen, jonka tavoitteena on tukien
kohdistuminen tukea eniten tarvitseville ryhmille.

(ks. LIITE: Hallitusohjelma 2023 / Asuminen ja maankaytté- yhteenveto)
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5.2.Kuntaliiton asuntopoliittiset linjaukset

1.Asuntopolitiikka on osa strategista paatoksentekoa

Asuminen, maankayttd seka liikenne- ja palvelujarjestelmét muodostavat kokonaisuuden ja niiden
kehittamistyon on lahdettéva tasté laajasta nakokulmasta. Nakemyksen asumisen tulevista tarpeista tulee
ohjata tata kehittamistyota.

Kaupunkiseutu on ymmarrettava yhtendiseksi asuntomarkkina-, palvelujenkaytto- ja toiminta-alueeksi,
jossa kuntaraja ei ole este palvelujen sujuvalle kaytélle. Asumisen kehittdminen liittyy saumattomasti
seudun talous-, elinkeino- ja kehitysstrategioihin. Seudun kuntien tulisi ohjata yhteistydssa asumisen
sijoittumista siten, etté se tukee seudun elinkeinopolitikkaa ja alueen kehittdmisen kokonaisuutta.

Kunnan tulee tarvittaessa seudun muiden kuntien kanssa aktiivisesti vaikuttaa asumisen
kohtuuhintaisuuteen huolehtimalla riittdvasta tonttitarjonnasta.

2 Kilpailulla vaikutetaan asuntojen hinta-laatutasoon

Kunnan tulee osaltaan pyrkié vaikuttamaan kohtuuhintaisia asuntoja rakennuttavien toimijoiden maaraan
luomalla toimintaedellytyksia ja osallistumalla tarvittaessa itse asuntojen rakennuttamiseen.
Rakentamisen ohjelmoinnin, rakentamishankkeiden koon ja tontinluovutusten kohdentamisen avulla
kunnan tulee huolehtia toimivasta kilpailusta ja riittdvasté toimijoiden méarasté asuntorakentamisessa.

3.Kuntien vuokrataloyhtiot ovat térkeitd toimijoita kunnan koosta ja sijainnista riippumatta

Kunnissa on voitava kehittaé ja yllapitaéd kunnallista sosiaalista asuntovuokrausta. Yhtion asuntokantaa
tulee voida kehittéda olennaisten toimintaympariston muutosten kuten ruokakuntarakenteen ja yritysten
tydvoimatarpeen niin edellyttdessa.

Sosiaalinen asuntovuokraus ei ole suurimpien kaupunkien erityistarve vaan minka tahansa kunnan keino
taata kattava asumisturva kaikille kuntalaisilleen. Suhdanneluontoisia tukia kuten k&ynnistysavustusta ei
tule rajata yksinomaan Helsingin seudulle.

Kaikki asuntotuotantoa tehostavat ja vauhdittavat julkiset tuet tulee kytked yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Tukijarjestelmassa painopistetta tulee siirtda infran tukemiseen tonttien saattamiseksi
rakentamiskelpoiseksi.

4.Tuetun vuokra-asuntokannan koko tulee sopeuttaa kysyntaan

ARA-asuntokannan sopeuttamisesta kysyntaén ja sen kustannuksista tulee laatia tilannearvio, joka
perustuu alue- ja elinkeinorakenteen tilanneanalyysiin eika pelkkiin vaestdennusteisiin.

Kunnallisten vuokrataloyhtididen oikeutta ja velvollisuutta paattaa yksittéisten kohteiden myymisesta tai
siirtdmisesta muuhun kayttdéon tulee lisata ja luvanvaraisuutta keventaa.

Heikon kayttdasteen vuokrataloja tulee tukea tarjoamalla kannustimia asuntokannan ennakoivaan
hallintaan eika nykyiseen tapaan, joka tukee kaksi alijagdmaista vuotta tehnytta yhtiota.

Kuntayhtididen verkottumista tulee tukea tehokkaampien toimintamallien 16ytamiseksi kuntien
vuokrataloyhtididen kayttdasteongelman suitsemiseksi.

Hallittavien ja tehokkaiden kiinteistdyhtidrakenteiden syntya tulee helpottaa verotuksellisia esteita
poistamalla.

5. Asuinalueiden eriarvoistumisen estaminen on olennainen osa kaupunkikehittamista

Segregaatiota on valtettava asuntopoliittisin ja kaavoituksellisin keinoin. Sosiaalisesti kestava
yhdyskuntarakenne edellyttda kaupunkirakenteesta irralliseksi jaaneiden lahididen kehittamista.
Taydennysrakentaminen ja olevan asuntokannan kehittdminen tulee kytketa yhteen.
Taydennysrakentamisen esteita tulee purkaa. Autopaikkanormien kaltaisia tiivistdmisen esteita on
joustavoitettava. Toimintatapoja korjausrakentamisen edistamiseen tulee kehittaé kuntien,
tutkimuslaitosten ja korjausrakentajien kanssa.

6.Asunto- ja sosiaalipolitikan rajapinnan kehittdminen hillitsee julkisia menoja

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Erityista tukea tarvitsevien asumisesta on huolehdittava.

Asumispalvelujen ratkaisuissa ja tuottamistavoissa on voitava poiketa tilaratkaisuihin ja palvelujen
toteuttamiseen annetuista ohjeista ja suosituksista, jos ne ovat toiminnan kannalta tarkoituksenmukaisia
ja taloudellisesti kestavia. Jaykat vaatimukset tilaratkaisujen osalta eivat saa estéa paikallisten
innovaatioiden toteuttamista.

Yleisen asumistuen taso suhteessa todellisiin asumiskustannuksiin on nostettava riittavalle tasolle. o
Korjausavustusten kohdentaminen tulee sovittaa yhteen ikaéntyvan vaeston kotona asumisen
tavoitteisiin. Tahan liittyvaé kolmannen sektorin korjausneuvontaa tulee tukea. Hissien jalkiasennusten
edistamiseksi luodun verkoston jatkuvuus tulee turvata.

(Kuntaliitto 2015)
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5.3.Seutukaupunkien asuntopolitiikka

Seutukaupunkiohjelmassa on tunnistettu vaestédan menettavilla alueilla sijaitsevien
seutukaupunkien asuntopolitiikan erityistarpeet liittyen vuokra-asuntotarpeeseen, vakuusarvojen
laskun aiheuttamaan asuntotuotannon rahoitukseen, sekd ARA- rahoituksen muutoksiin.

Asuntopolitiikan tervehdyttamistoimien tehostaminen seutukaupungeissa rakennemuutokseen
sopeutumisen edistamiseksi

Seutukaupunkien rakennemuutokseen vastataan asuntopolitikassa kestavalla korjaus- ja
uudisrakentamisella, rakennusten energiantehokuutta parantavilla toimilla seka vajaakéayttdisen
asuntokantaan kohdistuvilla avustuksilla. Esteettdmien asuntojen tarpeen kasvaessa ja vaeston
ikédantyessa keskeistd ovat korjausavustuksien myodntaminen ja kuntien tukeminen.

Seutukaupunkiohjelmassa on tunnistettu vaestéaan menettavilla alueilla sijaitsevien seutukaupunkien
asuntopolitiikan erityistarpeet liittyen vuokra-asuntotarpeeseen, vakuusarvojen laskun aiheuttamaan
asuntotuotannon rahoitukseen, sekd ARA- rahoituksen muutoksiin.

Seutukaupunkiohjelman toimeenpano-ohjelman toimenpiteiden toteutuminen
3.2.5 Asuminen ja maankaytto: toimenpiteet 25-29

Asuminen ja maankayttd —toimenpidekokonaisuus kasittaa viisi toimenpidetta,
jotka keskittyvat asumisen ja likenteen yhteensovittamiseen,
tietoliikenneyhteyksien kehittdmiseen, kestavan yhdyskuntarakenteen
toteuttamiseen seké asuntokannan sopeuttamiseen ja liséamiseen.

Asumisen ja maankaytdn —toimenpidekokonaisuuden toteutuminen sai kyselyssa
kymmenelta vastaajalta vastauskeskiarvon 2,6 / 5.

Seutukaupungeissa asumisen ja maankayton omaehtoisten kehittamisen
toimenpiteita oli aktiivisesti edistetty, joskin samalla koettiin, ettei ministeriotasolla
ole huomioitu seutukaupunkien tarpeita riittéavalla tasolla uusin kehityskuviin.
koettiin, ettei ministeridtasolla ole huomioitu seutukaupunkien tarpeita riittavalla
tasolla uusin kehityskuviin.

Pieni kaupungistuminen — seutukaupunkien sisdista vaestonkehitysta ja
asumisen tarpeita kuvaava selvitys (Rasmus Aro ja Janne Antikainen MDI,
kesakuu 2020)

Seutukaupunkiohjelman toimeenpano-ohjelman seurantakyselyn tulosraportti
6/2023

Valtion tukeman asumisen kehittdmistarpeet ja seutukaupungit

1) Selvitysryhman tehtédvéana on arvioida valtion tukeman asuntotuotannon merkitysté ja
kehittamistarpeita muun muassa tydllisyyden, segregaation torjunnan, asuntomarkkinan
toimivuuden ja kestavan julkisen talouden nakokulmista.

2) Ryhma arvioi valtion asuntorahaston kayttétarkoitusta ja roolia ja selvittda asuntorakentamisen
tukemiseen liittyvat valtion rahoitus- ja takausvastuut sekéa vaihtoehdot, joilla voidaan vastata
nykyisista ja tulevista takaus- ja tukisitoutumista.

3) Ryhmén tehtdvana on myds tunnistaa yhteiskunnan tukemaan asuntotuotantoon suunnatut
epasuorat tuet ja tukien suuruusluokka.

Osaavan tydvoiman saatavuus on keskeinen tekija seka nykyisen etta tulevan tuotannon rakenteen
kannalta.

*Osaavan tyévoiman méaéré vaikuttaa sekd suoraan yksityisiin investointien etta valillisesti
huoltosuhteen kautta alueen elinvoimaan.

*Oppilaitosten ja kaupunkien vélinen yhteisty6 tdrkeédé vaestdn veto- ja pitovoiman nakdkulmasta.
«Seutukaupungeissa koulutusvaylia varhaiskasvatuksesta perusasteen kautta toiselle ja
kolmannelle asteelle. Ammattikorkeakoulut seutukaupungeille hyddyllisimpia korkean asteen
koulutuspaikkoja.

*Seutukaupungeilla on mahdollista paésté hyvien kehityskulkujen kehdén hyddyntéen kasillé olevia
talouden murroksia, kunhan osaavan tydvoiman saatavuuteen panostetaan.

(Selvitysryhman pj Markus Lahtien / Seutukaupunkiverkosto 27.9.2023)

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 — LUONNOS 25.10.2023


https://www.kuntaliitto.fi/sites/default/files/media/file/Seutukaupungit%2C%20pieni%20kaupungistuminen.pdf
https://www.kuntaliitto.fi/sites/default/files/media/file/Seutukaupungit%2C%20pieni%20kaupungistuminen.pdf

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 -

18 (44)

Maahanmuuton vaikutus viestdennusteeseen
15-64-vuotiaat
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3420 4

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
= Tyévoima Tyblliset == Tydikdinen vaestd
Lahde: Tilastokeskus, PTT
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6. Maapolitiikka ja kaavoitus

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Loimaan kaupungin maapoliittisessa ohjelmassa (2023) on asetettu kaupungin
maapoliittiset tavoitteet, jotka ohjaavat ja tukevat osaltaan asuntopolitiikan linjauksia.

Kunnan maapolitiikka kasittdd kunnan maanhankintaan ja kaavojen toteuttamiseen
littyvat tavoitteet ja toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset yhdyskuntien
kehittamiselle.

Maapoliittisessa ohjelmassa maédritellaén tavoitteet, joita toteutetaan
maanhankinnalla, kaavoituksella, tonttien luovutuksella seka sen jalkeen tonttien
toteuttamisen edistamiselld ja alueiden kayton lisékehittdmiselld muuttuvan
ajankuvan, etenkin elinkeinoelaman ja vaestérakenteen, mukaisesti. Ohjelmassa
esitettyja keinovalikoimia ja linjauksia tullaan kayttamaan johdonmukaisesti
sitoutuen paattajien ja viranhaltijoiden toimesta.

Loimaa muodostuu useasta taajamasta, joista on asemakaavoitettu Loimaan
keskustan, Hirvikosken, Alastaron, Mellilan ja Virttaan taajamat. Oikeusvaikutteinen
yleiskaavoitus kattaa Loimaan keskustan, Hirvikosken, Niinijoen ja nédiden alueiden
ympéristdd. Loimaa on kokonaisuutena laaja ja moniulotteinen alue, joka siséltaa
taajamien lisdksi myos elinvoimaisia kylia ja laajoja maatalousalueita.

Hyvalla maapolitikalla edistetdédn asukkaiden, palveluiden ja tydpaikkojen
sijoittumista Loimaalle seka lisataan nykyisen elinkeinoelaman ja asukkaiden
pitovoimaa ja parannetaan kulkuyhteyksia. Hyvan ja pitkajanteisen maapolitiikan
toteutumisen lopputuloksena verotulot lisaantyvat ja rakennettu ymparistod kehittyy
haluttuun suuntaan.

Riittavé ja kohtuuhintainen tonttitarjonta

- Kohtuuhintaisen tonttitarjonnan tarkea edellytys on maan hankinta
ennakkoon ennen kaavoitusta ja siitd johtuvaa maan arvonnousua.
- Riittdva ja monipuolinen elinkeinoeldman ja asumisen tonttitarjonta
edellyttaa aktiivista kaavoitustyota strategisesti keskeisilla alueilla.

Olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden ja alueiden vahvuuksien
hyédyntdminen

--Asemakaavoitetut alueet tulisi saada toteutumaan mahdollisimman
tehokkaasti, jotta kunnallistekniset investoinnit ja palvelut saataisiin
mahdollisimman tehokkaasti kaytt6on. Tama edistéa yksityisten ja julkisten
palveluiden toimintaedellytyksien lisdksi my6s kiertotaloutta ja
hiilidioksidipaasttjen vahentéamista.

-Tunnistetaan eri alueiden vahvuudet asumisen, elinkeinoelamén ja
matkailun seka virkistyksen osalta ja vahvistetaan niité. Tavoitteena on
synergiaetuja omaavien toimintojen kasautuminen, joka pidemmalla
aikavalilla vahvistaa my6s muuta ymparéivaa maankayttéa. Vahvuuksien
tunnistamisessa hyédynnetéén paikallisten tietoa sek& kolmatta ja neljatta
sektoria.

-Tunnistetaan pienemmaksi kasvaminen alueilla, joissa vaeston maéraéan
perustuva kasvu ei ole mahdollista.

-Seurataan eri taajamien asuin- tydpaikka- ja palvelutonttireservin
olemassaoloa ja kaavojen ajantasaisuutta seka ryhdytaan tarvittaessa
toimenpiteisiin.

- Edistetd&n mahdollisuuksien mukaan taajamien keskindisia suhteita
likkumisen ja tarkoituksenmukaisen rakentamisen osalta.
-Haja-asutusalueelle rakennettaessa tulisi pyrkia hyddyntdmaén
toteutuneiden asuinkeskittymien alueita, etenkin lahella siirtoviemarilinjoja ja
taajamien valisia liikennevaylia, jolloin toteutunutta infraa ja
likennejarjestelmia voidaan hytdyntéa ja vahvistaa. Keskittyva rakentaminen
vahentda myds pirstaleisempaa asuinrakentamista, joka voi aiheuttaa
haasteita haja-asutusalueen maatalouselinkeinon ja uusiutuvan energian
potentiaalisille sijoittumisille, jotka voivat edellyttda toiminnalleen suoja-
alueita.

-Toiminta- ja elinympéristdd koskeviin kehittdmishankkeisiin sitoudutaan
kaytannon toteutukseen asti.
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7. Erityisryhmien asuminen

Erityisryhmien asumisen jarjestelyissa voidaan hyddyntaa erityispalvelujen ohella
mm. teknologian ja digitalisaation mahdollisuuksia, esteettomyytta ja toimivia
likenneyhteyksia. Asukkaan voinnin mukaan palveluiden kattavuutta tulee voida
muuttaa joustavasti.

Kuntien erityisryhmiin kuuluville asukkaille vuokraamien asuntojen
vuokrasopimukset ovat siirtyneet hyvinvointialueelle. Hyvinvointialue toimii
vuokranantaja.

8.Nuorten ja opiskelijoiden asuminen

Opiskelijat voivat hakea vuokra-asuntoja, jotka on tarkoitettu erityisesti opiskelijoille.
Opiskelija-asuntoja vuokraavat opiskelija-asuntosaatiét, yliopistojen
ylioppilaskunnat, osakunnat ja jotkut muut saatiét. Osalla oppilaitoksilla on myds
omia asuntoloita.

9.lkdihmisten asuminen

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Ikadihmisten maara ja vaestdosuuden kasvaessa, on tarked, ettd ikdihmiset
kykenevat mahdollisimman pitkdan asumaan omassa asunnossaan.

Ongelmia voivat aiheuttaa mm. liikuntaesteet, ahtaat ja huonot saniteettitilat ja
kerrostalojen hissittomyys.

Kotona asumista voidaan edistaa korjaamalla olemassa olevaa asuntokantaa
esteettomaksi ja huolehtimalla, etta uudet rakennukset mahdollistavat
mitoitukseltaan ja varustustasoltaan hyvan ikaihmisten asumisen.
Esteettomyysnakokulma on otettava huomioon uudisrakentamisessa ja laajemmissa
peruskorjauksissa.

Omakotitaloissa asuvien kunnon heikentyessa omakotitalo ei enaa varustetasoltaan
tai sijainniltaan valttamatta sovellu henkilén asumiseen.

Esteettdmien vuokra- ja omistusasuntojen tarve:

- yhteiset tilat

-pienihuoltoisten yksikerroksisten rivitaloasuntojen lisdaminen

-vapaa liikkuvuus ja esteettémyys asunnossa ja asuntojen lahiymparistossa
- julkisen liikenteen kayttomahdollisuudet

- auton pysakoéintimahdollisuudet ja kulku asunnon ja auton valilla

-kotiin annettavien palveluiden hoivapalveluiden pyséakainti

Lyhytaikaiseen ymparivuorokautiseen palveluasumiseen eli lyhytaikaishoitoon tai
tilapaishoitoon on mahdollisuus omaishoidossa kotona asuvalle, joka tarvitsee tukea
omatoimisuuden ja toimintakyvyn yllapitamiseen. Lyhytaikaishoidon tavoitteena on
tukea kotona asumista.

Tarvittavia korjauksia voidaan edistéaa korjausneuvonnalla ja korjausavustuksilla.
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA mydntéé korjausavustuksia.
Ikdantyneiden henkildiden nykyisiin asuntoihin voi myds tietyin edellytyksin hakea
korjausavustuksia ARA:sta.

Loimaan kaupungin ikdihmisten palveluiden jarjestamisstrategian ja ikdihmisten
palveluasumisen suunnitelman mukaisesti Loimaan kaupunki edistaa
uudisrakentamista ikédihmisten tehostettuun ja tavalliseen palveluasumiseen.
ARA:n yleishyddylliseksi nimedma yhteisé Suomen Hoiva ja Asunto Oy on hakenut
ARA:Ita avustusta ikaihmisten palveluasumisen hankkeeseen nk. Lindenin tontille
/Vapaudenkadun Palvelutalo. Alustava kustannusarvio on noin 10 milj. euroa
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Loimaan kaupunki on valmis myymaan ns. Lindenin tontin (korttelin 30 tontti 11)
ARA:n edellyttaméan hintatason mukaisesti liitteen mukaiselle ARA-kohteelle sekéa
valmis muuttamaan tontin rakennusoikeuden suunnitellun rakentamisen mukaiseksi,
kun projektin toteutus varmistuu. (Hyvinvointilautakunta 19.4.2022; Kh 25.4.2023)

10.Vammaisten asuminen

Vaikeavammainen tai kehitysvammainen henkild voi saada hyvinvointialueen
jarjestdmaa apua asumiseen ja kotona selviytymiseen. Palvelut ja tukitoimet voidaan
jarjestaa henkilén omassa kodissa tai asumisena palvelutalossa, asuntoryhmassa
tai ryhmékodissa.

11.Paihde- ja mielenterveyskuntoutujien asuminen

Hyvinvointialueen mielenterveys- ja paihdepalveluiden sosiaalitytn yksikosséa
arvioidaan asunnottomalle asiakkaalle soveltuvia asumispalveluja.

Palveluohjauksesta tarjotaan ohjausta ja neuvontaa paihdevieroitukseen ja -
kuntoutukseen liittyvissa asioissa. Tavoitteena on tukea paihteettomyytta seka
vahentaa ja poistaa tekijoita, jotka vaarantavat asiakkaan hyvinvointia ja
turvallisuutta. Hoidon ja kuntoutuksen tarpeen arviointi ja -suunnitelma tehd&én
tarvittaessa sosiaali- ja terveystoimen yhteistydna. Palvelut jarjestetdan ensisijaisesti
avohuollossa.

Hyvinvointialueen sosiaalitydn palvelut tarjoavat asumisen ongelmiin ja
asunnottomuuden ongelmiin liittyvaa apua.

12.Tuettu asuminen

Hyvinvointialueen jarjestama tuettu palveluasuminen on tarkoitettu itsendiseen
asumiseen tukea tarvitsevalle kehitysvammaiselle tai neuropsykiatrisen kirjon
henkildlle.

13.Yhteisdllinen asuminen

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Sosiaalihuoltolain mukainen yhteisollinen asuminen on hyvinvointialueen
jarjestamaa asumista esteettdmassa ja turvallisessa asumisyksikdssa, jossa
henkilon hallinnassa on hanen tarpeitaan vastaava asunto ja jossa asiakkaille on
tarjolla sosiaalista kanssakaymista edistavaa toimintaa. Yhteisollisen asumisen
asiakkaiden yksilollisten tarpeiden mukaiset sosiaalipalvelut jarjestetaan erikseen
kotihoitona, tukipalveluina tai muina kotiin annettavina palveluina.

Yhteisollistd asumista jarjestetdan asiakkaille, jotka tarvitsevat hoitoa ja huolenpitoa
seka soveltuvan asunnon, mutta eivat ole ymparivuorokautisen palveluasumisen
tarpeessa. Yhteistllinen asuminen tukee elamaan omannékdista elaméaa seka
yllapitdmaan hyvinvointia, terveytta ja ihmissuhteita.

Varsinais-Suomen hyvinvointialue jarjestaa yhteisollista asumista omana tuotantona
seké sopimukseen perustuen yksityisiltd palveluntuottajilta ja palvelusetelilla.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) on ehdollisesti varannut 3,5 milj. euroa
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseen tarkoitetun avustuksen myontamiseen ja 6,5
milj. euroa vuokra-asuntojen rakentamisen korkotukilainaksi hyvaksymiseen.

Avustuksen saaja: Suomen Hoiva ja Asunto Oy Vapaudenkatu Loimaa (430/1 1 / kortteli 30).
Avustettava erityisryhma: huonokuntoiset vanhukset (Ehdollinen varaus 22.12.2022)

Kaupunki ja kaupungin vuokrataloyhtio voivat osaltaan luoda puitteita
monipuoliselle, esteettomalle, viihtyisélle ja kohtuuhintaiselle asumiselle.
Vaihtoehtoina ovat mydés yhteisélliset asumisratkaisut, jotka soveltuvat monenlaisille
ryhmille iasta ja toimintarajoitteesta huolimatta.
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14.Asumisen nykytila ja kehitysnakymat

Asumiseen vaikuttavat olennaisesti asuntojen tarpeen, kysynnan ja tarjonnan liséksi yleinen
suhdannekehitys, rahoitusmarkkinat, tydmarkkina- ja tydllisyystilanne seka paikallisen
elinkeinoeldméan suhdannetilanne ja kehitysnakymat.

Asuntojen kysynta ja tarjonta vaihtelevat merkittavasti valtakunnallisesti, alueellisti ja paikallisesti.
Asumispaikkaan ja -muotoon vaikuttavia muutostekijoita

- vaeston ikaédntyminen- vaestonkehitys,

- asumisen houkuttelevuus seké asuinpaikan vetovoimaisuus,
- asumisen monipaikkaisuus,

- maahanmuutto — mahdollisuus muuttovoittoon

- digitalisoituminen, teknologian hyédyntaminen asumisessa,
- kiertotalous seka kestava ja vastuullinen rakentaminen

- kaupungistuminen

- ilmastonmuutos.

Koronapandemia 2021-2023 muultti tydntapoihin ja -menetelmiin.

Tyo6paikan siirtyminen osittain kodin yhteyteen (etatyd, hybridity®) sai aikaan uusia
muuttovirtoja ja seutuistumista paékaupunkiseudulta kehyskuntiin, pienempiin kaupunkeihin ja
osittain maaseudulle.

Asumisen tarpeisiin ja muotoihin vaikuttavat harrastusten ja palvelujen saavutettavuus.
Osa asumispaikkaa ja asumismuotoa arvostaa lahiluontoon ja yhteyksia ulkoilu- ja
virkistysalueille. Moni arvostaa myds vaivatonta mahdollisuutta irtautua kotoa lomalle tai
pidemmalle poissaololle.

- Miten paikka sopii asukkaalle - mita arvostaa, mihin on realistiset mahdollisuudet ja
missa nakee itsenséd myos tulevaisuudessa.
- Kaupunki voi vaikuttaa palveluihin, tyéllisyyteen ja likkumismahdollisuuksiin ja likenneratkaisuihin.
- Elinympéariston laatuun, paikallisiin palveluihin ja ilmapiiriin voidaan vaikuttaa merkittavasti.
- Téarkedé on uusien asukkaiden houkuttelu, mutta myds olemassa olevista "huolehtiminen”.
- Omat kokemukset paikkakunnalla elamisesta, asumisesta ja toimimisesta ovat téarkeita
- Asukkaita kannattaa kuunnella ja kehittd& palveluita ja toimintaa yhdessa.
- Parhaana markkinoijana on tyytyvainen asukas.

- sujuvat likenneyhteydet,

- kaupunkiympériston kaveltavyys ja esteettomyys

- turvallinen ja toimiva ymparisto kaiken ikéisille

- puistot, torit ja aukiot ovat tarkeita kaupunkirakenteen elementteja

- kylat ja taajamat tarjoavat monipuolista asukkaiden omaehtoista harrastus- ja yhteistoimintaa
- yhteiséllinen asuminen on vaihtoehto myos ikaantyville asukkaille

- asuinymparistdn vetovoimaa voidaan vireyttaa julkisilla rakennelmilla ja tilataiteella.
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Vuokra-asunnot

Vuokrat ovat nousseet merkittavasti yleisen hintatason nousua nopeammin, ja asumiseen
kuluu aiempaa suurempi osuus kaytettavista olevista tuloista. Asumistukien kustannusten
voimakas kasvu osoittaa, etta riittAmatdn asuntotarjonta on nostanut vuokria yli vuokralaisten

maksukyvyn. ARA-vuokra-asuntoihin hakevien suuri maara kertoo siita, etta tuetulle asumiselle
on tietyilla alueilla suuri kysynta.

Omistusasunnot

Rivitalo-asuminen

Omakoti-asuminen

”Loimaalla asumisen nykytila ja kehitysnakymét” :

Loimaalla on omassa kokoluokassaan tarjottavana
seutukaupunkirakenne palveluineen seka elavan maaseudun
taajama-, kyla- ja haja-asutuksen asumisvaihtoehtoineen.

Loimaan eri osa-alueilla voidaan vahvistaa olemassa olevia
asumisen luontaisia vetovoimatekijoita seka luoda uusia
houkuttelevia ja kestavia asumisen muotoja.

Kaupunkikeskusta tarjoaa liikenteellisesti suhteellisen helposti
saavutettavan ja monipuoliset palvelut tarjoavan asuinpaikan.
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16.Vaestonkehitys ja vaestorakenne - muutokset

Vaestbennuste
Véaestonmuutoksen alueittainen ennuste
lkarakenteen muutos 2020-2040

Vuodenvaihteessa 2022-2023 Loimaalla oli 15 406 asukasta.
Negatiivisesta luonnollisesta vaestdomuutoksesta huolimatta on véestdmaara
kasvanut alkuvuoden 2013 aikana 67 asukkaalla.

Vuoden 2030 vaestdennusteen mukaan Loimaan vaesto olisi 14.549 (Tilastokeskus
2021).

Loimaan vakilukumiirdn kehitys ikdryhmittdin
vuosina 2013 - 2040
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17.Asuntorakentamisen nykytila

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Asuntoluottojen korkojen nopea nousu on alkuvuoden 2023 aikana
hyydyttanyt valtakunnallisia asuntomarkkinoita eivatka rakennusyhtiét ole
saaneet asuntoja kaupaksi samaan tahtiin kuin niitd on valmistunut. Uusien
kohteiden aloitukset ovat alkuvuonna vahentyneet noin neljanneksella
vuoden takaiseen verrattuna.

Uusien asuntojen rakentamisen arvioidaan vahenevan merkittavasti vuosina
2023-2024. Rakentamista yllapitda kuitenkin korjausrakentaminen ja muu
kuin asuinrakentaminen. Asuntomarkkinoiden pysahdystilan arvioidaan
kuitenkin jaavan lyhytaikaiseksi hintojen sopeutuessa korkotasoon.
Maahanmuutto lisda osaltaan asuntojen kysyntda. Asuinrakentamisen
ennakoitua suurempi lasku on kuitenkin mahdollista, erityisesti jos hintojen ja
korkojen nousu jatkuu ennakoitua pidempaan. Rakentamisen kuoppaa
syventaisi rakennus- ja kiinteistoyhtididen ajautuminen taloudellisiin
ongelmiin.

Asuntorakentamisen tilanne ja nakymaét Loimaalla

Loimaa

Myo6nnetyt rakennusluvat 1.1.-30.6.2023 1-6/ 2022 1-6/ 2023
Myo6nnetyt rakennusluvat, Ikm 23 29
Uudet rakennukset, kpl 15 21
Lisarakentaminen, kpl 8 8
Kerrosala yhteensa m? 4613 5512

Léhde: Loimaan kaupungin rakennusvalvonta
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18.Asuntojen ominaisuuksia

Asunnon ika, kunto, koko seka pohjaratkaisu vaikuttavat merkittavasti asumismuotoa,
asumistapaa ja asuinpaikkaa valittaessa.

Muita merkittavia tekijoita ovat

1.Sijainti ja liikenneyhteydet
Asunnon valinnassa on usein tarkeaa, etta koti sijaitsee lahella tyo- tai
opiskelupaikkaa seka alue on viihtyisa. Sujuvat liikenneyhteydet ovat
erityisen tarkeat, jos ei omista autoa.
Asuinalueen valinnassa tarkeité ovat palvelut seka ymparisto.

2.Palvelut
Lapsiperheille on usein tarke&, etta alueelta I0ytyy paivakoti tai koulu.
Harrastus- ja vapaa ajanviettomahdollisuudet seka kauppojen laheisyys
vaikuttavat valintaan.
lakkaampien ostajien parissa yhtena merkittavana tekijana voi olla myos
sosiaali- ja terveyspalvelut.

3.Tydtilanne ja tyOpaikan sijainti
Asuinpaikan valintaan vaikuttaa oman tyopaikan sijainti sek& puolison
tyopaikka.

4. Elamantilanne
Muuttuva elaméantilanne vaikuttaa asunnon valintaan.
Perhekoon kasvaessa suurempi koti voi vastata paremmin omia tarpeita.
Elékeian lahestyessa pienempi kaupunkikoti voi olla helpompi ratkaisu kuin
suuri omakotitalo.

5.Kotiseutu -perhe- ja sukulaisuussuhteet

6.Ystavyyssuhteet

7 Mieltymykset

8.Muut erityistarpeet
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19.Asumisen rahoittaminen
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA -rahoitus

ARA myo6ntaa valtion tukia ja avustuksia yhteis6asiakkaille ja korjausavustuksia henkildasiakkaille.
Valtion korkotuki- ja takauslainoilla rakennetaan mm. kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja, Omaksi-
asuntoja, erilaisia asunto-osuuskunta-asuntoja, asumisoikeusasuntoja, erityisryhmien asuntoja
esimerkiksi ikaantyneille, muistisairaille, erityista tukea tarvitseville nuorille ja opiskelijoille.

Valtio avustaa myos esimerkiksi kotien korjauksia, asuinolojen parantamista ja asuinalueiden
kehittamista. Valtion varoista myonnetaan erilaisia korjausavustuksia seké erityisryhmien
investointiavustuksia eri vaestéryhmien asuinolojen parantamiseen. Avustuksia on tarjolla seka
henkildasiakkaille, taloyhtidille etta valtion tuella rakennettuja asuntoja eli ARA-asuntojen
omistaville yhteisdbille.

Avustuksia myonnetdan ARA-talojen purkamiseen, asuinalueiden kehittamiseen

ja asumisneuvontatoimintaan.

Korkotukilainaa voi hakea uustuotantoon, asuntojen perusparannukseen ja hankintaan. ARA
hyvaksyy takauslainoja vuokratalojen rakentamiseen sek& asunto-osakeyhtiotalojen
perusparantamiseen.

Eduskunta paattaa vuosittain lainoituksen maarasté ja painotuksista. Valtioneuvosto vahvistaa
taman jalkeen kayttdsuunnitelmassa lainoituksen alueelliset ja muut kayttoperusteet.

Rakennuskustannusten kallistuminen ja korkotason nousu vahensivat selvasti
kohtuuhintaisen ARA-tuotannon aloituksia vuonna 2022. Kohteista lahes puolet (47%) eli 2
620 asuntoa rakennetaan paakaupunkiseudulle.

Vuonna 2022 aloitetuista uusista ARA-asunnoista 50 % on tavallisia vuokra-asuntoja, 28 %
erityisryhmien asuntoja (ikédantyneiden ja kehitysvammaisten asunnot seké opiskelija-
asunnot) ja 22 % asumisoikeusasuntoja. Aloitetuista asunnoista oli vapaarahoitteisia noin 33
000. M&ara on 15 % vahemman kuin vuonna 2021.

ARA-asuntojen maara supistui 37 % 5 619 asuntoon. ARA-tuotannon osuus uudistuotannosta
oli 15 %, mik& on pienin osuus vuoden 2007 jalkeen.

Kuntien ARA-indeksi 2023

Loimaa Uusi- Forssa Salo Lieto

Kuntien ARA-indeksi 2023 kaupunki
Kayttoaste (%) 86,4% 843% 885% 922% 979%
Vaihtuvuus (%) 333% 316% 33,1% 179% 13,0%
ARA-asunnot/ normaali vuokra-asunnot (Ikm) 419 619 334 1377 253
Tyhjat (2 kk) ARA-vuokra-asunnot (15.3.2022) (Ikm) *) 36 26 18 84 5
Tyhjat (2 kk) ARA-vuokra-asunnot (15.3.2022) (osuus-%) **) 73% 4,5 % 66% 44% 14%
ARA-vuoka (2023 euroa/m?) 8,0 11,0 10,4 9,8 9,3

16,6
Vuokrien ero (2023 %) ***) 85% -110% -118% 0,8% %
ARA-indeksi 2023 8,8 6,6 6,4 16,1 31,0

kired>40, melko kire& 30-40, tasapaino 20-30
lieva ylitarjonta. 10-20, ylitarjonta <10

*) Kuntien tyhjien osuus on laskettu vastanneiden ARA-yhteistjen ilmoittamasta asuntomaarasta.

**) Tilastokeskuksen (1.neljannes 2023) tai Kela yl.asumistuen saajien vuokratiedot (helmikuu/2023). Vertailuaineistona kaksiot.

**+) Markkina- ja ARA-vuokrien ero. Negatiivinen arvo tarkoittaa, ettd ARA-vuokra on kalliimpi.
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20.Asuntotuotantoennuste ja vaestdkehitys

Asuntotuotantoennuste alueittain
Asuntotuotannon vaikutus vaestdmaaraan

21.Yhteenveto ja johtopaatokset asuntotuotantoennusteesta ja vaestonkehityksesta

22. Asuntohankkeet

23.Asumisen tonttitarjonta

24 .Yksityinen kerrostalotonttien omistus

25.Kerrostalotonttien tarjonta

26.Asunnottomuus

ARAnN asunnottomuusselvitykset

ARA julkaisee vuosittain selvityksen Suomen asunnottomuudesta kuntakohtaisesti. Keratyt tiedot
kuvaavat asunnottomuutta marraskuun 15. paivana. Selvityksessa on huomioitu lukumaaran lisaksi
asunnottomuuden eri muodot kuten sen jakautuminen eri vaestéryhmien (mm. maahanmuuttajat,
nuoret, naiset) kesken.
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B-OSA: TOIMENPITEET

Asuntopoliittisen ohjelman linjaukset ja toimenpiteet

1.Ennakoiva kysyntaan pohjautuvan asuntotuotannon ja asumismuotojen
edellytysten riittdva ja monipuolinen tarjonta.

Asuinrakentamistarve kartoitus/ arvio/ ennuste?
Selvitetdéan ja arvioidaan vaestdennusteen ja tyopaikkojen kehitysarvion
pohjalta uudisrakentamisen maaran ja eri asumismuotojen tarve (?)

Vuokra-asuntoselvitys 2024-
Vuoden 2020 vuokra-asuntoselvityksen toteutumisen arviointi.
Uuden paivitetyn selvityksen valmistelu.

2.Riittava ja kohtuuhintainen tonttitarjonta
- Kohtuuhintaisen tonttitarjonnan tarkea edellytys on maan hankinta ennakkoon
ennen kaavoitusta ja siitd johtuvaa maan arvonnousua.
- Riittdva ja monipuolinen elinkeinoelamén ja asumisen tonttitarjonta edellyttaa
aktiivista kaavoitustyota strategisesti keskeisilla alueilla.
(vrt Maapoliittinen ohjelma)

3.Kaupungin keskusta-alueen kehittamiseen tukeutuvana tavoitteena on uudistaa
olemassa olevaa rakennus- ja asuntokantaa seka luoda keskusta-alueelle
kysyntaan perustuvaa uutta markkinaehtoista asuntotarjontaa.

4.0lemassa olevien yhdyskuntarakenteiden ja alueiden vahvuuksien
hyédyntaminen asuntotarjonnassa ja asuntojen rakentamisessa

-Asemakaavoitettujen alueiden tehokas toteuttaminen, jotta kunnallistekniset
investoinnit ja palvelut saataisiin mahdollisimman tehokkaasti kayttoon.
- Edistaa yksityisten ja julkisten palveluiden toimintaedellytyksien liséaksi myos
kiertotaloutta ja hiilidioksidipaastdjen vahentamista.
-Tunnistetaan eri alueiden vahvuudet asumisen, elinkeinoelaman ja matkailun seka
virkistyksen osalta ja vahvistetaan niita.
Tavoitteena on synergiaetuja omaavien toimintojen kasautuminen,
joka pidemmalla aikavalilla vahvistaa myds muuta ympardivaa
maankayttéd. Vahvuuksien tunnistamisessa hyédynnetéén
paikallisten tietoa seka kolmatta ja neljatta sektoria.
-Tunnistetaan pienemmaéksi kasvaminen alueilla, joissa vaeston maaraan
perustuva kasvu ei ole mahdollista.

- Edistetddn mahdollisuuksien mukaan taajamien keskinéisia suhteita liikkumisen ja
tarkoituksenmukaisen rakentamisen osalta.

-Haja-asutusalueelle rakennettaessa tulisi pyrkia hyédyntamaan toteutuneiden
asuinkeskittymien alueita, etenkin lahella siirtoviemarilinjoja ja taajamien valisia
liikennevaylia, jolloin toteutunutta infraa ja liikennejarjestelmia voidaan hyoédyntaa ja
vahvistaa. Keskittyva rakentaminen vahentaa myds pirstaleisempaa
asuinrakentamista, joka voi aiheuttaa haasteita haja-asutusalueen
maatalouselinkeinon ja uusiutuvan energian potentiaalisille sijoittumisille, jotka
voivat edellyttdé toiminnalleen suoja-alueita.

-Toiminta- ja elinympéaristdd koskeviin kehittamishankkeisiin sitoudutaan kaytannon
toteutukseen asti.

(vrt Maapoliittinen ohjelma)
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Uudisrakentamisessa otetaan huomioon vahahiilisyytté ja kiertotaloutta
edistavat ratkaisut mm. hyddyntamalla energiatehokkuusratkaisuja.

5.Asuntotarjonnassa huomioidaan erityisryhmien asumistarpeet ja esteettomyys.

Hyvinvointialue vastaa sosiaalihuoltolain mukaisista asumispalveluista (sosiaalipalvelut.
Asumispalveluja jarjestetaan myds vammaispalvelulain ja kehitysvammaisten
erityishuollosta annetun lain (kehitysvammalain) perusteella. Myos lastensuojelulaissa on
asumiseen liittyvaa saantelya.

Asumispalvelut on tarkoitettu henkildille, jotka tarvitsevat eri syista tukea ja palveluja
asumisensa jarjestamiseen. Tavoitteena on, etteivat puutteelliset asumisolot aiheuta
laitos- tai muiden palvelujen tarvetta.

Asunnon muutostyot

Hyvinvointialue voi harkintansa mukaan tukea omassa kodissa selviytymistd mydntamalla
taloudellista tukea asunnon varusteluun ja muutostdihin (esim. luiskat, tuet, pesutilojen
muutokset jne). Korvausta voivat saada ikaihmiset ja vammaiset, joille muutosty6t
mahdollistavat asumisen jatkamisen kotona. Asuntojen korjausavustusta haetaan kunnasta.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) korjausavustuksia ikdéantyneiden ja
vammaisten asuntoihin haetaan ARA:lta.

Tuettu asuminen

Tuettua asumista on tarjolla niille, jotka tarvitsevat tukea itsendiseen asumiseensa tai siihen
siirtymisessa.

Tuetulla asumisella tarkoitetaan itsendista asumista, jota tuetaan sosiaaliohjauksella.
Tuetusta asumisesta hyotyvat esimerkiksi nuoret, ikdihmiset, vammaiset, kehitysvammaiset,
mielenterveys- ja paihdekuntoutujat.

Yhteisollinen asuminen

Yhteisollisella asumisella tarkoitetaan hyvinvointialueen jarjestamaa asumista esteettomassa
ja turvallisessa asumisyksikdssa, jossa asiakkaalla on hanen tarpeitaan vastaava asunto ja
jossa asukkaille on tarjolla sosiaalista kanssakaymisté edistavaa toimintaa.

Yhteisollistd asumista jarjestetdan henkildlle, joka tarvitsee sita silla perusteella, ettd hanen
toimintakykynsa on alentunut ja hoidon ja huolenpidon tarpeensa kohonnut korkean ian,
sairauden, vamman tai muun vastaavaan syyn vuoksi.

Ympaéarivuorokautinen asuminen

Ympéarivuorokautista palveluasumista jarjestetaan paljon apua, hoivaa ja valvontaa
tarvitseville. Ympéarivuorokautisen palveluasumisen yksikdissa asukkailla on oma huone tai
asunto ja liséksi yhteisia tiloja. Henkilokuntaa on paikalla ympéri vuorokauden.

Hyvinvointialueet, jarjestot ja yksityiset tuottavat asumispalveluja

Tuettua asumista, yhteisollista asumista ja ymparivuorokautista palveluasumista tuottavat
hyvinvointialueet, jarjestot ja yksityiset yrittajat. Hyvinvointialueen jarjestamiin
asumispalveluihin haetaan hyvinvointialueen sosiaalihuollon palvelujen kautta, esimerkiksi
vanhus-, vammais-, mielenterveys- tai paihdepalvelujen kautta.

Palveluista maksetaan hyvinvointialueen hinnaston mukaan. Hyvinvointialueen jarjestaman
pitk&aikaisten asumispalvelujen maksut ovat tulosidonnaisia. Asumisesta peritdan erikseen
vuokrasopimuksen mukaisesti vuokraa.

Vammaispalvelulain mukainen palveluasuminen

Vammaispalvelulain mukaista palveluasumista jarjestetaén sellaiselle vaikeavammaiselle
henkildlle, joka vammansa tai sairautensa vuoksi tarvitsee jatkuvasti toisen henkilén apua
suoriutuakseen paivittaisista toiminnoista. Palveluasumiseen kuuluvat sellaiset palvelut, jotka
ovat valttamattomia itsendiselle suoriutumiselle. Palveluasumista voidaan jarjestaa
palvelutalossa, ryhma- tai hajautettuna asumisena. Sité voidaan jarjestad myos kotiin.
Palvelut ovat maksuttomia.

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 — LUONNOS 25.10.2023



31 (44)

6.Asumisen markkinoinnin tukeutuminen ’Menestystarinoiden Loimaa’ -strategian
linjauksiin ja tavoitteisiin.

- markkinointi potentiaalisille Loimaalle muuttajille

- vuorovaikutus paikallisten ja alueellisten asuntorakentajien kanssa

- asuintonttien luovutuskilpailut (?)

7.Taajamakeskusten (Alastaro, Mellila, Hirvikoski) asunnot

Olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden ja alueiden vahvuuksien hyédyntaminen
-Seurataan eri taajamien asuin- tydpaikka- ja palvelutonttireservin olemassaoloa ja
kaavojen ajantasaisuutta sekéa ryhdytaan tarvittaessa toimenpiteisiin.
(vrt Maapoliittinen ohjelma)

8.Kylien ja haja-asutusalueiden asunnot

Olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden ja alueiden vahvuuksien hyédyntaminen
Edistetaan mahdollisuuksien mukaan taajamien keskindisia suhteita liikkumisen ja
tarkoituksenmukaisen rakentamisen osalta.
-Haja-asutusalueelle rakennettaessa tulisi pyrkid hyddyntamaéan toteutuneiden
asuinkeskittymien alueita, etenkin 1&helld siirtoviemarilinjoja ja taajamien valisia
liikennevaylia, jolloin toteutunutta infraa ja liikennejarjestelmia voidaan hyodyntaa ja
vahvistaa. Keskittyva rakentaminen vahentdd myds pirstaleisempaa
asuinrakentamista, joka voi aiheuttaa haasteita haja-asutusalueen
maatalouselinkeinon ja uusiutuvan energian potentiaalisille sijoittumisille, jotka
voivat edellyttdé toiminnalleen suoja-alueita.
(vrt Maapoliittinen ohjelma)

X. Asumiseen ja asuinrakentamiseen liittyvét ’kaavoituksen painopisteet’” ?
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Asuntopolitiikan karkihankkeet

Houkutteleva ja saavuttava asuinymparistd osana elinkeinojen toimintaymparistoa

Vaihtoehtoiset asumisvaihtoehdot

Vihreda siirtyma osana olemassa olevaa ja uudistettavaa asuntokantaa

Lasten ja nuorten viihtyisa ja turvallinen kasvun paikka

Asukkaiden hyvinvointia tukevat ja edistavat asumisratkaisut

Asuminen osana osaavan tyévoiman saatavuutta

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Maapolitiikka ja kaavoitus

Tavoitteena on asunto-, kaavoitus- ja maankayttoohjelmien edellyttama seka
yhdyskuntarakenteen kehittdmisen turvaava riittdva maa- ja tonttivaranto.

Kaupunki hankkii maata ensisijaisesti ns. raakamaana asemakaavoittamattomilta
alueilta.

Kaavoituksen tarkoituksena on suunnitella hallittu, taloudellinen ja ympéaristén
kestavaa kehitysta tukeva kaupunkirakenne ja -ymparistd. Kaavoitusta ohjaa
maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) ja -asetus (MRA).

Olemassa olevan kaupunkirakenteen, rakennetun infran ja nykyisen
rakennuskannan uudistamisen ja peruskorjauksen painottaminen osana
"eldvdd kaupunkirakennetta’” sekd laajemmin vaihtoehtoisena osana
maanhankintaa ja "’kiinteistéjen hallintaa’.???

Tonttitarjonta

Loimaalla on viihtyisi&, luonnonlaheisia pientaloalueita Kaavoitettuja tontteja on
tarjolla eri puolilla kaupungin aluetta. Kerrostalotontteja on kaupungin keskustassa.

Asumisen teemavuoden 2023 jatkotoimet

Korostetaan loimaalaisten asumisviihtyvyytta ja osallistamista.

Loimaata markkinoidaan asuinpaikkakuntana myos uusien asukkaiden saamiseksi.
Samalla tuodaan esille monipuolisia asumisen vaihtoehtoja ja sijaintia. Yhdessa
yritysten kanssa esitelladn monipuolista yritystoimintaa ja pyritdan samaan
kaupunkiin lisdd osaavaa tyévoimaa.

Eléava kaupunkikeskusta asumisen keskittyméana

- Alueen asuinrakennuskannan uudistaminen ja peruskorjaaminen “vanha
kauppala”-rakenteen vahvuudet tunnistaen

- Liiketilojen uudistaminen ja peruskorjaaminen

- Tori- ja jokiranta-alueen uudistaminen

- Kevyen liikenteen jalankulku- ja pyorailyvaylat (likenteen sujuvuus ja
esteettdmyys)

- Taajamajunayhteydet / rata-alueen uudistaminen

- Alueellisten hyvinvointipalvelujen varmistaminen osana eldvaé kaupunkia
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Rivi- ja kerrostaloasuntojen tarjonnan yllapitdminen ja edistdminen 2023 -
2024.

Kaupungin yleisend asuntopoliittisena ja elinkeinopoliittisena tavoitteena on
osana paikallisen elinkeinoelamén yleisten edellytysten luomista myé6tavaikuttaa
uusien rivitaloasuntojen tarjonnan yllapitamiseen ja edistamiseen.

Vuoden 2023 talousarviossa oli varauduttu Loimaan asuntomarkkinoilla
suunnitteilla ja valmisteilla olevien rivi- ja kerrostaloasuntojen osakkeiden
varaamiseen ja ostamiseen. Mahdolliset ostettavat asunnot asetetaan
vuokrattavaksi markkinaperusteisesti vuokran maaraytyessa sijoitetun paaoman
ja yleisen vuokratason perusteella.

- Valmistelussa on arvioitava kunnan tehtévien ja toimialan (kuntalaki 78) elinkeinotoimintaa ja
sen tukemista koskevien seka kunnan toimintaa kilpailutilanteessa markkinoilla (kuntalaki 1268)
koskevien nakokulmien perusteella seka arvioitava yksityisen elinkeinotoiminnan tukemiseen
littyvid nakokulmia sen perusteella, mité toimintaa kunta voi harjoittaa ja tukea.

- Asunto-osakkaiden mahdollinen ostamisen ja niiden vuokraamisen on oltava vahaista niin, ettei
paatoksilla ole merkittavia elinkeinotoiminnan tukemiseen liittyvia vaikutuksia ja ettd mahdolliset
markkinavaikutukset ovat vahaiset.

- Asuntojen vuokraustoiminta voidaan erikseen konserniohjauksella toteuttaa myds kaupungin
100 % omistaman Loimaan vuokratalot Koy:n toimintana.”

Loimaan kaupunki osti 24.10.2023 kaksi (2) As.Oy Loimaan Moisionmutkan
rivitaloasuntoa (KH 4.9.2023)

Liikenneyhteydet / Taajamajuna

Turku-Loimaa-Toijala -ratayhteys
VT-9

Paikallisyhteydet

Loimaan sisdiset likenneyhteydet

Kevyen liikenteen jalankulku- ja pyorailyvaylat (likenteen sujuvuus ja
esteettomyys)

Tonttien markkinointi

“Loimaalla on tarjolla tontteja keskustan kupeesta ja kylilta.
Mahdollisuuksia on monenlaiseen asumiseen metséan siimeksessa,
peltojen keskella ja jokien rannoilla. Loimaalla luonto ja rauha ovat
aina lasna, mutta samalla keskustan, taajamien ja kylien palvelut ovat
lahella.”

Keskustan tontit:

koot 1000 m? — 1400 m?, hinnat 2 € — 12 €m?

Kylien ja taajamien tontit:

koot 1000 m? — 5700 m?, hinnat 1,2 € — 5,5, € /m?

Asemakaavoitetuilla tonteilla on kunnallistekniikka valmiina: vesi- ja viemariverkosto
seka kaupungin hoitamat kadut.
www.loimaa.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen-ja-tontit/vapaat-tontit/

Asumisen teemavuoden 2023 tonttialekampanja.
Asukkaiden Loimaa -hanke 2023-
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Tydssakaynti

LUONNOS 25.10.2023

Tydpaikkaomavaraisuus ilmaisee alueella tydssékéayvien ja alueella
asuvan tyéllisen tydvoiman maéaran valisen suhteen. Jos
tyopaikkaomavaraisuus on yli 100 %, on alueen tydpaikkojen
lukuméara suurempi kuin alueella asuvan tyéllisen tyévoiman
lukumaara. Jos taas tydpaikkaomavaraisuus on alle 100 %, on
tilanne painvastainen.

Loimaan tyépaikkaomavaraisuus on noin 100 %.
(vuonna 2019 99,5 %).

Vuonna 2019 Loimaalta pendel6i muihin kuntiin yhteensa 1 649 henkiloa.
Turku 405, Forssa 169, Poytya 123, Huittinen 80, Sakyla 63,
Helsinki 63, Orip&a 61, Jokioinen 50, Salo 47, muut kunnat
yhteensa 588.

Loimaalle muista kunnista Loimaalle pendel6ivia oli vuonna 2019 yhteensa
1.779 henkil6a.
Turku 249, Péytya 187, Ypaja 165 Huittinen, 121 Oripaa 96,
Forssa 86, Jokioinen 63, Humppila 54 Aura 54, muut kunnat
yhteensa 704.
Lahde: Tilastokeskus 2022
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l. Asumisen kehittaminen maankaytén suunnitelmissa / Maapolitiikka
osana asuntopolitiikkaa

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Loimaan kaupungin maapoliittisessa ohjelmassa (2023) on asetettu kaupungin
maapoliittiset tavoitteet, jotka ohjaavat ja tukevat osaltaan asuntopolitiikan linjauksia.

Kunnan maapolitiikka kasittdd kunnan maanhankintaan ja kaavojen toteuttamiseen
littyvat tavoitteet ja toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset yhdyskuntien
kehittamiselle.

Maapoliittisessa ohjelmassa maédritellaén tavoitteet, joita toteutetaan
maanhankinnalla, kaavoituksella, tonttien luovutuksella seka sen jalkeen tonttien
toteuttamisen edistamiselld ja alueiden kayton lisékehittdmiselld muuttuvan
ajankuvan, etenkin elinkeinoelaman ja vaestérakenteen, mukaisesti. Ohjelmassa
esitettyja keinovalikoimia ja linjauksia tullaan kayttamaan johdonmukaisesti
sitoutuen paattajien ja viranhaltijoiden toimesta.

Loimaa muodostuu useasta taajamasta, joista on asemakaavoitettu Loimaan
keskustan, Hirvikosken, Alastaron, Mellilan ja Virttaan taajamat. Oikeusvaikutteinen
yleiskaavoitus kattaa Loimaan keskustan, Hirvikosken, Niinijoen ja ndiden alueiden
ympéristdd. Loimaa on kokonaisuutena laaja ja moniulotteinen alue, joka siséltaa
taajamien lisdksi myo6s elinvoimaisia kylia ja laajoja maatalousalueita.

Hyvalla maapolitiikalla edistetdén asukkaiden, palveluiden ja tydpaikkojen
sijoittumista Loimaalle seka lisatdan nykyisen elinkeinoelamén ja asukkaiden
pitovoimaa ja parannetaan kulkuyhteyksia. Hyvén ja pitkajanteisen maapolitiikan
toteutumisen lopputuloksena verotulot lisddntyvat ja rakennettu ymparisto kehittyy
haluttuun suuntaan.

Riittévé ja kohtuuhintainen tonttitarjonta

- Kohtuuhintaisen tonttitarjonnan tarkea edellytys on maan hankinta ennakkoon ennen kaavoitusta
ja siitd johtuvaa maan arvonnousua. o Riittava ja monipuolinen elinkeinolelaméan ja asumisen
tonttitarjonta edellyttaa aktiivista kaavoitusty6ta strategisesti keskeisilla alueilla.

Olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden ja alueiden vahvuuksien hyédyntaminen
--Asemakaavoitetut alueet tulisi saada toteutumaan mahdollisimman tehokkaasti, jotta
kunnallistekniset investoinnit ja palvelut saataisiin mahdollisimman tehokkaasti kéyttéon. Tama
edistaa yksityisten ja julkisten palveluiden toimintaedellytyksien lisaksi myos kiertotaloutta ja
hiilidioksidipaastojen vahentamista.

-Tunnistetaan eri alueiden vahvuudet asumisen, elinkeinoelaman ja matkailun seké virkistyksen
osalta ja vahvistetaan niitd. Tavoitteena on synergiaetuja omaavien toimintojen kasautuminen, joka
pidemmaélla aikavalilla vahvistaa myés muuta ympardivaéd maankayttdd. Vahvuuksien
tunnistamisessa hyddynnetaén paikallisten tietoa seké kolmatta ja neljatté sektoria.
-Tunnistetaan pienemméksi kasvaminen alueilla, joissa vaestdon maaraan perustuva kasvu ei ole
mahdollista.

-Seurataan eri taajamien asuin- tydpaikka- ja palvelutonttireservin olemassaoloa ja kaavojen
ajantasaisuutta seka ryhdytaan tarvittaessa toimenpiteisiin.

- Edisteta@n mahdollisuuksien mukaan taajamien keskinéisia suhteita liikkumisen ja
tarkoituksenmukaisen rakentamisen osalta.

-Haja-asutusalueelle rakennettaessa tulisi pyrkia hyddyntaméaan toteutuneiden asuinkeskittymien
alueita, etenkin l&hella siirtoviemarilinjoja ja taajamien vélisia liikkennevaylia, jolloin toteutunutta
infraa ja likennejarjestelmia voidaan hyodyntéa ja vahvistaa. Keskittyvéa rakentaminen vahentaa
myds pirstaleisempaa asuinrakentamista, joka voi aiheuttaa haasteita haja-asutusalueen
maatalouselinkeinon ja uusiutuvan energian potentiaalisille sijoittumisille, jotka voivat edellyttaa
toiminnalleen suoja-alueita.

-Toiminta- ja elinymparistda koskeviin kehittamishankkeisiin sitoudutaan kaytannon toteutukseen
asti.
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Il. Asuntopoliittiset linjaukset

Il. Konserniyhtididen tavoitteet ja toimenpiteet

Kaupungin omistaman vuokrataloyhtion tavoitteena on hoitaa ja kehittaa yhtiota niin,
ettd yhtio tarjoaa monipuolisia, esteettémia, viihtyisia, kohtuuhintaisia,
kilpailukykyisia ja kustannustehokkaita asumisvaihtoehtoja ???

Koy Loimaan Vuokra-asunnoilla on 34 taloa, joissa on yhteensa 468
asuinhuoneistoa.
Asuntojen vuokrausaste (kayttdaste) oli 97 % (7/2023).

...merkittévd asema my@Gs sosiaalisen asumisen tuottajana muun muassa
asunnottomuuden ja sosiaalisten ongelmien vihentdmisessé
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Toimenpide-ehdotuksia ja toimenpiteita

- Asuntokannan parantaminen, edistetaan korjauksia ja rakennushankkeiden
toteuttamisen edellytyksia

Korjaushankkeiden edistaminen asuinkiinteistdyhtidissa, kokeillaan
maaraaikaista suunnittelutukea asuntoyhtidille remonttien edistamiseksi.

Edistetaan hissien rakentamista olemassa olevaan asuntokantaan. ARA:n
avustuksen lisaksi kaupungin omat maaraaikaiset avustukset

Edistetaan idkkaiden ja vammaisten asuntojen korjaus- ja
esteettdmyysavustusten kayttoa.

Rakentamiseen liittyvan yritystoiminnan, esim. rakennuttamis- ja
suunnitteluty® toimivien yritysten saaminen alueelle.

Rakennusalan yritysten toiminnan kehittamishanke yhdessa seudun muiden
kuntien kanssa.

- Ikdéntyvan vaeston tarpeet
- Esteetdn ymparisto

- Likkennejarjestelmé kaupungin sisélla
- Liilkenneyhteyksien edellytysten parantaminen pitkgajanteisesti yhteistydssa alueen
kuntien ja maakunnan kanssa

- Asuntomarkkinoiden toimivuus
- Uudet vuokra-asunnot

- Uusien toimintamallien kayttdonotto — kokeilut
- Vuokra-asuntojen tarjonta- ja tarveselvitys 2024-2030

- Valjan yhtiomuotoisen asumisen mahdollistaminen

- Monipaikkaisen asumisen ja paikkariippumattoman tydn tekemisen edistaminen

Loimaalla
XXXX
- Kaupunkikonsernin omistuksessa olevien huonokuntoisen ja
korjauskustannuksiltaan kalliiden asuntojen purkaminen.
- ARA:n purkuavustukset ja akordit.
- Omistajan rahoitustuki
- Loimaan vuokra-asunnot Oy:n yleistilanne, yhtidn tase ja toisaalta asuntojen
korjaaminen.
XXXX
XXXX
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Paikallisten talo-/ asunto-osakeyhtididen varautuminen kasvaviin korjaustarpeisiin

- Valtakunnallisen perusparannusten takausmallin kehittdminen vaestoltdan
vahenevilla alueilla (?)

- Palkallisesti sovellettavien ja kaytettavien toimenpiteiden selvittdminen ja
arviointi (?)

XXXX

XXXX
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Kiinteistokehitystoimenpiteet

Vuokra-asuntojen kokonaistarpeen arviointi
-vaeston ikdantyminen, tydpaikat/osaava tyévoima, muuttohalukkuus,

Asuntokannan uudistaminen / kehittdminen

- kohtuuhintainen ja monipuolinen ARA-vuokra-asuntokannan rakentaminen
- energiatehokkuus

- esteettdmyys

- korjaaminen, purkaminen, mahdollinen talojen myynti

- erityisryhmien asuintarpeet

- uusien asuntojen rakentaminen poistuvien tilalle

Vuokratalojen kayttotarkoituksen muutokset
- yhteis6- / erityisryhmien asunnot

Vuokratalojen myyminen kokonaisena ja osakehuoneistoittain

Yhdyskuntarakenteen sopeuttaminen / tiivistdminen
- Uudisrakentaminen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen,
rakennuskantaan ja palveluihin tukeutuville alueille

Vanhan kaytosta poistuneen/poistuvan rakennuskannan purkaminen / korvaava
uudistuotanto

- Vanhojen kohteiden korjaamista suunniteltaessa selvitetddn asumisen tasoon,
energiatehokkuuteen ja kustannuksiin perustuen mahdollinen purkaminen,
peruskorjaaminen tai korvaaminen uudella rakennuksella.

- Osaava korjaustarpeen selvittdminen /tilaaminen

Uudisrakentamisen tarvearviointi

- Asuntojen tarve-, kysynta- ja kustannustasoperusteisuus

- Asuntojen koko, toimivat tila- ja pohjaratkaisut seka kohtuullinen/
kilpailukykyinen vuokrataso ja asumiskulut

Asuntokannan ajanmukaistaminen ja sopeuttaminen kysyntéan ja tarjontaan.

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —

Uudisrakentamisen tarvearvioinnissa painotetaan ensisijaisesti osaavan
tydvoiman tarjontaan ja saantiin pohjautuvia alueellisia ja paikallisia tarpeita.

Yhteisdllisen asumisen ja palveluasumisen tarvearvioinnissa painotetaan
ensisijaisesti ikdéntyvan vaeston asumistarpeisiin ja -tarjontaan pohjautuvia
alueellisia ja paikallisia tarpeita.
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Asuinympariston ja -viihtyvyyden parantaminen

- “Loimaan torin ja rannan ideasuunnitelma 10/2023-"

- "Taajama-juna” selvitys 2023-"

- XXX

Osaavan tyévoiman asumis- ja asuntotarpeet

- Loimaalla tydssakayvien muuttohalukkuus -kysely
o Kysely kohdennetaan henkildstémaaraltdan suurimpien Loimaalla toimivien
yritysten ja tydnantajien Loimaalla pendeldiville tyontekijoille.
o Kartoitetaan tyontekijdiden halukkuutta muuttaa Loimaalle, muuton esteita ja
millainen asuminen kiinnostaisi.
o Kyselyn valmistelu ja tekeminen yhteistydssa Loimaan kauppakamariosaston
kanssa.

Asumista tukevat palvelut

Paikalliset ja alueelliset kaupalliset palvelut

o

Paikalliset ja alueelliset liikunta- ja kulttuuripalvelut
o X
o X

Paikalliset ja alueelliset kulttuuri-, liikunta-/urheilu ja viihdetapahtumat
o X
O

o

Liikenneyhteydet
o Palvelu ja asiointilikenne

o]
o VT9

o]

o “Taajama-juna” selvitys 2023-"

- XXX

- “Loimaan torin ja rannan ideasuunnitelma 10/2023-"
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Loimaan kaupungin oman kiinteistokannan kehittamis- ja uudistamistoimenpiteet

Kuntaliitosten 2005 ja 2009 seké palvelujen ja toimintojen muutosten vuoksi
kaupungilla on kiinteist6ja, jotka eivéat ole tehokkaasti kaupungin kaytossa. Osa
kiinteistoista on tyhjillaan ja peruskorjauksen tarpeessa. Osassa kiinteistoista on
joko kaupungin tai ulkopuolisen toimintaa. Kayttamattémana ja vajaakaytossa
olevista tiloista/kiinteistdista voidaan luopua.

Vaikka jollain kiinteistolla ei ole kaupungille omaa kayttéa, niin silla voi olla arvoa
jollekin muulle toimijalle ja paaasia olisi, ettd olemassa oleva kiinteistokanta olisi
mahdollisimman tehokkaassa kaytdssa.

Kitkonpuiston kiinteistd ja rakennus

Hanhenpuiston kiinteistd ja rakennus

Vanha vesihuoltolaitos ja sille lohkottava kiinteistod

Toimintakeskuksen kiinteistd ja rakennus

(Kh 9.10.2023)
Myynnissa oleviin kiinteistdjen kayttotarkoituksiin sisaltyy rajoitteita.
Myyntimenettelyn yhteydessa selvitetdén ja arvioidaan tilojen mahdollinen
soveltuminen tarvittaessa myo6s asuinkayttéon.

Vuokra-asuntoselvityksen péaivitys 2023-2024

Valtion tukeman asumisen kehittamistarpeet -selvitysty6

Ympéristoministeridasetti 29.8.2023 ryhman selvittdmaan valtion tukeman asuntotuotannon kehittamismahdollisuuksia ja
valtion asuntorahaston (VAR) roolia. Hallituksen asuntopolitiikan keskeisin tavoite on edistaa asuntomarkkinoiden
toimivuutta ja siten luoda mahdollisuuksia asua mahdollisimman hyvin ja edullisesti omia toiveita vastaavassa kodissa.
Selvitys sisaltyy hallitusohjelmaan.

- Tehtévana on arvioida valtion tukeman asuntotuotannon merkitysté ja kehittdamistarpeita muun
muassa tyollisyyden, segregaation torjunnan, asuntomarkkinan toimivuuden ja kestavén julkisen
talouden nakoékulmista.

- Ryhma arvioi valtion asuntorahaston kaytttarkoitusta ja roolia ja selvittda asuntorakentamisen
tukemiseen liittyvat valtion rahoitus- ja takausvastuut seka vaihtoehdot, joilla voidaan vastata
nykyisisté ja tulevista takaus- ja tukisitoutumista.

- Tehtavana on myos tunnistaa yhteiskunnan tukemaan asuntotuotantoon suunnatut epasuorat tuet ja
tukien suuruusluokka.

- Selvityksessa huomioidaan asuntotarjontaan liittyvien muiden valineiden suhde asumistukeen ja
toimeentulotukeen seka EU:n valtiontukilainsdédéannon reunaehdot.

Selvitystydn ohjaus seutukaupunkien nékdkulmasta oli asiana seutukaupunki-forumissa 27.9.2023

Asuntopoliittinen ohjelma 2024 —
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Tiivistelma tehtavista toimenpiteista
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Asuntojen hintakehitys

Ahtaasti asuvat lapsiasuntokunnat % kaikista lapsiasuntokunnista 2009-2020
Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat 2009-2020

Vanhojen osakeasuntojen hinta Loimaalla 2009-2020

Omakotitalojen hinnat asemakaava-alueilla 2010-2021

Vanhojen rivitaloasuntojen hinta Loimaalla 2009-2020

(Lahde: Kaupunkistrategian valmistelun taustamateriaali ”Asuminen”; Loimaan kaupunki / FCG 2020)

Kunta-/aluekohtaisesti paatettavissa asumismenoissa ei ole huomioitu asuntolainaa, lainan korkokuluja, asunnon
vakuutuksia, vartiointia eik& korjauskustannuksia.

Kiinteistdvero (rakennus ja tontti)

e[ dmmitys (s&hkd)

“Kéyttsahks

*Vesimaksut (talous-, jate-, ja hulevesi, siséltden seka vesilaitoksen ettéd kunnan perimat maksut)
«Jatemaksut (sekajate, poltettava jéte tai vastaava yhdyskuntajite + mahdollinen perus- eli ekomaksu)

Vertailun kunnat
kustannukset yhteensa €

[ -49%9

[ 5000 - 5999
=]

[

|

6000 - 6999
7000 - 7999

aniemi

Lahde: Omakatiliitto: Kunnalliset maksut omakotitaloissa 2023

Vuoden 2023 ensimmaiselld vuosineljdnneksella vanhan osakehuoneiston keskimaarainen nelidhinta

asuinalueella Loimaa keskus oli 1006 euroa, Loimaa 934 euroa ja koko Suomessa 2366 euroa.
Léhde: https://www.asuntojenhinnat.fi/myytyjen-asuntojen-tilastot (4.9.2023)

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen keskineliovuokrat vuosineljanneksittain 2023 (Q2)

Loimaa keskusta (postinumero 32200)
- yksiot (75) 11,76 euroa /m?
- kaksiot (68) 9,42 euroa /m?
- kolmiot (27) 8,82 euroa /m?

(Lahde: Tilastokeskus; https://pxdata.stat.fi/)
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d Lomnn

Loimaan kaupunki

PL9, 32201 Loimaa
Ylistaronkatu 36, 32200 Loimaa
Puh.02 76 110

loimaa.fi
etunimi.sukunimi@loimaa.fi
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