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Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen asemakaavan muutoksen
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, 4.9.2023

Kaavan nimi
AK 3201, Hakkisentien asemakaavan muutos

Sijainti: Hakkisentien ja Jarno Saarisentien (kaavassa Saarisentie) risteys.
32. (Virttaankangas) kaupunginosa

Asemakaavan muutos koskee:
32.kaupunginosan (Virttaankangas) korttelia 504 (osaa).
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Kaava-alueen sijainti ilmakuvassa (rajaus likiméddrdinen, joka voi tarkentua kaavaprosessin edetessd), kuvaléhde:
Maanmittauslaitos, Loimaan kaupunki, luettu 05/2023

Mika osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?
Hakkisentien asemakaavamuutoksen suunnittelutyo on alkanut.

Teilld on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun kertomalla mielipiteenne tasta osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta sekd muusta mahdollisesta kohteeseen liittyvasta, jolla voi olla vaikutusta
suunnitteluun (maankaytto- ja rakennuslaki 62-63 §). Voitte kertoa mielipiteenne osallistumis- ja
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arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla oloajan paattymiseen mennessa. Pyyddamme teitd toimittamaan
tiedon kaavoituksesta mahdollisille vuokralaisille, osakkaille, asukkaille seka muille kayttajalle tai
omistajille.

Tarkoituksena on kertoa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.

Aloite
Kaavatyo tehdaan yksityisen aloitteesta. Kaupunginhallitus paatti kaavoituksen kdynnistamisesta 4.9.2023.

Suunnittelualue

Noin 0,7 hehtaarin suunnittelualue sijaitsee Alastaron moottoriradan valittomassa laheisyydessa. Loimaan
keskustasta noin 30 km luoteeseen Virttaankankaan taajamassa. Alue toimii moottoriradan
pysakointialueena ja sen laheisyydessa sijaitsee moottorirata ja golfkenttd seka vapaa-ajan rakennuksia.

Suunnittelualue on rajattu likimaarin sivulla 1. Rajaus tarkentuu kaavatyon edetessa.

Asemakaavan paaasialliset tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa vajaalla kdytolla olevaa pysakointialuetta ajoneuvojen varastorakennusten
korttelialueeksi Hakkisentien ja Jarno Saarisentien (kaavassa Saarisentie) risteyksessa. Kortteliin
valittomasti rajoittuvia osia voidaan paivittaa tarkoituksenmukaiseksi katsotuin osin.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET

Lahtokohdat:
Nykytilanne Viime vuosina vajaalla kaytolla ollut hiekkapaallysteinen pysakaointialue.
Maanomistus Suunnittelualue on Loimaan kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualuerajaus | Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan alustava suunnittelualuerajaus, joka
voi tarkentua kaavatyon edetessa. Rajaus tulee tarkistaa laadittavalta kaavakartalta
luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Asemakaavat Suunnittelualueella on voimassa 23.3.1990 hyvaksytty asemakaava, joissa alue on osoitettu
ryhméapuutarha- ja palstaviljelualueeksi (RP).

Asemakaavatilanne ymparistossa: ita- ja eteldpuolilla ryhmapuutarha- ja palstaviljelyalue
(RP), pohjoisessa katualue ja sen takana moottorirata-alue (VU-1). Lansipuoli on
asemakaavoittamaton.
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Ote asemakaavasta, ei mittakaavassa. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu siniselld katkoviivalla.

Vimf‘??( 2008 Alastaron kunnanvaltuusto hyvaksyi Virttaan osayleiskaavan 10.11.2008, jota
?esla:o?:;:;’)a laadittiin oikeusvaikutteisena, mutta kaava ei saanut lainvoimaa.

t; 9 : j
Ote Loimaan osayleiskaavasta, ei mittakaavassa. Kaava-alueen likimddrédinen sijainti on osoitettu punaisella
katkoviivalla.

Alue on merkitty palvelujen alueeksi (P), arvokkaaksi harjualueeksi tai geologiseksi
muodostumaksi (ge), tarkea tai vedenhakintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi (pv),
voimassa olevan asemakaavan rajan sisaan (ask) ja uuden lapiajotien osaksi.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

MATKAILUPALVELUJEN ALUE,

RM—1 ALUE ON TARKOITETTU LOMAILUA, MATKAILUA JA VIRKISTYSTA
PALVELEVIEN TOIMINTOJEN RAKENNUKSILLE, ESIM. LOMAHOTELLILLE,
KOULUTUSKESKUKSELLE JA LOMAKYLILLE

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARIS-
TOARVOJA, MRL 168 MUKAINEN SUUNNITTELUTARVEALUE, ALUEELLA ON
VOIMASSA MRL 43.2¢ TOIMENPIDERAJOITUS: MAISEMAA MUUTTAVAA TOI-
MENPIDETTA EI SAA SUORITTAA ILMAN MRL 128 &SSH TARKOITETTUA
LUPAA, TAMAN MAARAYKSEN TOIMENPIDERAJOITUS TAL LUVANVARAISUUS
El KOSKE METSATALOUDEN HARJOITTAMISTA,

(?:TO VOIMASSA OLEVAN ASEMAKAAVAN RAJA,

? TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE,
"""""" JATEVEDET ON KASITELTAVA NIIN, ETTEI NIISTA AIHEUDU HAITTAA
YMPARISTULLE TAI NAAPUREILLE, JATEVESIA EI SAA IMEYTTAR
MAAPERASN,

______ r — ARVIOKAS HARJUALUE TAI GEOLOGINEN MUODOSTUMA,
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Virttaan yleiskaava
1988

URHEILU- JA WIRKISTYSPALWVELUJEN ALUE,
ALUE ON TARKOITETTU MOOTTOURHEILUKESKUKSEN JA SITA
PALVELEVIEN TOIMINTOJEN RAKENTAMISEEN,

00000 ULKIILUREITTI
e N\YKYISET TIET JA LINJAT,

W

A VIRKISTYS-/MATKAILUKOHDE,

VESTALUE.

Alastaron kunnanvaltuusto hyvaksyi oikeusvaikutuksettoman Virttaan yleiskaavan
20.3.1989.

Ote oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta, hyv. 20.3.1989

Kyseisessa kaavassa alue osoitettiin RM-2 -merkinnalla: "Matkailupalvelujen alue. Alue on
varattu kaupalliseen nayttelytoimintaan ja urheilu- ja virkistyspalvelujen kayttoon.”
Lansireuna alueesta osoitettiin yhdystien merkinnalla.

Maakuntakaavat

(karttaote alla)

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun, Turun seudun
kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat. Aluetta koskee myds
maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvaksyma Varsinais-Suomen taajamien maankayton,
palveluiden ja lilkkenteen vaihemaakuntakaava sekd maakuntavaltuuston 14.6.2021
hyvaksyma luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavoituksessa
alueelle on osoitettu seuraavat maaritykset: retkeily- ja matkailutoimintojen alue (R),
arvokas geologinen muodostuma, pohjavesialue (E), maa- ja metsatalousvaltainen alue,
suoja- tai konsultointivyohyke (Virttaan varalaskupaikka) ja ulkoilureitti.
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Ote epdvirallisesta maakuntakaavayhdistelmdstd (varsinais-suomi.fi), ei mittakaavassa. Kaava-alueen
likimédrdinen sijainti on osoitettu punaisella soikiolla.

RETKEILY- JA MATKAILUTOIMINTOJEN ALUE / KOHDE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat retkeily- ja matkailualueet.

ERITYISTOIMINTOJEN ALUE / -KOHDE (LAVMK TPLMK, TVMK, VSMK, SSMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat puolustusvoimien, ampumara-
tatoiminnan, kaivostoiminnan, energia- ja jatehuollon, seka vesihuollon alueet ja kohteet.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (LAVMK)
Merkinnalla osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.
Alueita voidaan kayttaa harkitusti myds haja-asutusluonteiseen pysyvaén tai loma-asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka mai-
sema- ja ympdristondkékohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaa-
dénnon ohjaamana, myds muita toimintoja.

ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA (LAVMK)

Merkinnélld osoitetaan geologisesti arvokkaat harju-, kallio- ja moreenimuodostumat, tuuli- ja
rantakerrostumat seka kivikot

SUOJELUMAARAYS:
Alueen erityispiirteitd haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Erityistd huomiota on
kiinnitettava alueella sijaitsevan, geologisesti arvokkaan muodostuman suojeluun ja hoitoon.

POHJAVESIALUE (LAVMK)
Luokkien 1, 1E, 2, 2E ja E mukaiset pohjavesialueet

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, ettd
sen kdyttomahdollisuuksia, laatua tai riittavyyttd ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille

on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittdmisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitk&janteisid, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia sekd alueiden ominaispiirteitd hyddyntavig, ja niiden on edistettava kehittdmisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

ULKOILUREITTI (LAVMEK)
Olemassa oleva ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana maakunnallista ulkoilureittiverkostoa

SUUNNITTELUMAARAYS:
Ulkoilureitin uran ympdristoa tulee hoitaa ottaen huomioon reitin ymparistén erityispiirteet.
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OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (LAVMK)

Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntada olemassa olevia teitd ja kulku-uria
sekd alueen ympariston erityispiirteitd ja maisemaa.

—-——-—] SUOJA-TAI KONSULTOINTIVYOHYKE (LAVMK)

L | Puolustusvoimien kéyt&ssa olevalle alueelle on maéritelty suojaetaisyysalue. Vaarallisia kemi-

) kaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille on maéritelty Seveso llI-direktiiviin (2012/18/EU)
perustuva vuoden 2019 tilanteen mukainen konsultointivyohyke.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Vyohykkeelle sijoitettavien uusien toimintojen suunnittelu- ja rakennushankkeista on jérjestet-
tava asiantuntijalausuntomenettely.

Selvitykset ja suunnitelmat:
Aiemmin laadittuja taustaselvityksid:

- Virttaan osayleiskaava (Alastaron kv. hyv. 10.11.2008, ei lainvoimaa) ja sitd varten tehdyt perus- ja
erillisselvitykset. Mm. Virttaan osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 11/2008.
- Luontoarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan (voimaan 13.9.2021) selvitykset, mm. kaavakortit.

YIld mainitut selvitykset otetaan soveltuvin osin huomioon kaavatydssa ja voidaan toimittaa pyynnosta
arvioitavaksi.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL) ja —asetukseen (MRA). MRL 9 §:n ja MRA 1
§:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavan laadinnan yhteydessa todennakoisesti korostuvat vaikutukset on merkitty luetteloon lihavoituina.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset
Osallisia ovat mm.
e Suunnittelu- ja Idhivaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja alueella tydskentelevat
e Yhteisot ja lahialueella toimivat yritykset
e Varsinais-Suomen ELY —keskus (pyydetddn lausunnot, koska mm. edistdvdt kuntien alueidenkdyttdd ja
valvovat kuntien kaavoitusta)
e Varsinais-Suomen liitto (pyydetddn lausunnot, koska mm. maakuntakaava ohjaa asemakaavoitusta)
e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo (pyydetddn lausunnot, koska Loimaa toimialuetta)
e Kaupungin elinymparistélautakunta/elinympaéristolautakunnan lupajaosto (pyydetddn lausunnot, koska
mm. vastaavat kaupungin tie- ja katuverkosta ja hulevesiverkostosta)
e Loimaan Vesi (pyydetddn lausunnot, koska mm. vastaa Loimaan alueella vesi- ja jidtevesihuollosta)
e Sallila Sahkonsiirto (pyydetddn lausunnot, koska toimialuetta Loimaan alueella)
e Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos (pyydetddn lausunnot, koska toimialuetta Loimaan alueella)
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e Telia (pyydetddn lausunnot, koska toimialuetta Loimaan alueella)
e Lounea (pyydetddn lausunnot, koska toimialuetta Loimaan alueella)
e Muut ilmoituksensa mukaan

Vaiheet ja niiden alustavat ajankohdat:

Valmisteluvaihe, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja asemakaavan muutoksen luonnos
(syksy 2023)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan luonnos asetetaan nahtaville ja niista tiedotetaan Loimaan
Lehdessd, kirjeitse suunnittelualueen ja rajanaapurien kiinteistojen tiedossa oleville omistajille seka edella
mainituille viranomaisille sdhkoisesti. Nahtavilla olosta tiedotetaan myo6s kaupungin internetsivuilla. OAS ja
luonnos ovat nahtavilla 30 pdivan ajan kaupungin Tekniikka ja ymparisto -toimialan toimipisteessa (Loimijoentie
74, Alastaro) ja kaupungin internet-sivuilla www.loimaa.fi = Asuminen ja ympdristé = Kaavoitus =2 Vireillé
olevat kaavat. OAS:ia voidaan taydentada kaavan ehdotusvaiheeseen asti. OAS:sta on mahdollista jattaa
huomautus ja luonnoksesta mielipide. Julkaistavasta luonnoksesta pyydetaan tarvottavat lausunnot.
Huomioithan, etta esitetyt palautteet ovat julkisia. Valmisteluvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja eri
osapuolten kesken.

Ehdotusvaihe, asemakaavan muutoksen ehdotus (loppuvuosi 2023)

Luonnoksesta saadun palautteen ja valmisteluaineiston seka vaikutusten arviointien pohjalta laaditaan
kaavaehdotus. Kaavaselostuksesta tai vastineraportista selvida, kuinka saatu palaute on vaikuttanut
suunnitemaan.

Kaupunginhallitus kasittelee ehdotuksen ja asettaa sen yleisesti ndahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilla olosta
julkaistaan sanomalehtikuulutus Loimaan Lehdessa, kirjeitse suunnittelualueen ja rajanaapurien kiinteistdjen
tiedossa oleville omistajille seka edelld mainituille viranomaisille sahkoisesti. Nahtavilla olosta tiedotetaan myos
kaupungin internetsivuilla. Kaava-asiakirjat ovat nahtavilla kaupungin Tekniikka ja ymparisto -toimialan
toimipisteessa (Loimijoentie 74, Alastaro) ja kaupungin internet-sivuilla www.loimaa.fi/kaavoitus.
Kaavaehdotuksesta pyydetddn tarvittavat lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia.
Kaavaehdotuksesta saatu palaute kasitellddn kaupunginhallituksessa. Kaavaselostuksessa tai siihen liittyvassa
vastineluettelossa kerrotaan, kuinka saatu palaute on otettu huomioon suunnittelussa.

Hyvaksymisvaihe (alkuvuosi 2024)

Kaavan hyvaksyminen kuuluu kaupunginhallituksen toimivaltaan. Kaupunginhallituksen hyvaksymispaatoksesta
annetaan kirjallinen ilmoitus niille kaupungin jasenille ja muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko.
tiedon saamiseen ja ilmoittaneet osoitteensa. Kaava tulee voimaan kuulutuksella.

Kaavan kasittelyvaiheet kaaviona ja asiasta paattaminen:
Kaavio asemakaavan késittelyvaiheista, josta selvidd, miten kaavan kasittelyyn paasee vaikuttamaan.

Hakkisentien asemakaavan muutos, AK 3201


http://www.loimaa.fi/
http://www.loimaa.fi/kaavoitus

PAATOKSENTEKO VAIHE OSALLISTUMINEN
; !'\ PAATOS KAAVAN LAATIMISESTA
! Kaavatmk ,:' Kh kaavoituskatsaus tai
y’ erillinen pa&tds
KAAVAHANKKEEN VIREILLETULO
kaavoituskatsaus tai
erillinen kuulutus
[ .
T N LUONNOSVAIHE lausunnot ja
i Kaavatmk <: mielipiteet
P oas / kaavaluonnos
M, B
; '\\ I EHDOTUSVAIHE lausunnot ja
>
{ Kaavatmk & Kh kaavaehdotus A\l: muistutukset
}'
M o .
I "\\ HYVAKSYMINEN (valitus)
! Kaavatml'( /' I Kh/Kv <:: Tho / Kho
}I

Loimaan kaupunki

v

LAINVOIMAINEN
KAAVA

Kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 050 4768676
Kaavoitusassistentti Teija Laine, puh. 040 5284214

etunimi.sukunimi@loimaa.fi

Aineiston esittely:

Tekniikka ja ymparistd -toimialan toimipiste Loimijoentie 74, Alastaro.

www.loimaa.fi/kaavoitus

Palautteen vastaanotto:
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Kh = kaupunginhallitus

(Kv = Kaupunginvaltuusto)

Kaavatmk = Kaavatoimikunta (tarvittaessa)
Tho = Turun hallinto-oikeus

Kho = korkein hallinto-oikeus

oas = osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tekniikka ja ymparisté —toimiala / Kaavoitus, Loimijoentie 74, 32440 Alastaro tai kirjaamo@loimaa.fi
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